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S6pruse pst 214 Korteriuhistu

Tegevusaruanne

2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevuse eesmArk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki mdtteliste osade iihine majandamine ja korteriiihistu liikmete ghiste huvide

esindamine.

KU- t juhibja esindabjuhatus. Juhatuses on kuus l i iget. Juhatuse tdrid konaldabjuhatuse esimees.

Kiiesofev majandusaasta aruanne on koostatud l2 kuu kohta - 01.01 .2009 - 31.12.2009.

Tri0lepinguga tcidtavaid isikuid oli neli, kellele arvestati palka koos maksudega l'70314 krooni.

Juhatuse esimehe tasu koos maksudega ol i  0l  .01. - 26.05.2U)9 41367 krooni ja 0l .  I  l .  -  31.12.2009 16836 krooni.

Tegevusaruandlus 0l .0 I .2009.a. kuni uue juhatuse valimiseni puudub.

26. mail  2CfD.a. Sdpruse pst 214 KU erakonalisel i i ldkoosolekul val i t i  uus kuueli ikmeline juhatus.Juhatusele anti  vol i tused kaheks aastaks.

KU juhatus on sdlminud uued teeninduslepingud:

l .  Koristuslepingu I l .08.09.a.Arkaadia Puhastus OU-ga lval i t i  vi ie pakkumise vahel).

2. Tddv6tulepingu raamatupidamisteenusele 11.08.09.a. OU turl  Ari-ga {val i t i  kuue pakkumise vahel).

3. Soojuss6lme ja avari i teenuslepingu 08.09.09.a. AS Lavatcir- iga (val i t i  kolme pakkumise vahel).

Mitteeluruumi i i i i r i leping sdlmit i  03.12.09.a. OU Tate Commerce -ga i . iheks aasraks.

Kommunaalkulude arvel muudeti kulude jaotus liibipaistvamaks.

On korrastatud KU kogu raamatupidamine, likvideeritud eelmise juhatuse jiiiinud v6lad.

Tegevuskava 20lO.aastaks.

Jiitkata meie kortermaja haldamist.

Anda kohtusse avaldused v6landude makseklisu kiirmenetluseks suurimate v6lslaste vastu.

KU juhatus esitas avalduse maksekiisu kiirmenetluseks kohtusse krt.7 omaniku. Vdla tasumine peab toimuma kokkulepitud maksegraafiku alusel.

Leida firma majataguse nn. 6ueala asfaltkatte remontimiseks (v6tta kolm pakkumist).

Leida firma maja parapeti remondiks.

Viia liibi korterite veemddturite kontroll vdi vahetus.

Taotleda majaesise k6nnitee remonti Mustamae LOV-lt.

Vajalike ttiode liibiviimiseks tuleb kindlasti moodustada remondifbnd. Maksed remondifondi suvekuudel (kui kiitet ei ole) peaks olema viihemalt 5kr/ m2

kohta.

Kuna 0histu rahal ised vahendid on pi iratud, si is saab tdid teha vaid etapivi isi l iselt .

KU juhatus on otsustanud esitada politseile avalduse, milles palutakse uuricla eelmise juhatuse 2005. - 2009. a. esimese poolaasta majandustegevuse

revideerimisel selsunud rahaliste vahendite vAarkasutamist.
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S6pruse pst 214 Korteri0histu 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruan ne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Sdpruse pst.2l4 Korteri0histu juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aasraaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

- Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselr Sdpruse pst.2l4

Korteriiihistu fi nantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupiievani, on raamatupidamise aastaaruandes n6uetekohaselt arvesse v6etud ja

esitatud;

- Sdpruse pst.2l4 Korteri0histu on jiitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aastaaruande koostamise kuupiiev 03.03.20 | 0

Juharuse liikmete allkirjad:

Kristi Kotli juhatuse esimees

Eduard Sizov juhatuse liige

Oleg Veideman juhatuse l i ige

Lauri Kingsep juhatuse liige

Timo Aarmaa juhatuse liige

Feliks Jaritdevski juhatuse tiige

f A Alww



Sopruse pst 214 Korteriuhistu

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kiibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku kiibevara

P6hivara

NOuded ja ettemafseO

Kokku p6hivara

Kokku varaci

Kohustused ja netovara

Kohustused

L0hiajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

Kokku li ihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Netovara

Osakapital nimiviirtuses

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem

Aruandeaasta tulem

Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

187 973

' t  015 021

1 202 994

886 448

886 448

2089 442

178241 2

927 156 3,4,5

1 105 397

1  318  245  3

1 318 245

2 423642

431 796

352 874

784 670

886 448

886 448

1  671  118

21 6 000

91 639

1 1 0 6 8 5

418324

2089 442

41'r  683 6

386 075 5,7,8

7g7 758

1 318245 6

1 318 245

2  116  003  :

21 6 oO0

143  156

- 5 1  5 1 7

307 639

2 42g642
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S6pruse pst 214 Korteriuhistu

Tulemiaruanne
(kroonides)

, Tulud

Liikmetelt saadud tasud

, Tulu ettev6tlusest

Muud tulud

, Kokku tulud

.
r Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud

iooiortrtro

Muud kulud

Xoffu futuO

Kokku p6hitegevuse tulem

Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009. a. majandusaasta aruanne

2009

1 205942

1 5  1 3 0

1 3  1 1 3

1 234 185

-721 474

-96 288

- 1 6 7  8 1 6

-139  505

-1 125 083

109  102

1 583

110  685

2008 Lisa nr

1 184225

270 520

27 863

1 482 608

-1 073 430

-1 8 463

-346 301

-2766

-1 440 960

41 648

-93 165

-51 517

9

1 0

/ A  A  6
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S6pruse pst 214 Korteririhistu

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood p6hitegevusest

P6hitegevuse tulem

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

P6hitegwusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

P6hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood p6hitegevusest

Rahavood f inantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2009. a. majandusaasta aruanne

2009

1 0 9  1 0 2

25 671

25 671

- 1 0 8  5 1 2

393 571

2 449

422281

-411  683

-866

-412 549

9732

178 241

9732

187 973

2008

41 648

0

0

296 443

-346 216

0

- 8 1 2 5

-6 503

-93 165

-99 668

-107 793

286 034

-107 793

178 241

l n  A  7
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S6pruse pst 214 Korteritihistu

Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital

nimiviirtuses

31.12.2007

Aruandeaasta tulem

fr4urO rrrtr."O
netovaras

31.12.2008

nrr"no"""Ja tulem

31.12.2009

21 6 000

21 6 000

21 6 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

117 485

- 5 1  5 1 7

25 671

91 639

1 1 0 6 8 5

202324

333 485

-51  517

25 671

307 639

1 1 0 6 8 5

418 324

f A
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Sdpruse pst 214 Korteri0histu

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2009. a. majandusaasta aruanne

Utdine informatsioon

Korteriuhistu S6pruse pst.214 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskOlas EestiVabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6him6tetele. Hea raamatupidamistava p6hin6uded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid.

Korterifihistu S6pruse pst.2'14 tulemiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemist erinevat skeemi kasutades. Lihtutakse RTJ 14 lisas toodud
sKeemist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, noudmiseni hoiuseid ja

luhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse p6hitegevusest tulenevaid
rahavoogusid kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid otsemeetodil

N6uded ia ettemaksed

KU liikmetelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt t6endoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga liikme laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni. Ebat$enioliselt laekuvad
n6uded, s6ltuvalt ebat6enioliselt laekuva n6ude tekkimise p6hjustest kantakse osaliselt v6i tAies ulatuses tegevuskuludesse.

Tulud

Korteri0histu vahendab oma li ikmetele kommunaalmakseid. Eraldivahendustasu
kommunaalmaksete vahendamise eest ei v6eta. Tulemiaruandes kajastatakse vahendamise
netotulu v6i tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2009 31.12.2008

0  12  439

187 973 165 802

187 973 178241



Sopruse pst 214 Korteriuhistu

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

ruOrJ"O osgate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasin6uded

Muud n6uded

Ettemaksed

Laenu n6uded KU liikmetele

Kokku N6uded ia ettemaksed

Muud n6uded:
Viljastatud avansid KU tOOtalatele 1 195 EEK
Muud nduded (n6ue eelmise KU juhatuse vastu) 45 683 EEK
Viitlaekumised (Laekumata pangaintressid) 14 EEK

Kokku 46 892 EEK

Lisa 4 N6uded ostjate vastu
(kroonides)

' N6uded KU liikmete vastu

i Kokku n6uded ostjate vastu

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

525 386 , 458 558 , 4

7  5 4 4 '  7  1 3 8  5

46 892 42546

3 403 7 231

1 318244 1 72gg28

1901 469 2245401

31.12.2009 31.12.2008

525 386 458 558

525 386 458 558

N6udeid inventeeriti bilansipdeva seisuga, ebat6endoliselt laekuvaid n6udeid ei ole. N6ude summas 154 540 EEK mooduslavad arved,
mille tdhtaeg on juba saabunud KU li ikmetele 2010.a. jaanuarikuus esitatavate arvete 2009.a. detsembrikuu kommunaalkulude summad on
370 845 EEK. KU li ikmete ettemaksude summa on 847 krooni ja rentnike ettemaksu summa on 3 900 krooni.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(kroonides)

, 31.12.2009 31.12.2008

, Ettemaks I Maksuv6lg Ettemaks Maksuv6lg

OXsitrisikutulumaks 0 3047 0 1688

Sotsiaalmaks 0 5531 0 4954

Kohustusfikkogumispension 0 0 O ZOz

T 6 6 t u s k i n d l u s t u s m a k s e d 0 5 T 0 T 2

Ettemaksukonto idik 7 544 7 138

Kokku maksude ettemaksed ja maksuv6lad 7 544 8 635 7 138 6 916

t  l l  n  A .  1 0
I  I l  l l  ,  /  )\ v y 0 nl 1#-
\  L . / l  A A ) l / y
\./ v vw Ut\--)



S6pruse pst 2'14 Korteritlhistu

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

r Pikaajalised laenud

r Swedbanga laen

, 
Plkaalallsed laenud kokku

r Laenukohustused kokku

I

,
; Pikaajalised laenud
:
: Swedbanga laen

. PlkaaJallsed laenud kokku

, Laenukohustused kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jdreleiiidnud tihtaja j6rgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksut ute 5 aasta

:
31.12.2009 ,

1  318  245

1  318  245

1  318  245

31.12.2008

1 729 928

1 729 928

1 72g g28

431 797

431 797

431 797

41 1 683

41 1 683

41 1 683

886 448

886 448

886 448

1 318 245

1  318  245

1  318  245

Jaotus jdrelejdiinud riihtaja jiirgi

12kuu jooksu l  ,  1 -Saas ta jooksu l  ,  u le5aas ta

XU SOpruse pst.214 ja Swedbank sOlmisid 09.08.2005 laenulepingu , laenusumma 2 960 159 EEK, laenuintress 4,71o/oaastas, tahtaeg
30.1 1 .2012. Laenu tagastamata summa seisuga 31 .12.2009 on 1 318 255 EEK. 2010. aastal kuulub tasumisele 491 797 EEK ia hil isematel
perioodidel kuulub tagastamisele 886 448 EEK. Laenu ja intressi igakuine makse kokku on 40 450 EEK.

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr' 

330 781 359 148V6lad tarnijatele

r V6lad t66v6tjatele BZ11 20 011 8

Maksuvolad e OgS 6 916 5

' Saadud ettemaksed 4747 0
:
: Kokku v6lad ja ettemaksed 352 gZ4 396 075
i . .

Lisa 8 V6lad toov6tjatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

, Detsembrikuu t66tasu 8711 0

: Puhkusereserv 0 20 01 1

Kokku v6lad t66v6tjarele I 711 20 011

V6fad t66v6tjatele koosneb detsembrikuu todtasu vdlast 8 711 EEK.2008.a. l6pus arvel
olnud puhkusekohustuse reserve 20 011 krooni on maha kantud. Selle summa vdrra on
vdhendatud 2009. aasata t66j6ukulusi.

Wtu"



S6pruse pst 214 Korteriuhistu

Lisa 9 Tooi6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Pensionikulu

Kokku t66i6ukulud

Lisa 10 Muud kulud
(kroonides)

Kommunaalmaksete vahendus

Muud

Kokku muud kulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja k6rgemale juhtkonnale arvestatud tasud ia muud olulised
soodustused

Arvestatud tasu

2009. a. majandusaasta aruanne

2009

125 824

41 992

4

167 820

2009

93 923

45 582

139 505

2009

58 203

2008

244 778

80 778

4

325 560

2008

0

2766

2766



Juhatuse allkirjad 2009. aasta majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2009. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest.
Majandusaasta aruanne on liibi vaadafud ja kinnitatud korteriomanike i.ildkoosolekul

Kinnitame esitatud andmete 6igsust.

Juhatus:

Juhatuse esimees

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Kristi Kotli

Eduard Sizov

Oleg Veideman

Lauri Kingsepp

Timo Aarmaa

Feliks Jarit5evski

. /.2 i. .c.2 {:;,j?,i? :'

, ' r ' 1  /
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Revisjonikomisjoni arvamus KU S6pruse 214 2009. majandusaasta aruande kohta.

Korteritihistu asutati 02.04.2000.a. Keesoleva majandusaasta aruanne on koostatud aruandeperioodi 01.01.2009-
31.12.2009.a. koht4 ning see sisaldab k6iki aruandeperioodi majandustehinguid.

Kontrollimise knigus tuvastati jiirgmist:

Juhtimine
KU iildkoosoleku otsuste titideviimiseks on valitud 6liikmeline juhatus. Juhatuse tditd korratdab iuhatuse
esimees. 26.05.2009.a. toimus erakorraline koosolek, kus valiti uusjuhatus.

KU pdhikirja jargi toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadusele, kuid mitte viihem kui kord kolme kuu
jooksul. 2009.a. on toimunud 28 juhatuse koosolekut. Juhatuse koosolekutel arutati p6hiliselt jooksvaid
majanduskiisimusi ja lepingute muudatusi.

Ndue eelmise juhatuse ja raamatupidaja vastu
Seoses puuduj?iakidega eelmise juhatuse totis teostati revisjon aastate 01.01.2005-30.06.2009.a. kohta. Bilansis on
seisuga 31.12.2009.a. n6ue jubatuse esimehele I. Trepile 45 683 krooni. Raha sissen6udmiseks on poordutud
2010.a politseisse kiminaalasja algatamiseks.
Revisjoni kiiigus vaidlustati raamatupidaja koondamine alates 01.04.2009.a. Taotletakse koondamistasu
tagastamist.

Tiiti v6lgnikega
Vdlglasi on seisuga 31.12.2009 iihistus 26 kogusummas 148 251,40 krooni.
Suuremad vdlgnevused seisuga 31.12.2009 on:

- Korter 7 Sirje Randoja - 47 496,15
- Korter 46 Tatj ana Morozova - 14 877 ,35
- Korter l0l Tamara Fomina - 12 450,25
- Korter 158 Irina Galuza - 21 143.85

Suurematele volglastele on saadetud voi isiklikult ule antud kirjalikud teatised vola tasumise noudega. Samuti on
miirgitud teatisele informatsioon kohtusse andmise kohta v6la mittetasumise korral. Uhe korteriga on koostatud
maksegraafik.
29.12.2009.a. piiuti sisse anda maksekiisu kiirmenetluse avaldust v6lan6udeks Sirje Randoja vastu summas 47
782,90 kooni. Sisseandmine onnestus 03.01.2010.a
Uhistu liikmetele on v6lgnike kohta jagatud igakuiselt informatsiooni alates november 2009.a. Aegunud
v6lgnevust ei esine.

Maj anduskiisirnuste lahendamine
Juhatuse esimehele maksti juhatuse liikme tasu alates november 2009.a. netosummas 5000.- kuus.

Raamatupidamine
K6ik majandustehingud on dokumenteeritud ja algdokumendid vasiavad nOuetele ning on viseeritud ja
nummerdatud. A. Kadaste avansiaruande saldo ei lange kokku raamatupidamise saldoga. Palgaarvestus on olnud
korrektne. Raamatupidamise saldod maksude osas vastavad Tolli- ja Makuameti saldodele. Pangalaen on tasutud
tfitaegselt graafiku alusel. Hankijate arved on tasutud tAhtaegselt.

2009.a tulemiaruande j6rgi tekib kommunaalmaksete (ktte, vesi, 0ldelekter, priigivedu, liftide hooldus, maamaks)
vahendusest elanikele kulu 93 923.- krooni. Vahe tekib eelmistel perioodidel tekkepohisuse printsiibi
mitterakendamisest.

Elanikelt kiisitakse remonditasusid, bilansis remonditasusid tulevaste perioodide tuluna ei niiidata. Remonditasud
affestatakse j ooksva aasta tuludesse ning remonditasude arvelt kantakse igasuguseid igapiievaseid kulusid.

Valjatriikina paberile siiilitataftse pearaamat, pangavaljavotted, palgaarvestus. Seisuga 31.12.2009.a. puudub
raamatupidamise kaustas ostu ja miiiigireskontro v?iljatr0kk isikute lOikes ning info elanikele esitatavate arvete
kohta.



Revisjonikomisjon teeb ettepaneku s?iilitada info elanikele koostatavate arvete kohta CD-ROM-ile
koondtabelitena iga kuu kohta kord aastas. Samuti v6iks seilitada pearaamatu kandeid CD-ROM-iI.

Raamatupidamise sise-eeskiri on aegunud ja ei vasta tegelikkusele. Pole kirjeldatud kuidas korraldatakse
raamatupidamist, millised on dokumentide koostamise ja esitamise tiihtajad, milliseid raamatupidamisregistreid
kasutatakse, kellel on lubatud teha pangaoperatsioone, pole kirjeldatud kasutatavat raamatupidamisprogrammi,
viiviste sissen6udmise kord4 remonditasude arvestust, sisekontrolli meetmeid ine. Kontonlaan ei vasta
tegelikkusele.

Raamatupidamise aastaaruanne
Raamatupidamise aastaanxrrule on koostatud koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga ja Raamatupidamise
Toimkonna juhenditega. Kdik majandustehingud on dokumenteeritud ja kirjendatud raamatupidamisregistrites.
Tulud ja kulud ning majandustehingud on kajastatud tekkep6hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist
llihtudes. Rahavoogude aruanne on kajastatud kaudsel meetodil.

Eelmiste perioodide revisjoni k?iigus avastati raamatupidamises vigu. Seisuga 31.12.2008.a. parandatud andmed
on n?iidatud bilansis eraldi veerus. Avansin6ue eelmise juhataja vastu on korrigeerimata. Arvestuspohimotetes ei
ole selgitatud korrigeeritud bilansi parandusi ja vajadust selleks.

2009.a. majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja oiglaselt korteriiihistu
finantsseisundit, majandustegeruse tulemust ja rahavoogusid seisuga 3 1. 12.2009.a.

-Teeme 
iildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2009.a., tultimiga

I l0 685 krooni kasumit ja bilansimahuga 2 089 442 krooni.
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Mare Vesper-Margat
revisj onikomisj oni I iige



Aruande elektroonilised kinnitused
Sõpruse pst 214 Korteriühistu (registrikood: 80127453) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Svetlana Žurkina Sisestaja 30.06.2010



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 5063926

E-posti aadress pronksir@hot.ee


