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TEGEVUSARUANNE

Ettevbtte tegevus.
2009 aastal renditi firmale kuuluvat kinnisvara rendtnikule kes pakkus majutus- ja

toitlustamisteenust.

Seotud osapooltega &rilihingute vahel tehti 2009 aastal alljargnevas mahus tehinguid:
1. Linea Baltic OU tehtuid tehinguid(inventaari ost) oli 385 000,00 krooni

Ettevétte juhtimine ja téétajad.

Kogu 2009 aastal on ettevétte juhatuse koosseis olnud 3 liikmeline, jétkasid juhatuse
likmetena Igor Dronov , Indrek Bauman ja Michael Joseph Hochstein. Ariettevitte
omanike hulgas muutuseid ei toimunud.

Ettevéttes oli 2009. aastal keskmiselt 2 téotajat kelle palgafondi suurus oli
107080,00krooni sellest maksti palka juhatuse liikmele 54880,00 krooni ulatuses.
Juhatuse likmetele ei makstud preemiaid.

Tulevikuplaanid. ,
Tahtsaimaks eesmargiks aastal 2010 on meil jalgida ja kaasa aidata operaatorfirmat
restoran-hotelli téddele ja tegemistele, viia vastavusse pakkutavad teenused ja olustik
klientide vajadustega. Jatkata firma omandis olevat kinnisvara rentimist ja parendamist.

Juhatuse liige Indrek Bauman

Juhatuse liige Igor Dronov /*%

Juhatuse liige Michael Joseph Hochstein
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

OU Landex Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
Koostamise eest ja kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruanne koostamisel rakendatud arvestuspbhimbtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistiavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab sigesti ja diglaselt OU Landex Invest
Finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

Kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on
raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

OU Landex invest on jatkuvalt tegutsev.

Indrek Bauman Juhatuse liige ~ 07.05.2010
ldor Dronov Juhatuse liige (7.05.2010
Michael Hoshstein Juhatuse liige 07.05.2010 -
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BILANSS

(kroonides)
Kitibevara Lisa 31.12.2609 31.12.2008
Raha 2 6356 85033
Nouded ja ettemaksed
Ostjatelt lackumata arved 37129 60520
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 17249 12928
Varud
Miiiigiks ostetud kaubad 0 0
Kiibevara kokku 60734 158481
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevitete aktsiad ja osad 4 42000 42000
Kinnisvarainvesteeringud 5 9 500 000 9 500 000
Materiaalne pohivara
Maa 182500 182500
Muu materiaalne pShivara (jidkmaksumuses) 304004 0
Ldpetamata ehitus 634739 634739
Péohivara kokku 16663243 . 10359239
Aktiva (varad) kokku 16723977 10517 720
PASSIVA(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liikijalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed
Jargmisel perioodil 6 0 255000
Vélad ja eftemaksed
Volad tarnijatele 0 1347
Volad tosvotjatele 3765 8287
Maksuvélad 3 6940 7122
Viélad sidusettevotele 655536 201236
Liihijalised kohustused kokku 666241 472992
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised pangalaenude & 0 1 454 999
Pikaajalised laecnud 6 4276 659 2511479
Pikaajalised kohustused kokku 4 276 659 3966 478
Kohustused kokku 4 942 900 4 439 470
Omakapital
Osakapital nimivairtuses 150000 150000
Reserv kapital 15000 15000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum(kahjum} 5913250 5903 090
Aruandeaasta kasum(kahjum) -297173 10160
Omakapital kokku 5781 077 6 078 250
Passiva (kohustused ja omakapitai) kekku 10517 720

16 723 977
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KASUMIARUANNE
Aritulud Lisa S 2009 2008
Miitigitulud 8 592000
Muud dritulud 83536 117528
Kokku #Aritulud 83536 709528
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud -20765 -199636
Tookulud -139750 -142743
Palgakulud -102200 -107080
Sotsiaalmaksud -37550 -35663
P&hivara kulum ja vé#rtuse langus -75996 -15619
Muud arikulod
Kokku drikulud -236511 -357998
f&rikasum(—kahj um) -152975 351530

Finantstulud ja-kulud muudelt
Pikaajalistelt finantsinvesteeringuielt : :
intressikulud -267534 -250615

Kasum (-kahjum)valuutakursi muutustest 12333 -90755
Kokku finantstukud ja-kulud -144198 -341370
Kasum (-kahjum)majandustegevusest 297173 - 10160
Aruandeaasta puhaskasam(-kahjum) -297173 - 10160
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Rahavbogude aruanne

2009 2008
Rahavood dritegevusest
Arikasum -297173 +10160
Korrigeerimised:
Pghivara kulum ja vaartuse langus +75996 +15619
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus +19070 9757
Varude muutus +255269
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus +448249 -21681
Kokku rahavood fritegevusest +246142 +249610
Rahavood investeerimisteégevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 5 %}—( a Py (%L
Materiaalse ja immateriaalse pohivara miitk -3864000 /
Kokku rahavood investeerimistegevusest -38\%(_);09
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud +1765180
Laenude tagasimaksed -170999% -308975
Kokku rahavood finantseerimistegevusest +85181 -308975
Rahavood kokku : -78677 - -59365
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 85033 144398
Raha ja raha ekvivalentide muutus -78677 - -59365
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lépus 6356 85033
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Saldo 31.detsembril 2007
Reservkapitali muutus

| Aruandeperioodi kasum 2008
Saldo 31.detsembril 2008
Aruandepericodi kahjum 2009
Saldo 31.detsembril 2009

Osakapital ‘ Kohustusiik
| reserv
hapital
150000
15600
150000 15000
150000 | 15000

Jaotamata ! Kokku
kasum

+5018090  +6068090
1 :

~15000
+10160  +10160
+5913250  +6078250

297173 297173

| 45616077 +5781077
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISAl.Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspdohimdotted
OU Landex Invest 2009.a.raamatupidamise aastaaruanne on kostatud kooskdlas

Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
armandluse pShimatetele.Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatod Festi Vabariigi
raamatupidamise seaduses,mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
raha kassas ja pangas,ndudmiseni hoiuseid pankades ja lihiajalisi pangadeposiite.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud
lthiajalisi ndudeid. Nouded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(nominaalvdirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Iga ostja lackumata arveid hinnatakse eraldi.Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete
laekumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara

Materiaalne pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum.Materiaalseks pdhivaraks loetakse eftevdtte enda majandustegevuses
kasutatavaid varaobjekte,mille soetusmaksumus on alates 5000 kroonist ja mille kasulik
eluiga on iile tihe aasta.lithema kasaliku clucaga vdi madalama soetusmaksumusega
varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende lile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi

amortisatsiconinorme.
Masinad ja seadmed 20-40%



Finantskohustused

Liihigjalised finantskohustused(v@etud laenud,vélad tarnijatele,viitvelad jm)
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine tomub korrigeeritud soctusmaksumuse meetodil,mile arvestus toimub
kasutades sisemise intressimiiira meetodit.

Tulud ja kulud

Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiliselt realiseerimise printsiibi ahlusel.

Aruandeperioodi tulude hulka kuulavad perioodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenuste
netokéive kasum valuutakursi muudatustest kasum finantsinvesteeringute miiligist kasum
pShivara miiligistaruandeperioodil arvestatud intressid, viljakuulutatud dividendid jamuud
tulud.

Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad pericodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenustega
seotud véljaminekud,kéibe-ja pShivara allahindlus,pShivara kulum,valuutakursi muudatustest
tingitud kahjum,kahjum pdhivara miitigist,aruandeperioodi intressid, viivised ja muud kulud.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritod tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise

péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. .

Ké&ik vélisvaluutas fikseeritud ostjate nduded ja volad tarnijatele,mille eest tasutakse fahas
hinnatakse bilansipéeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Festi Panga valuutdkurside
alusel.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajstatud

perioodi tulu ja kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vidrtuses kasutades
ettevitteviliste professionaalsete hindajate abi.

Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes. .
Materiaalse pShivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks,kajastatakse
positiivne vahe diglase vairtuse ja bilansilise jadkviidrtuse vahel omakapitalis ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna.

Y
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Lisa 2. Raha

{kronides)

- 3L122008 . 31.12.2008
‘Raha kassas 3500 0
Pangakontod 2856 85033

|Raha kol 6356 85033

Lisa 3.Maksude ettemaksed ja maksuvalad

Maksuliik | Ettemaksed Vélg | Ettemaksed Vélg
i 2008 2008 2008 2008
Kaibemaks 17248 12927
‘Sotsiaalmaks 5744 5430 |
Too6tuskindlustusmaksed 366 148
Kinnipetud tulumaks 830 1544
Erisood.tulumaks 1 1 f

Kokku | 17249 6940 | 12028 7122

Lisa 4.Sidusettevotete akisiad

2008.a.omas oti Landex Invest osalust sidusetievites oii Baltic Venture Partners reg.nr.11193491]
(asukoht Eesti Vabariik)

Osaluse bilansiline virtus aasta alguses 42000

Osalise bilansiline védrtus aasta 16pus 42000

77
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Lisa 5. Pohivara(soetusmaksumuses)

Materiaaise ja immateraiaalse pohivare ligid ' Aasta algul ost ;A“ﬂ“ fopul flfﬂ’:ﬁf’—n
 Sidusettevdtete osad 0000 | 4000

§Kinnisvarainvesteeringud 9 500 000 I 9500 000

"Maa ja chitused 182500 . 182500

Muu inventar, t56ristad | 140111 380000 520111 | 216106

1 Ldpetamata ehitus 634738 | 634738 ‘

Kokl 10499349 | 380000 , 10879349 216106

Lisa 6.Liihi- ja pikaajalised Iaenunduded

S-do 31.12.69 S-do 31.12.08
Eesti Krediidipank 0 255000
Eesti Krediidipank 0 1454999
Indrek Bauman(juuhatuse liige) 171945 171945
Michael Hochstein(juuhatuse liige) 41064 714 2339534
Kokku 4 276 659 4221478

Lisa 7. Tehingud seotud csapooliega

OU Landex Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks sisusettevbiieid

2009 2008
Seotud osapoolte rithmad Tehingu litk ost osi
Noukogu liikmetega seotud ettevstted rent 180000
Kokku pohivara 380000 186060

OU Landex Invest juubatuse kdik likmed

Igor Dronov s 07.05.10
Indrek Bauman 07.05.10
Michael Hochste 07.05.10

P
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Lisa 8.Miiiigitulu
Riigud-Eesti

gEnda voi renditud kinnisvara iiiirileandmine ju
| kiitus (6820)

L5

2009.a.majandusaasta aruanne

2009
83536

2008
592000
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éNimi Jja perekonnanimi
‘Indrek Bauman

‘Michael Joseph Hochstein

2009.a.majandusaasta aruanne

OSANIKE OU LANDEX INVEST

?ISikukood Aadress ‘ Osalus kapitalis
37209010260 Eesti 12000
| SUnd.19.07.1951 Amerika | 138000



Aruande elektroonilised kinnitused
osalihing LANDEX INVEST (registrikood: 10809501) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Reeli Eelmets Notar 30.06.2010



