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Tegevusaruanne

Eesti Kinnisvarakeskus OÜ alustas oma majandustegevusega 1997. aastal. Ettevõtte põhitegevuseks on kinnisvara ostu, müügi, rendileandmise

ja hindamise vahendamine.

2009. aastal oli Eesti Kinnisvarakeskus OÜ põhieesmärgiks tegevuse laiendamine kogu Eestis, uute kontseptsioonide juurutamine ja sellega

seoses müügitulu tõstmine.

2009. aastal väljaminekuid arengu- ja uurimistegevusse ei olnud, neid ei ole planeeritud ka järgnevaks majandusaastaks.

2009. aasta müügitulu oli 23 333 krooni.

2010. aasta põhieesmärgiks on käibe suurendamine, turul konkurentsivõimelisena püsimine ja omanikele tulu teenimine.

2009. aastal ettevõttes töötajaid ei olnud.

Väljamakseid omanikele ei ole tehtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Eesti Kinnisvarakeskus OÜ juhatus on äriseadustikust lähtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab õigesti ja õiglaselt

äriühingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on

järgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava nõudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva

31.12.2009 ja aastaaruande koostamispäeva 29.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nõuab hinnangute andmist.

Need hinnangud põhinevad aktuaalsel informatsioonil äriühingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande

koostamispäeva seisuga. Majandusaastal või varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute lõplik tulemus võib erineda käesoleval

perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Eesti Kinnisvarakeskus OÜ jätkuvalt tegutsev majandusüksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust.

 

Tallinnas, 29. juuni 2010.a
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 111 465 121 309 2

Nõuded ja ettemaksed 935 654 1 459 994 3

Kokku käibevara 1 047 119 1 581 303  

Põhivara    

Materiaalne põhivara 0 60 467 6

Kokku põhivara 0 60 467  

Kokku varad 1 047 119 1 641 770  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 1 391 631 1 526 486 7

Kokku lühiajalised kohustused 1 391 631 1 526 486  

Kokku kohustused 1 391 631 1 526 486  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 40 000 40 000 9

Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 71 284 -277 594  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -459 796 348 878  

Kokku omakapital -344 512 115 284  

Kokku kohustused ja omakapital 1 047 119 1 641 770  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Müügitulu 23 333 997 665 10

Muud äritulud  1 620  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -46 000 0  

Mitmesugused tegevuskulud -335 716 -578 947  

Tööjõukulud 0 -6 246 11

Põhivara kulum ja väärtuse langus -32 874 -32 237  

Muud ärikulud -29 237 -207  

Ärikasum (-kahjum) -420 494 381 648  

    

Finantstulud ja -kulud -39 302 -32 770  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -459 796 348 878  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -459 796 348 878  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -420 494 381 648  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 32 874 32 237  

Muud korrigeerimised 27 593 0  

Kokku korrigeerimised 60 467 32 237  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 440 533 -627 493  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -134 855 38 857  

Makstud intressid -30 000 -4 633  

Kokku rahavood äritegevusest -84 349 -179 384  

 

Rahavood investeerimistegevusest    

Antud laenud 0 -49 000  

Antud laenude tagasimaksed 281 961 0  

Laekunud intressid 5 14  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 281 966 -48 986  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 132 000 385 471  

Saadud laenude tagasimaksed -339 461 -183 923  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -207 461 201 548  

Kokku rahavood -9 844 -26 822  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 121 309 148 131 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -9 844 -26 822  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 111 465 121 309 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2008 40 000 4 000 71 284 115 284

     

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)
0 0 -459 796 -459 796

31.12.2009 40 000 4 000 -388 512 -344 512
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Eesti Kinnisvarakeskus OÜ 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arveldusarveid pankades.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid, v.a nõudeid teiste kontserni ettevõtete

ja sidusettevõtete vastu. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused). 

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nõuete individuaalne hindamine ei ole nõuete

arvust tulenevalt võimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nõudeid. Ülejäänud nõudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse

ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena. 

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja 

maksumusega alates 5 000 krooni.  

 

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad 

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset 

põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused.  

 

Põhivara parendusväljaminekud, mis suurendavad põhivara tööjõudlust üle algselt arvatud taseme ja tõenäoliselt osalevad lisanduvate tulude 

tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis põhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmärgiga tagada ning säilitada varaobjektilt tulevikus 

saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. 

 

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lähtudes järgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:  

 

• Muu inventar ja IT seadmed  3-5 aastat 

 

Maad ei amortiseerita. 

 

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need 

komponendid võetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. 

 

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem tema 

bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele.  

 

Laenukasutuse kulutused (näiteks intressid), mis on seotud materiaalse põhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
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vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna. 

Rendid

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle ettevõttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimäära meetodit.

Seotud osapooled

Ettevõtte seotud osapoolteks loetakse järgmisi isikuid:

1.    Tegev ja kõrgem juhtkond ja nimetatud isikute lähedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad või

nende olulise mõju [1] all olevad ettevõtted.

2.    Emaettevõte

3.    Olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul,  kui antud isikutel puudub võimalus avaldada olulist mõju ettevõtte ärilistele otsustele)

ja nimetatud isikute lähedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted

4.    Tütarettevõtted

5.    Sidusettevõtted

[1] Kontroll või oluline mõju kaasneb üldjuhul kas osalusega ettevõtte kapitalis või kuulumisega juhtorganitesse

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Sularaha kassas 102 687 120 156

Arvelduskontod 8 778 1 153

Kokku raha 111 465 121 309
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Nõuded ostjate vastu 790 140 1 022 675

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 145 514 125 721

Muud nõuded 0 311 598

Kokku Nõuded ja ettemaksed 935 654 1 459 994

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

 Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 145 514 0 125 721 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 145 514 0 125 721 0

Lisa 5 Muud nõuded
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud nõuded 0 0 0 0

Kokku muud nõuded 0 0 0 0

 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud nõuded 311 162 311 162 0 0

Kokku muud nõuded 311 162 311 162 0 0
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Lisa 6 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

Muu

materiaalne

põhivara

  

31.12.2008  

Soetusmaksumus 812 709 812 709

Akumuleeritud kulum -752 242 -752 242

Jääkmaksumus 60 467 60 467

  

Amortisatsioonikulu -32 874 -32 874

Muud muutused -27 593 -27 593

  

31.12.2009  

Jääkmaksumus 0 0

Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Võlad tarnijatele 199 689 52 749

Muud võlad 1 191 942 1 473 737

Kokku võlad ja ettemaksed 1 391 631 1 526 486

Lisa 8 Muud võlad
(kroonides)

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Muud võlad 1 473 737 1 473 737 0 0

Kokku muud võlad 1 473 737 1 473 737 0 0
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Lisa 9 Osakapital
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Osakapital 40 000 40 000

Osade arv (tk) 400 400

Osade nimiväärtus (kroonides)

Osa nimiväärtus on 100 krooni.

Lisa 10 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

 2009 2008

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 23 333 997 665

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 23 333 997 665

Kokku müügitulu 23 333 997 665

Müügitulu tegevusalade lõikes
  

 2009 2008

Kinnisvara vahendus 23 333 997 665

Kokku müügitulu 23 333 997 665

Lisa 11 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Palgakulu 0 4 686

Sotsiaalmaksud 0 1 560

Kokku tööjõukulud 0 6 246

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 0 1

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2009 31.12.2008

 Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

0 1 108 131 311 162 1 275 486
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 2008

 Tulud Kulud

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

643 005 197 288



Aruande digitaalallkirjad
EESTI KINNISVARAKESKUS OSAÜHING (registrikood: 10288203) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIKKI BERGSON Juhatuse liige 29.06.2010

SWEN UUSJÄRV Juhatuse liige 30.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 71 284

Aruandeaasta kasum (kahjum) -459 796

Kokku -388 512

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
71 284

Kokku 71 284

OÜ Eesti Kinnisvarakeskus juhatus teeb osanike üldkoosolekule ettepaneku

ettevõtte osakapitali vastavusse viimiseks. Juhul kui seda ei tehta tuleb

ettevõtte majandustegevus lõpetada ja esitada avaldus

pankroti väljakuulutamiseks.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Kinnisvarabüroode tegevus 68311 23333 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

EKK Investments

Osaühing
10700342

Tartu mnt 65,

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

20000 EEK

USB Business

Advisor OÜ
11273712

Tartu mnt 65,

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

20000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6009111

E-posti aadress heikki@kinnisvarakeskus.ee


