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Osailhing Denethor 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Denethor on klassikaline vaike kinnisvaraettevdte, mis haldab ja arendab paari kinnisvaraobijekti vai projekti.

Tegeleme Saaremaal Salme vallas Nurga kinnistute arendamisega, samuti kuulub ettevéttele kinnistu aadressil lImatsalu 3K, Tartu, kus asub
Gurilepingutega kaetud biiroohoone.

Turuolukorrast lahtudes ei ilmuta me tlemaarast aktiivsust Saaremaa Nurga kinnistute arendusprotsessis, ehkki meie arendusplaanid on
finantsasutusest véljavGtmata laenuressursiga tagatud.

Teede- ja tehnovdrkude ehitus algab praeguste plaanide kohaselt 2010 aasta suvel ning paralleelselt algab ka kinnistute miutgipakkumine.

Loodame 2010 aastal ettevdtte mulgikaibe kasvu vorreldes 2009 aastaga ja kindlasti paremaid hinnanguid meie varadele kinnisvara
hindajatelt. Seelabi saavutada paremaid majandustulemusi, kuna oma jooksva majandustegevusega olime kasumis ka 2009 aastal.

OU-I Denethor on theliikmeline juhatus.

2009.aastal OU Denethoril téétajad puudusid, lImatsalu 3K hoone tehnovarkude hooldust ostsime sisse kasunduslepingu vormis ja selleks
kulunud palgakulu koos sotsiaalmaksudega oli 12 700.- krooni, juhatuse liige sai oma t66 eest tulemustasu 7000.- krooni seoses iihe
korteriomandi vodrandamisega.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Muugitulu 792 071 875 904
Kéibe kasv = (mutgitulu 2009 — mudgitulu 2008)/ mudgitulu

-10% -7%
2008
Brutokasum -643 876 -5 158 888
Brutokasumimaar = brutokasum/miudgitulu -81% -589%
Puhaskasum -830 482 -5 444 745
Kasumi kasv = (puhaskasum 2009 — puhaskasum 2008)/

-85% -529%

puhaskasum 2008
Puhasrentaablus = puhaskasum/ mitgitulu -105% -622%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)

1,52 1,52
kaibevara/lthiajalised kohustused
ROA = puhaskasum/ varad kokku -10% -56%
ROE = puhaskasum/ omakapital kokku -19% -105%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Denethor juhatus on &driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &ritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 25.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Denethor jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

25607
317 245
342 852

8 276 000

11 843
8 287 843
8 630 695

188 738
78 373
267 111

4 045 055
4 045 055
4312 166

1400 000
140 000
3614 962
-836 433
4318 529
8 630 695

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

24 431
63 577 2
88 008

9 585 000 4
17 303 5

9 602 303

9690 311

57 780 7
57 780

4 426 569
4 426 569
4 484 349

1400 000 8
140 000

9110 707

-5 444 745

5205 962

9690 311
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 792 071 875 904 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -347 449 -470 036
Mitmesugused tegevuskulud -94 950 -102 337
T66j6ukulud -26 334 -18 542 10
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -5 460 -4 550
Muud arikulud -968 001 -5 439 327 11
Arikasum (-kahjum) -650 123 -5 158 888
Finantstulud ja -kulud -172 753 -285 857 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -822 876 -5 444 745
Tulumaks -13 557
Aruandeaasta kasum (kahjum) -836 433 -5 444 745
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -650 123 -5 158 888
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 5460 4 550 5
Muud korrigeerimised 959 000 5435 000 4
Kokku korrigeerimised 964 460 5439 550
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -143 584 -17 901
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 20593 5153
Makstud intressid -180 672 -287 337
Kokku rahavood éaritegevusest 10674 -19 423
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -21 853 5
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 350 000 4
Antud laenud -172 000 -50 000
Antud laenude tagasimaksed 67 000 61 000
Laekunud intressid 2835 3336
Kokku rahavood investeerimistegevusest 247 835 -7 517
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 42 070 189 058
Saadud laenude tagasimaksed -234 846 -176 978
Makstud dividendid -51 000
Makstud ettevotte tulumaks -13 557
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -257 333 12 080
Kokku rahavood 1176 -14 860
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 431 39291
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1176 -14 860
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 25 607 24 431
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 1400 000 140 000 9110 707 10 650 707
Aruandeperioodi
. -5 444 745 -5 444 745
kasum (kahjum)
31.12.2008 1400 000 140 000 3665 962 5205 962
Aruandeperioodi
. -836 433 -836 433
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -51 000 -51 000
31.12.2009 1 400 000 140 000 2778529 4318 529
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Denethor 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéenéaoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Kajastades 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel
séltumatu hindaja poolt méaératud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &ritulud”].

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar ja IT seadmed 5
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 205 637 61772
Muud nduded 110 084
Ettemaksed 1524 1805
Kokku Nduded ja ettemaksed 317 245 63 577
Lisa 3 Muud nbuded
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 105 000 105 000
Intressinduded 5084 5084
Kokku muud nGuded 110 084 110 084

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

10



Osatuhing Denethor

31.12.2007

Kasum (kahjum) 6iglase vaartuse
muutusest

31.12.2008

Muitigid
Umberklassifitseerimised

31.12.2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
péhivara
Ostud ja parendused 21 853
Amortisatsioonikulu -4 550
31.12.2008
Soetusmaksumus 21853
Akumuleeritud kulum -4 550
Jaakmaksumus 17 303
Amortisatsioonikulu -5 460
31.12.2009
Soetusmaksumus 21853
Akumuleeritud kulum -10 010
Jaakmaksumus 11 843

15 020 000

-5 435 000

9 585 000

-350 000

-959 000

8 276 000

2009 2008

463 852 514 892

55 820 40 951

350 000

21 853
-4 550
21 853
-4 550
17 303
-5 460
21 853
-10 010
11 843

2009. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

4233793
4233793
4233793

31.12.2008

4 426 569

4 426 569
4 426 569

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

188 738 3857 243
188 738 3857 243
188 738 3857 243

12 kuu jooksul

31.12.2009
35532
1964

40 877

78 373

31.12.2009
1 400 000
1

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

3324 459
3324 459
3324 459

31.12.2008
47 046
2308

8 426

57 780

31.12.2008
1400 000
1

Ule 5 aasta

187 812
187 812

187 812

Ule 5 aasta

1102110

1102110
1102110

12
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Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Udritulu
Halduskulud edasi rentnikutele
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

2009

792 071
792 071
792 071

2009
463 852
318 346

9873
792 071

2009
19 700
6 634
26 334

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

875 904
875904
875 904

2008
514 892
323 086

37 926
875904

2008
13910
4632

18 542

2009.aastal OU Denethoril téétajad puudusid, limatsalu 3K hoone tehnovdrkude hooldust ostsime sisse kdsunduslepingu vormis ja

selleks kulunud palgakulu oli

12 700 krooni, juhatuse liige sai oma t66 eest tulemustasu 7 000.- seoses Uhe korteriomandi vodrandamisega.

Lisa 11 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

2009

959 000

7139
1862
968 001

2008

5435 000

573
3754
5439 327

13
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008

7919 1480

-180 672 -287 337

-172 753 -285 857

31.12.2009
Nouded Kohustused
204 343 23541
2009

Tulud Kulud

109 879 229 017

31.12.2008

Nouded Kohustused

8 800 29 600

2008
Tulud Kulud

11122 274 223

14



Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Denethor (registrikood: 11215614) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TERJE SOLNA Sisestaja 30.06.2010

VELLO SOLNA Juhatuse liige 30.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Denethor osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Denethor raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on kaasatud kéesolevale
aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Osaiihing Denethor finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Mai Ever

Vandeaudiitor number 202

BDO Eesti AS

Audiitorettevdtja tegevusluba number 1
Tallinn

Vandeaudiitori aruande kuupéev: 30.06.2010



Audiitorite digitaalallkirjad

Osatuihing Denethor (registrikood: 11215614) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAI EVER Vandeaudiitor 30.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
3614 962
-836 433
2778529

31.12.2009
3614 962
-836 433
2778529



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Terje Solna 47306260328 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5041246

E-posti aadress vello.solna@eomap.ee

EMTAK kood

68201
81101

Osaluse suurus ja
valuuta

1400000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

463852 58.56%

328219 41.44%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



