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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

OU Toletum konsolideeritud miiiigitulu moodustas 2009.aastal 772 233 krooni (2008.aastal 2 111 419
krooni) ja kahjumiks kujunes 71 753 732 kooni.

2009.aastal miitidi maha sidusettevdte Tolli Vara OU.

Konsolideerimisgrupi struktuur 20@@sta 15pu seisuga:

| TUTARETTEVOTE | |SIDUSETTEVOTTED

10094 EURO SHIPPING OU |

= 21,74% | ARCO VARA AS |

=

-

= 40% |OREINS REAL ESTATE LL(
Finantsnditajad:
(aasta kohta voi 31.detsembri seisuga) 2009 200¢
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kiiibevarad / lihiajalised kohustused) 05 0,6
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 05 0,6
Omakapital volakohustustest (omakapital / (lithiajalised kohustused + pikaajalised laenukohustused) 1,7 28
Puhkaskasumi marginaal (puhaskasum / miiiigitulu) -929  -130,
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised kogivarad -0,3 0,3
Varade tulukus ((miiiigitulu + muud dritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,01 0,01
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmindaypital) -0,5 -0,5
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitablehekiilgedel 4 kuni 27 esitatud OU Toletum 2009.a. konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1) Kkonsolideeritudaamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanjmstkb digesti ja diglaselt Kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupdevani
30.06.201Q on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,

4) Kontsern jaOU Toletumon jitkuvalt tegutsevad

Juhatuse liige
(Richard Tomingas)

Tallinn, 30.06.2010



Konsolideeritud bilanss

2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

OU Toletum

(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2009 31.12.20
Raha 408 879 137158
Nouded ja ettemaksed 2 35 611 496 26 80C
Varud 4 102 993 182 99
KAIBEVARA KOKKU 36 123 368 28 355 079
Pikaajalised néuded 3 17 935 194 12 202
Sidusettevétja osad 5 117 282 888 189 305
Kinnisvarainvesteeringud 6 14 657 502 29 861
Materiaalne pbhivara 7 0 8377
POHIVARA KOKKU 149 875 584 232 207 6:
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 185 998 952 260 562 713
PASSIVA 31.12.2009 31.12.20(
Laenukohustused 9 28 879 855 7903
Volad ja ettemaksed 10 37 847 807 37 752 3.
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 66 727 662 45 655 906
Pikaajalised laenukohustused 9 26 000 735 49 88
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 26 000 735 49 882 520
KOHUSTUSED KOKKU 92 728 397 95 538 421
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 001
Aazio 134 000 134 00
Kohustuslik reservkapital 57 367 57 36
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 164 792 920 44098
Aruandeaasta kahjum -71 753 732 -276 004 8
OMAKAPITAL KOKKU 11 93 270 555 165 024 2¢
PASSIVA

(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 185 998 952 260 562 713
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(kroonides)

Lisa 2009 200¢
Muugitulu 12 772 233 211141
Muldud teenuste kulu 14 -553 566 -942 19
BRUTOKASUM 218 667 1169 22
Turustuskulud -21 186 -36 18
Uldhalduskulud 15 -1 077 686 -5 015 5C
Muud &ritulud 13 2 805 629 4 000 0C
Muud éarikulud 16 -1 173 503 -6 509 4¢
ARIKASUM (KAHJUM) 751 921 -6 391 96
Finantstulud ja -kulud 17 -72 505 653 -267 853 3!
KASUM (KAHJUM) ENNE
TULUMAKSUSTAMIST -71 753732 -274 245 3(
Tulumaks 0 -1 759 57¢
ARUANDEAASTA KAHJUM -71 753 732 -276 004 87
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Kohustuslk  Jaotamata Omakapital
Osakapital Ulekursseservkapita kasum kokku
Saldo 31.12.2007 40 000 0 4 000 913768 070 913 812
Arco Kinnisvarahoolduse AS
Uhinemine 0 -134 000 98 734 0 -35 266
Toletumi jagunemine 0 267 000 -49 367 -452 970 272-452 752 63¢
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -276004 878 -276 004 87¢
Dividendide jaotamine 0 0 0 -20 000 000 -20 000 00c
Saldo 31.12.2008 40 000 134 000 57 367 164 792 920 35287
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -71 753732 -71 753 73:
Saldo 31.12.2009 40 000 134 000 57 367 93 039 188 93558




Konsolideeritud rahavoogude aruanne
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(kroonides)

2009 200¢
Arikasum 751 921 -6 391 96
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum 7 134 088 503 03
Kasum/kahjum pohivara miiiigist 16 351 178 378 05
Kahjum tiitar-ja sidusettevotete miitigist 1416 865 2 143 6¢
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute miiigist -1 995 629 (
Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindlusest 6 0 -4 000 00
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus -1 530 020 -123 513 1
Kokku rahavood iritegevusest -871 597 -130 880 32
Materiaalse pohivara miiiik 352 500 847 45
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 11 010 000 (
Miiiigioote] pohivara miiiik 80 000 74 80.
Saadud dividendid 0 11 824 02
Antud laenud -5391 433 -145 176 8¢
Antud laenude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 473 939 3359 35
Rahajédégi suurenemine seoses tiitarettevotte jagunemisega 0 720 90¢
Rahajéédgi vihenemine seoses Toletumi jagunemisega 0 -15 928 16.
Saadud intressid 258 675 273 89
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 783 681 -14440617
Saadud laenud 10 000 329 689 0¢
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed 246 -73 070 52
Makstud dividende 0 -4 554 00(
Makstud intressid -2 239 442 -9 328 4c
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 841 448 243G 123
RAHAVOOD KOKKU -929 364 -32 148 82
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 371 585 5583824
Raha ja raha ekvivalentide muutus -929 364 -32 14t
Valuutakursside muutuste mdju -33 342 -30 9L
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 408 879 1371 58
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulised arvestuspéhimétted

OU Toletum 2009. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hearaamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Toletum ja tema tiitarettevotte
finantsandmeid liidetuna rida realt. Kontserni kuuluvate ettevotete aruandeaastad iihtivad
kalendriaastaga ning ei erine emaettevotte aruandeperioodist. EttevStted kasutavad olulises osas
tihtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tiitarettevotte varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuupéevast,
mil vastav valitsev moju kontsernile iile 1aks ning konsolideerimine 1dpetati alates kuupdevast, mil
kontserni valitsev moju investeeringuobjekti {ile katkes. Kdik emaettevotte ja tiitarettevotte vahel
toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud, rahavood ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes tiies ulatuses elimineeritud.
Realiseerimata kahjumeid ei elimineeritaj kende tekkimise sisuliseks pdhjuseks on vara
véértuse langus.

Uute osaluste omandamine tiitarettevottes on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastatud ostumeetodil. See tahendab, et konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud
rahavoogde aruandes on uute tiitarettevitete majandustulemused ja rahavood lisatud alates
osaluse omandamise kuupéevast.

B. Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jéike. Raha
kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

C. Finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse finantsvarad, mida tdendoliselt ei realiseerita
lahema 12 kuu jooksul.

Finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses kuna diglane védrtus ei ole usaldusviérselt
hinnatav Soetusmaksumuses kajastatud finantsinvesteeringud on alla hinnatud kaetava véaértuseni.

D. Nouded ja ettemaksed
Nouete lackumise tdendosust hinnatakse individuaalselt.

Noudeid ja ettemakseid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on iildjuhul vérdne
nominaalvéértusega miinus vajadusel allahindlused.
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E. Tiitar- ja sidusettevétjad

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille lile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt iile 50%
tiitarettevotte hddlediguslikest aktsiatest vOi osadest voi on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat. Investeeringud tiitarettevottesse  kajastatakse
konsolideerimata bilansis soetusmaksumuses.

Sidusettevote on ettevote, mille iile emaettevottel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevottes
20% kuni 50% hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud siduseti@etesse kajastatakse konsolideeritud aruandes kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,

mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab
renditulu teenimise voi turuvéirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteéig voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vadrtuses, mis baseerub juhatuse hinnangul.
Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum
kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”

G. Materiaalne pohivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga tle iihe aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni.
Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseseltoetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema to0seisundisse ja -
asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis jadkmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Moobel ja muu sisseseade 5,5 aastal
Elektroonika ja tehnika 3,3 aastal

Kunstiteoseid ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponenditud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

H. Kasutusrendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

10
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Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vordne nende
nominaalvairtusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele

kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasiliitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukulunangbperioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad
ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida Kajasiatfase
véaidrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti
Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusvéirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédéra.

. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuniseevkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid
osanikele.

. Investeeringud tiitarettevottesse emaettevotte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevotte konsolicterimata finantsaruannetes on investeeringud tiitarettevottesse kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodil kasutamise korral kajastatakse
investeering algselt soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu diglases vaértuses ning
hiljem korrigeeritakse vajadusel véartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Tiitarettevotte poolt makstud dividendid on loetud finantstuluks ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei

ole loetud enne tiitarettevotte omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline
osa dividendidest on esitatud investeeringu vihendusena.

11
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Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Lisa 31.12.2009 31.12.200

NOuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 125 063 213

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Kaibemaks 0 289 39¢
Maamaks 0 11 58¢
0 300 98¢

Muud lUhiajalised nduded

Nouded seotud osapoolt vastu 18 8349860 8223 4
Antud laenud 14315742 58281
Intressinduded 12808 017 10973
Muud nduded 0 1238 18°

35473619 26 262 9t

Ettemaksed teenuste eest
Tulevaste perioodide kulud 12 814 23.

35611 496 26 800 5C

Lisa 3. Pikaajalised nouded

(kroonides)

31.12.2009 31.12.20(
Pikaajalised laenunduded 15849 194 10 11€
Muud pikaajalised néuded 2 086 000 2 086
Pikaajalised néuded kokku 17 935 194 12 202 3¢

Pikaajalised laenunduded sisaldavad ndudeid, mille intressimééraks on 5% kuni 9%. Nouete tasumise
16pptéhtajad on 31.12.2011, 01.05.2013 ja 31.12.2016. Laenunduded on fikseeritud Eesti kroonides.

12
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Lisa 4. Varud
(kroonides)
31.12.2009 31.12.200t
Ettemaksed kinnistute eest 0 0
Sidusettevotete osad 102 993 182 99
Varud kokku 102 993 182 99

Lisa 5. Tiitarettevotja ja sidusettevotjate aktsiad ja osad

Sidusettevotjad

Oreins Real . ..

Estate LLC Arco Vara AS Tolli Vara OU Kokku
Asukoht USA Eesti Eesti
Osalus % aasta 1opus / (alguses) (40)/ 40  (21,74)/ 21,74 (25)/ 0
Bilansiline maksumus 31.12.2008 4 488 187 884 250 5865 189 305 60
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum/kahjum 0 -70 605 850 0 -70 605 85(
Miiiik 0 0 -1416 865 -1 416 86&
Bilansiline maksumus 31.12.2009 4 488 117 278 400 0 DBP 88¢

Sidusettevdtja Oreins Real Estate LLC kapitaliosaluse meetodil arvestatud tulemus ei kajastu OU
Toletum konsolideeritud majandusaastaaruandes, kuna nimetatud sidusettevotte ei esitanud oma
aruandeid aastaaruande koostamise hetkeks.
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Tiitarettevotja

Euro Shipping OU
Asukoht Eesti
Osalus % aasta 10pus / (alguses) (100)/ 100
Bilansiline maksumus 31.12.2008 16 890 00C
Bilansiline maksumus 31.12.2009 16 890 00C
Tiitarettevotja omakapital seisuga
31.12.2008 2 584 02t
Aktsiakapital / Osakapital 80 000
Ulekurss 16 810 00C
Kohustuslik reservkapital 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -14 309 97¢
Aruandeaasta kasum 55 786
Omakapital kokku seisuga 31.12.2009 2 639 811
Investeerija osa omakapitalist 2639 811

Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

2009 200¢

Tulu kinnisvarainvesteeringult
Halduskulud kinnisvarale

772 234 1605
-553 566 -942 .

Netotulu kinnisvara rentimisest

Saldo perioodi alguses

218 668 662

29861 873 77 469

Ostud ja parendused perioodi jooksul
Kasumid/ kahjumid timberhindlusest
Toletumi jagunemine

Miiiik

0 25861

0 4 000 00(

0 -77469 92

-15 204 371 (

Saldo perioodi 16pus

14 657 502 29 861 87
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Lisa 7. Materiaalne pohivara

(kroonides)

Laevad Masinad jg Kunsti- Muu Kokku
seadmed teosed materiaalne
pOhivara

Soetusmaksumus 31.12.2007 250 058 020 2 960 968 0 3 PEBZB6 212 908
Ostud ja parendused 0 0 57500 975 2049 032 70¢
Vilja ldinud driithenduse kaudu -250 058 020 -2 960 968 0 -3193920 -256 212
Soetusmaksumus 31.12.2008 0 0 57500 975209 1032
Likvideerimine 0 0 0 -65 707 -65 70
Miiiik 0 0 -57500 -909 502 -967 O
Soetusmaksumus 31.12.2009 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -16 284546 -65 800 0 -628% -16 980 08:
Miiiik ja likivideerimine 0 287873 0 0 287 8i
Vilja ldinud ariithenduste kaudu 16 284 546 86 019 0 629 735 17 000
Arvestatud kulum 0 -308 092 0 -194943 -503
Akumule eritud kulum 31.12.2008 0 0 0 -194943 -194 9.
Arvestatud kulum 0 0 0 -134088 -134 (
Likvideeritud pdhivara kulum 0 0 0 34 149 3414
Miiiidud pShivara kulum 0 0 0 294 882 294 8¢
Akumule eritud kulum 31.12.2009 0 0 0 0 (
Jadkmaksumus 31.12.2007 233773474 2895 168 0 2564 289 232 82
Jadkmaksumus 31.12.2008 0 0 57500 780 266 837 766
Jadkmaksumus 31.12.2009 0 0 0 0

Lisa 8. Kasutusrent

(kroonides)

2009 2008

Makstud kasutusrendimakseid
perioodi jooksul 393972 414 28
Jargmiste perioodide rendikulu
mittekatketatavatest
kasutusrendilepingutest 554 795 899 17
sh kuni 1 aasta 283 130 344 ¢

1-5 aastat 271 665 554 ¢
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Lisa 9. Laenukohustused

Liihiajalised laenukohustused 31.12.2009 31.12.20(
Pangalaenud 21 236 318 (
Muud lijhiajalised laenud 7 643 537 7 903 5:
Liihiajalise d laenukohustused kokku 28 879 855 7 903 53

Liihiajalised laenukohustused on intressimééraga 2,6 kuni 6%.Laenude tagastamise tdhtajad on
kuni 31.12.2010.

Pikaajalised laenukohustused 31.12.2009 31.12.20(
Pangalaenud 6 923 079 30 804 8¢t
Muud pikaajalised laenud 19 077 656 19 077 6*
Pikaajalised laenukohustused kokku 26 000 735 49 882®

Pikaajalised laarkohustused on intressimédéraga 2,6 kuni 6,9%. Laenude tagastuse 10plik tahtaeg
on kuni 31.12.2012. Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on tdiendavalt informatsiooni
lisas19.

K&ik kontserni laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides voi Eurodes.
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Lisa 10. Vélad ja ettemaksed

OU Toletum
2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele
Tarnijatele tasumata summad 250578 230 242
Voblad t6ovotjatele
Palgavolg 0 9 91€&
Puhkusetasukohustus 0 7 ¢
0 17 40C
Maksuvdlad
Kéaibemaks 2 568 C
Kinnipeetav tulumaks 704 5787
Dividendide tulumaks 5457 774 5457 "
Ettevotte tulumaks 1063 44 00!
Sotsiaalmaks 3573 147
To6tuskindlustus 241 31C
5 465 923 5522 61
Muud vdlad ja saadud ettemaksed
Kreditkaardi vBlgnevus 0 6 0
Intressivélad 1 700 188 1396 €
Dividendivdlad 27 798 260 29 358 2
Ostjate ettemaksed 2411 864 1 000
Muud vélad 220 994 220 9¢
32 131 306 31982 1:
Voblad ja ettemaksed kokku 37 847 807 37 752 3

Lisa 11. Omakapital

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2009 moodustas 93 039 188 krooni (31. detsember
2008 164 797 920 krooni).

Dividendide vdljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2010 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
netodividendina véljamakstavalt summalt. Bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on
omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 73 500 959 krooni (2008:130 190 357 krooni) ning
dividendide vdljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 19 538 229 krooni (2008:34

607 563 krooni).
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Lisa 12. Miiiigitulu

EMTAK 2009 2008
(kroonides) % (kroonides) %
Rent ja haldusteenused 68201 772 233 100% 2111419 100,09
Miiiigitulu kokku 772 233 100% 2111419 100%
Kogu miiiigitulu on Eestis.
Lisa 13. Muu éritulu
2009 2008
(kroonides) % (kroonides) %
Kasum kinnisvarainvesteeringu miidgist 2 805 629 100% 0
0 0% 4 000 000

Kasum kinnisvarainvesteeringu mberhindlusest

Muud éritulud kokku 2 805 629 100% 4 000 000 100
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Lisa 14. Miiiidud teenuste kulu

2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

OU Toletum

2009 2008
(kroonides) % (kroonides) %
Pdhivara kulum 0 0% 222 073 23,69
Kommunaalteenused 265 610 48% 0 0%
Muud kulud 287 956 52% 720 120 76,49
Miiiidud teenuste kulu kokku 553 566 100% 942 193 100%
Lisa 15. Uldhalduskulud
2009 2008
(kroonides) % (kroonides) %
T66j6ukulud 175 761 16,3% 225 897 4
Pdhivara kulum 134 088 12,4% 280 964 5,
Birookulud 75 009 7,0% 198 081 39
Juriidiine teenus ja konsultatsioonid 187 437 17% 3 561 826 71,09
Muud kulud 505 391 46,9% 748 740 14
1077 686 100% 5015 508 100%
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Lisa 16. Muud arikulud

2009 2008
(kroonides) % (kroonides) %

Trahvid ja vivised 7 328 0,6% 2 680 663 41,
Kahjum p&hivaramuitgist 351178 29,9% 378 054 £
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muidgist 810 000 69% 0 0,0%
Muud kulud 4 997 0,4% 3450781 53,01
Muud drikulud kokku 1173503 100% 6 509 498 100%
Lisa 17. Finantstulud ja —kulud

2009 2008

kroon % kroon %
Kasum/kahjum tltarettevbtete osade ja aktsiate mutgist 0 0% -4 483 803
Kasum/kahjum sidusettevdtete osade ja aktsiate midgist -1 416 865 2% -227 870
Kasum/kahjum sidusettevdtetest kapitaliosaluse meetodil -70605849 97,4% -252 755 055
Intressikulud -2 542 814 3,5% -13548 808 5,1
Intressitulud 2093217 -2,9% 9949796 -3,7
Kahjum/kasum valuutakursi muutustest -33342 0,05% 16354 0,0
Muud finantstulud ja -kulud 0 0,0% -6 803948  2,5¢
Kokku finantstulud/ kulud -72505 653 100% -267 853 334 100%

Lisa 18. Tehingud seotud osapooltega
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevGte ning emaettevotte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotteid,

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid
tegev-ja korgemat juhtkonda;

eespool lodetud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

®oooTp
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Tehingud sidusettevotetega 2009 2008
Antud laenu 0 375 00(
Saadud laenu 0 3 787 60:

Saldod sidusettevotetega 31.12.2009 31.12.20(
Antud laenud 2 425 000 4250
Intressindue 75 547 50 04
Saadud laenud 3844 101 3844 1(C
Intressikohustus 633 754 412 14

Tehingud juhatuse liikmetega seotud ettevotetega 2009 2008
Antud laenu 126 419 135 316 9z
Antud laenude tagasimaksed 0 172 254
Saadud intresse 0 162 47¢
Saadud laenu 0 2 940 93¢
Saadud laenude tagasimaksed 0 a1
Ostud 0 130 64:

Saldod juhatuse liikmetega seotud ettevotetega 31.12.2009 31.12.20(
Antud laenud 2 7 924 860 8 807 ¢
Intressindue 9 808 535 9 369 3:
Muud néuded 0 5 80¢
Saadud laenud 2 849 161 2 849 1¢
Intressikohustus 1024 777 882 4¢

Tehingud omanikega ning juhatuse likmetega 2009 200¢
Antud laenude tagasimaksed 0 4813
Saadud intresse 0 976 72¢
Saadud laenu 10 000 403 70
Saadud laenude tagasimaksed 130 000 15 343 61

Saldod omanikega ning juhatuse likmetega 31.12.2009 31.12.20(
Saadud laenud 440 081 560 08
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Tehingud omanike ning juhatuse liikmete lihisugulaste

ning nende kontrolli all olevate ettevotetega 2009 200¢
Saadud laenud 0 0
Saadud laenude tagasimaksed 140 000 409
Makstud intresse 20 961 508 99

Saldod omanike ning juhatuse liikmete lihisugulaste ning

nende kontrolli all olevate ettevotetega 31.12.2009 31.12.20(
Antud laenud 0 0
Intressindue 0 0
Saadud laenud 460 193 600 19
Intressikohustus 15978 3 05!

Lisa 19. Laenude tagatised

Panditud on kakkinnistut diglases véartuses kokku 13,3 miljonit krooni (2008:17,6 miljonit krooni).
Sampo Pank AS laenude tagatiseks on téies ulatuses Arco Vara AS aktsiad.
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Lisa 20. Emaettevotte konsolideerimata bilanss

(kroonides)

AKTIVA 31.12.2009 31.12.20(
Raha 144 706 808 63
Nouded ja ettemaksed 44 726 508 42 783 2!
Varud 102 993 182 99
KAIBEVARA KOKKU 44 974 207 43 774 8¢
Pikaajalised nduded 10 071 392 10 116 3¢
Tiitar-ja sidusettevotja osad 250 555 484 251 025 4
POHIVARA KOKKU 260 626 876 261 141 8
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 305 601 083 304 916 741
PASSIVA 31.12.2009 31.12.20(
Laenukohustused 25532 570 5 054 3i
Volad ja ettemaksed 35930 841 36 596 9.
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 61 463 411 41 651 2¢
Pikaajalised laenukohustused 20 234 332 39 10!
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 20 234 332 39 105 304
KOHUSTUSED KOKKU 81 697 743 80 756 59
Osakapital nimivéértuses 40 000 40 00
Aazio 134 000 134 00
Kohustuslik reservkapital 53 367 53:
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 223932 777 20429
Aruandeaasta kasum/kahjum -256 804 19 67:
OMAKAPITAL KOKKU 223903 340 224 160 144
PASSIVA

(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 305 601 083 304 916 741
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Lisa 21. Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne

(kroonides)

2009 2008

Uldhalduskulud -125 842 -3 205 89
Muud &rikulud -4 785 -3 406 10
ARIKASUM (KAHJUM) -130 627 -6 612 00
Finantstulud ja -kulud -126 177 28 044 8¢
KASUM (KAHJUM) ENNE

TULUMAKSUSTAMIST -256 804 21 432 85
Tulumaks 0 -1 759 57¢
ARUANDEAASTA KASUM/KAHJUM -256 804 19 673 27
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Lisa 22. Emaettevotte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Kohustuslk Jaotamata

Osakapital Ulekurss reservkapita  kasum Kokku
Saldo 31.12.2007 40 000 4 000 464 299 495 464 343
Arco Kinnisvarahoolduse AS jagunemine 0 267 000 98 734 8907248 -7 524 514
Toletumi jagunemine 0 -133 000 -49 367 -232 149 7282 332 11¢
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 1967327819673 27¢
Dividendide jaotamine 0 0 0 -20 000 00820 000 00(
Saldo 31.12.2008 40 000 134 000 53 367 223932 777 BPA1UA4
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -256 804 -256 804
Saldo 31.12.2009 40 000 0 53367 223675973 223 90%

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital

31.12.2009  31.12.20(
(kroonides)  (kroonides

Emaettevotte konsolideerimata omakapital
Tiitar-ja sidusettevotete bilansiline vadrtus emaettevotte

223903 340 223 903 34

-250 555 484 -251 025 484
Tiitar-ja sidusettevotete vadrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 119 922 699 191 889 627

Kokku

93 270 555 164 767 4¢
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Lisa 23. Emaettevotte konsolideerimata rahavoogude aruanne

(kroonides)

2009 2008

Arikasum -130 627 -6 612 0C
Korrigeerimised:

Kahjum tiitar-ja sidusettevotete miiligist 1416 865 227 87
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus -1 025 396 -123 650 2¢
Kokku rahavood dritegevusest 260 842 -130 034 39
Tiitar-ja sidusettevotete miiiik 80 000 74 801
Saadud dividendid 0 11 824 02
Antud laenud -5 151 433 -147 982 8¢
Antud laenude ja kapitalirendi nduete tagasimaksed 7 647 120 3 155 54
Rahajédégi suurenemine seoses tiitarettevotte jagunemisega 0 734 14¢
Rahajidgi vihenemine seoses Toletumi jagunemisega 0 -11 852 01«
Saadud intressid 33 363 273 26
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2 609 050 -1433r117
Saadud laenud 10 000 331 825 0¢
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed 169 3 -72 114 83
Makstud dividende -1 560 000 -4 554 0C
Makstud dividendide tulumaks 0 0
Makstud intressid -1 884 504 -8 700 6¢
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 533 820 2469 585
RAHAVOOD KOKKU -663 928 -27 351 93
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 808 634 928181
Raha ja raha ekvivalentide muutus -663 928 -27 35.
Valuutakursside muutuste moju 0 -30 91¢
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 144 706 808 63
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

OU Toletum juhatus teeb ettepaneku katta 2009.aasta kahjum alljirgnevalt:

(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 164 79z
Aruandeaasta kahjum -71 753"

Kokku edasikantav kasum seisuga 31.12.2009 93 (&
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