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TEGEVUSARUANNE

OU Brodal Holding alustas tegevust 2006 aasta oktoobrikuus. 14. novembril 2006 omandas 1007o-lise osaluse

OU-s Devian Invest.
15. jaanuant 2007 omandas OU Devian Invest 1007olise osaluse Liitr Vabatiigia tegutsevas ettev6ttes

SIA Devian Properties.
18. juulil2007 omandas OU Brodal Holding 1000/o [se osaluse OU-s Hatfield'

200.8 aastal omandati ning ka v66randati osalus driiihingus SIA Baltic Development company.

11. mittsil 2008 omandati 500/o suurune osalus osarihingus Romero Assets.05. mdrtsil 2009 omandati 88%o

suurune osalus OU Widegay. 27. oktoobril2009 omandati 1007o suurune osalus OU l{arvei Gtupp OU.

03. juulil 2009.a.nhines eiiiihing Btodal Holding OU eriiihingutega OU Bartelsen; OU Confusion Foods, OU

Pinta Maja, OU Hastings ia OU Hatfleld.

Majandustulemused.
otj Brodal Holding bilansimaht seisuga 31.12.2009.a. moodustas 245 069 772 fuoorn ja aruandeaasta kasumtks

kujunes 1 577 566 krooru.
OU Brodal Holding konsolideeritud grupi bilansimaht seisuga 31.12 2009 a'

aruandeaasta kasumiks kujunes 3 325 079 kroont.
moodustas 227 825 047 krooni ja

2008.a.Finantsnaitatad

Omakapital (I<r)

Osakapital (kr)

RoE (o/0

Omakapitali suhe kogupassivasse (7o)

LuhrajaListe kohusruste kattekordaia

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROE (%): puhaskasum/ omakapital
Omakapitali suhe kogupassivasse(o/o): omakapitav kogupassiva

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja: kdibevara,/liihiajalised kohustused

OU Brodal Holding konsolideeritud grupi struktuur;

Juhatuse liige
Gela I{arl65ev

2009.a.

193 964 570

40 000

0,8%

79%
3

142 630 092
40 000
12,4ok

87'k
7

Seoses nyusituatsiooni jdtsu halvenemisega Iiikatakse allesizidnud korteriomandite realiseerimine edasi 2010.

majandusaastasse.
Seoses Osaiihing Brodal Holding rihinemisega rilalnimetatud itiiihinguteg koondatl suurema

finantsv6imenduse huvides r.ihte ariiihing,rsse kokku suutem hulk kinnistuid ning muututi omanikuks

arendusprojektides, kus driiihing oli varem tegutsenud partneri v6i konsultandina'

2007 aastal asutatud tiitarettev5tte, Liti Vabatrigis kinnisvataatendustege!'usega seotud SIA Devian Propetues

tegevus on Ldti Vabariigi r.ildise majandusseisuga seoses konserveerinrd.

20-10. aastal on kavas sobivate kinnisvaraarendusobjektide Ieidmisel taasalustada arendusteger''ust Tallinna

piitkonnas. Alustatakse hinnalibiriiiikimisi kaasomanikug J6ekiila tee 17 asuva kinnistu kaasomandiosa
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KONSOLIDEERITUD RAAMA'TUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud OU Btodal Holding 2009. a taamatupidamise aastaaruande
koostamise 6igsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaamande koostamisel nkendatud arvestusp6himdtted ori vasta\,-uses Eesti hea

raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaatuanne kajastab 6igesti ja 6iglaselt ettev5tte frnantsseisundit, majandus-

tulemust ja rahavoogusid;
3. OU Brodal Holding ja konsolideerimisgruppi kuuluvad tiitarettev6tted on jitluvalt tegutsevad

iriiihingud.

,AN
"_:41'. juuni 2010
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KONSOLIDEERITUD BILANSS
(kroonides)

Lisa
nt 31.12.2009 37.72.2008

VARAI)
Kiiibevata

Raha

N6uded ja ettemaksed

Varud

Kiiibevara kokku

P6hivara

Pikaajalised finantsinvesteedngud

Matetiaalne p6hivata

P6hivata kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAI
Liihiaialised kohustused
Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaaialised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Viihemusosalus

1
2
3

1.6 946 522

7l 607 38r

125 318 923

213 872 826

11 089 120
2 863 095

li 952 275

227 825 041

17 873 883

32 128 485

99 614 177

149 616 539

46 115 083
3 041 806

49 156 889

798 773 428

I 670 789
56 422 502

65 093 291

250 000

250 000
65 343 291

5 000

9 900 000

28 029 112

37 929 772

51 448 819

51 448 819

89 377 931

Osakapital

Ulekurss

I(ohustuslik teservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Realiseedmata kursivahed

Aruandeaasta kasum ftahjum)
Ema€ttev6tt€ osanikele kuuluv

ornakapital

OMAKAPITALKOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

40 000
250 000

3 032 472

155 829 841
-582

3 325 079

L62 476 750
L62 4817 50

227 825 041

40 000
4 t23 075

4 000

89 839 495
156

15 388 831

L09 395 497
709 395 497

198 773 428

liig.
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE (skeem 1)
&roonides)

Lisa nt 2008

Miingitulu

Muud drinrlud

I(aubad, toore, matetjal ia teenused

Mitmesugused teger,'uskulud

Tooj5u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks

Tooj6u kulud kokku

Pdhivan kulum

Muud irikulud

A.tikasum(-kahium)

Finantstulud ia -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettev6tete osadelt

Intressikulud

Iftsum (kahjum) valuutakursi muunrstest

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ia -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum(-kahium)
S.h:

Emaettev6tte osanike osa puhaskasumist

Vihemusomanike osa kasumist

9

10

4 042 905
28 925

-1 599 295
-2 098 412

-558 031
-228 559
-786 590
-206 508

-34 586

-653 561

12 607
-655 648
-198 414

4 820 't07

3 978 640

3 325 079

0

3 325 079

3 325 079
0

16 832 954

2 801

-+1 521
-7 7 36 968

,475 207
-1.64 421
-639 634
-197 328

-7 909

t4 206 395

7 469
-1 649 635

318 041

7 291 371

5 967 246

20 173 641

-4 784 870

15 388 831

15 388 831

0

liig.
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KONSOLIDEERITUD
(kroonides)

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa nr 2009 2008

Rahavood Atitegevus€st

Arikasum (kahjum)

I(orrigeetimised:

P6hivara kulum

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

Varude muurus

Ariteger-usega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud ettev6tte nrlumaks

Makstud inttessid

Kokku rahavood Ziritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tiitarettev6tjate miiiik

Sidus- ja tiitatettev6tjate soetus

Annrd laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku tahavood investeerimistegevusest

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud Iaenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Osakapitali sissemaks

Kokku rahavood fi nantseedmistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid petioodi alguses

Raha ia taha ekvivalentide muutus

Valuutakutsside muutuste m6ju '

Raha ia raha ekvivalendid perioodi l6pus

12

-653 499

206 508

66 700 37 6
-30 003 387
-2t 554 672

-162 429
-390 110

74 142 787

0
0

-"t2 696 345
2749763
1 700 735

-8 84s 847

250 980
-5 869 211.

-61't 039
5 000

-6 224 270

-927 330

17 873 883
-927 330

-11

76 946 522

14 206 395

197 328

642171
-6 688 824
-2779 075

0
-857 451

4 720 550

31 142
-51 360

-89 000 182
56127 068
2 090 083

-30 203 u.9

67 528 000
-25 300 422

0
0

42 227 578

t6 744 879

1729 004
16 7 44 879

1? 8?3 883

liig.
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(luoonides)

Jaotamata
I(ohustuslik Realiseerimata kasum/

OsakaDital Ulekurss reservkapital kursivahed kahium Kokku
. ' _ Y

Saldo 27.10.2006 40 000

0 86 424288

0 3 419 207

-2023 0

40 000

86 424 288

3 4r9 2.07
4 123 0r5

-2 023

KorrigeeritLrd ostumeetodi
rakendamine
Aruandepedoodi
puhaskasum

Ulekurss

Realiseetimata kursivahed

4 123 075

3t.t2.2007 40 000 4 723 075 0 -2 023 89 843 49s 94 004 487
Saldo

4000

0

0

0

2 1.79

-4 000

15 388 831

0
I(ohustuslik resewkaPital
Atuandeperioodi
puhaskasum

Realiseedmata kursivahed

0

15 388 831
z l79

Saldo 3L.12.2008 40 000 4 a3 015 4 000 L56 t05 228 326 t09 395 497

Aruandeperioodi
puhaskasum
Muud muutused
omakapitalis

Realiseerimata kursivahed

Vlhemusosaluse muutused

0 -3 873 015
0

5000

3 028 4'12

3 325 019

50 601 515

3 325 079

49 756 9t2
-738

5 000
-738

-582 rs9154 920 162 481750
Saldo 37.12.2009 45 000 250 000 3 032 4r2

Tiipsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13'

liig"
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMA'TUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD

ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Brodal Holding 2009. aasta raamatupidamise aastaamanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi hea

raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava p6hin6uded on kehtestan.rd Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamanrpidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis mha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jdike.

B. N6uded ostiate vastu
N6uetena ostiate vasnr kajastatakse ettev6tte tavaperase dtitegevuse kdigus tekkinud liihiaialisi n6udeid.

C. Muud nSuded
I(6iki muid n6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vdlja arvatud

edasimr.iiigi eesmdrgil omandatud n6udeid, kajastatakse kordgeeritud soetusmaksumuses

D. Vatud
OU Brodal Holding on kajastanud varude all tingituna oma p6hiteger''usest kinnisvaraobjekte (maa, hooneid,

ldpetamata ehitisi), mida ettev6te ehitab edasimiiiigi eesmirg .

I. Materiaalne p6hivara
Materiaalseks p6hivataks loetakse ettev6tte enda rnajandusteger,'uses kasutatavaid varasid kasuLiku tocieaga iile

iihe aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni. Vatad, mille kasulik tooiga on iile 1 aasta, kuid mille

soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele v6tmiseni viihevdiirtusliku inventarina

(varudes) ja vara kasutuselev6tmise hetkel kantakse kulusse. I(uludesse kantud vihevridrtuslike inventatide iile

peetakse arvestust bilan sivllis elt.]
lfateriaalne p6hivara v6etakse algselt arvele tema soehrsmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja

muud mittetagastatavad maksud) ia otseselt soetamisega seotud kulutustest, rnis on vajalikud vara viimiseks

tema tooseisuirdisse ja -asukohta. Materiaalset p6hivara kaiastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud viirtuse langusest n-rlenevad allahindlused.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb iiksteisest €ristatavatest komponentidest, millel on etinevad

iasrrlikud eluead, on need komponendid v6etud raamatupidamises arvele eraldi vamdena, madrates neile eraldi

amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui p6hivara kaetav vldrtus (s.o k6rgem kahest iirgnevast niitajast vara neto miirigihind v6i vara

kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jdikmaksumusest, on matetiaalse p6hivata objektrd alla hinnatud

nende kaetavale v?iiirtusele.
Laenukasuhrse kulutused (niteks intressid), mis on seotud materiaalse p6hivam ehitusega, kapitaliseetitakse

perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viirniseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna

J. Ettev6tte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettev6tete kasumit ei maksustata, rrrist6tnr ei eksisteed ka

edasiliikkunud tulumaksu n6udeid ega kohustusi. I(asumi asemel maksustatakse Eestis iaotamata kasumist

viljamakstavaid dividende mak"o--aarag^ 21/79 netodividendina viljamaksnrd summalt Dividendide

vdliamaksmisega kaasnevat ettev6tte tuluriaksu kajastatakse kasumiaruandes nrlumaksukuluna samal petioodil

kui dividendid"villja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vdlja kuulutatud v6i millal need

liig.
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K. Tehingud viilisvaluutas ning vdlisvaluutas fikseetitud finantsvarad ia -kohustused

Vetsvaluutas hkseetitud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu toimumise pzieval amedikult kehtinud

Eesti Panga valuutakutsid. Vdlisvaluutas hkseetiud monetaarsed ltnantsvarad ja -kohustused ning

mittemonetaarsed finantsvarad ia -kohustused, mida kajastatakse 6iglase vdirtuse meetodil, hinnatakse

bilansipdeval iimbet Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

Vdlisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes petioodi tulu ja kuluna.

L. Kohustuslik reservkapital
Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik tesewkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest

puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vlhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni

ieservkapital moodustab 1f10 osakapitalist. Resewkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali

suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha vlljamakseid osanikele.

M, Konsolideerimise p6him6tted

Konsolideetitud aruandes on rida-realt konsolideerinrd k6igi emaettev6tte kontrolli all olevate tiitatettev6tete

(vdlja arvatud edasimr.itigi eesmdrgil omandatud ti.itarettev6tted) finantsnditaiad. Elimineeritud on k6ik

kontsernisisesed n6uded ja kohustused, kontserni ettev6tete vahelised tehingud ning nende trlemusena

tekkinud realiseerirnata kasumid ia kahiumid. Vihemusosa emaettev6tte konttolli all olevate ettev6tete

tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettev6tte

omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideerin-rd kasumiaruandes.etaldi kirjel'

2009. a konsoLideeritud mamatupidamise aastaaruandes kaiastuvad OU Brodal Holding 1ent".u"*a,., *t

tema tiitafettev5tete OU Devian Invest ning viimase sidusettev6tte Romero Assets OU, Widegtay OU,

IQrvei Gmpp OU, Ou D.I.B.H ning viim;se nitafettev6tte SIA Devian Propetties finantsnaitajad (kofltsefni

struknrur on esitatud tegelrrsaruandes).
Vajadusel on tiitarettev6tete arvestusp6hirrr6tteid muudetud vastavaks kontsetni arvestusP6hih5tetele

Viismaiste majandusiiksuste tulude, kulude ja rahavoogude iimberawestamisel vilisvaluutast (arvestusvaluuta)

Eesti kroonidesse kasutatakse nende teklimise pdeva kutssi / perioodi kaalutud keskmist kurssi. Viilisvaluutas

hkseeritud varad ja kohustused hinnatakse r.imber Eesti kroonidesse bilansipieval keh-tinud Eesti. Pang kutsl

alusel. Aruannete iimberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse omakapitalis kiriel "Realiseerimata kursivahed".

Emaettev6tte konsolideerimata afl.rannetes, mis on esitatud konsolideerirud aastaar:uande lisades, kaiastatakse

investeednguid tiitar- ja sidusettev6tetesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Kortigeeritud ostumeetod
Kotri[eeriud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara

b ans]ises veertuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kaiastatud omandatud ettev6tte bilansis).

Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovafa bilansiLise vaertuse vahel kajastatakse

omandava ettevdt te omakaPitali vihenemjse vdi suurenemisena.

Tiitarettev6tted
Tritarettev6tteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettev6ttel on kontroll. Tr.itarettevdtet loetakse emaettev6tte

kontrolli all olevaks, kui emaettev6te omab kas otseselt v6i kaudselt iile 50%o nitatettev5tte hddle6iguslikest

aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel vdimeline kontrouima tiitarettev6tte tegeYus- ia hnantspoliitikat.

Kui emaettev6te omandas v6i loor,-utas perioodi jooksul ettev6tte iile konftolli, on vastav hitafettev6te

konsolideeritud alates selle omandamise kuupievast kuni miiiigikuupaevanr'

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (viilia awatud iihise kontrolli all toirnuvad iiriiihendused,

mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). vastavalt ostumeetodile v6etakse omandatud ttitalettevStte

varad, kohustused ja tin[imuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) an'ele nende 6iglases vidrtuses rung

omandatud osaluse soetismaksumuse ja omandatud netovara aiglase vddrtuse vahe kajastatakse posiuivse voi

negatiivse hrmaviirtusena.
TiiLrettev6tete puhul, mis juba soetam.ishetkel vastavad mr.irigiootel p6hivara kriteeriumitele (st vaga

t6eoioliselt miiiiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kaiastataks€ omandatud 
-ttitatettev6tete 

vafad

konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,,Miiiigiootel p6hivarad'ning kohusn.rsed etaldi kiriel ,,Mririgiootel

p6hivaradega seotud kohustusea"' lmbOa.tna kas nende 6iglases vl2ittuses, millest on maha arvatud

miiiieikulutused, v5i bilansilises vdirtuses, olenevalt kumb on madalam)'

N. Kapitali- ia kasutusrendid

Muud rendilepingud
lineaarselt

Juhatuse liige
Gela

takse kasutusrendina. I(asutustendimaksed kajastatakse tendiperioodi iooksul
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LISA 1 RAHA

31.12.2009 37.72.2008

Sulamha kassas 202 91,7 98 661

Panmkontod 16743 605 17 775 222

Raha kokku t6 946 522 17 873 883

LISA2 NOUDEDJAETTEMAKSED

31.12.2009 31.12.2008

N6uded ostiate vastu

s.h Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja tagasin6uded

Muud liihiajalised n6uded (hsa '1)

Tulevaste perioodide kulud

Intressid

N6uded sidusettev6tiate vashr

Muud ettemaksud

1 357 419

264 956

23 932 396

230 095

1 215 880

44 600 000

6 635

1 252 899

1 036 802

1.4 732 048

269 763

837 573

14 000 000

0

LISA3 VARUD

31.12.2009 37.12.2008

I(orterid miir.igtks

Ettemaksed varude eest 0 1 200 000
2 837 028 2 427 011

Edasimiiiigi eesmerg'il rajatav l6petamata ehitus 122 481 895 95 987 160

Varud kokku 125 378 923 99 6t4 n\

LISA 4 MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED NOUDED

Tagasi maksta
Saldo

31.72.2009 12 kuu 1-5 aasta Intressimiiet

N6uded sidusettev6tjate vashr 0isa 15) 46 410 500

32 899 L3'l

44 600 000
23 660 581

1 810 500

9 238 550Muud n6uded 3 - 24Yo

79 309 637 68 260 581 11 049 050Kokku

Saldo
31.72.2008

Tagasi maksta

12 kuu 1-5 aasta Intressimiiit

NSuded sidusettev6tjate vastu (isa 15)

Muud n

Kokku

14 000 000
60 611 060

14 000 000
14 739 010

0
45 872 050

/tt''

liig.
KadSSev

74 6tl060 28 739 010 45 8?2 050



OU Brodal Holding 2009, a. konsolideeritud maiandusaasta aruanne

LISA 5 PIKAATALISED FINANTSI}WESTEERINGUD

31.12.2009 31.12.2008

Sidusettev6tjate osad

Muud aktsiad ja viirtpaberid 0 215 564
40 070 27 469

Pikaaialised nduded 0isa 4) 11 049 050 45 812050

kokku 11 089 120 46 115 083

LISA 6 MATERIAALNE POHTVARA

Materiaalse p6hivara grupid Hooned ia
ehitised

Arvutid Muu
p6hivara

Kokku

Soetusmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2007 2 631875 43 263 658 679 3 333 817

Saldo seisuga 31.12.2008 2 631875 43 263 658 679 3 333 8L7

Akumuleeritud kulum

Saldo seisusa 31.12.2007 -4 386 -6 922 -83 375 -94 683

Amottisatsiooaikulu 632 -'t2 972 -'137 724 -t97 328

Saldo seisuqa 31.12.2008 -57 018 -19 894 -215 099 -292 0n

I?i?ikmaksumus

Saldo seisusa 31.12.2007 2 627 489 36 341 57 5 304 3 239 84

Saldo seisuga 31.12.2008 2 574 857 23 369 443 580 3 041 806

Soetusmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2008 2 631875 43 263 658 619 3 333 817

Muud muutused 0 45 926 0 45 926

Saldo seisusa 31.12.2009 2 63t 875 89 r89 658 679 3 379 743

Akumuleeritud kulum

Saldo seisuqa 31.12.2008 -57 018 -19 894 -215 099 -292 Ofl

Muud muutused 0 -18 729 0 - 1 8'129

Amortisatsioonikulu -52 632 -22"t52 -r31724 -206 508

Saldo seisuea 31.12.2009 -109 650 -60 775 -346 823 -516 648

Iii?ikmaksumus

Saldo seisusa 31.12.2008 2 574 857 23 369 443 580 3 041 806

Saldo seisuga 31.12.2009 2 522 225 29 014 311 856 2 863 095

Itg"
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideetitud maiandusaasta atuanne

LISA 7 V6I.AD JA ETTEMAKSED

31.12.2009 31.12.2008

V6lad tarnijatele

V6lad toov6tjatele

Viljamaksmata dividendid

Viljamaksmata dividendide ettev6tte tulumaks

Maksuv6lad

Muud v6lad

Intressiv6lad

Saadud ettemaksed

2767 462

67 561

23 871715
20 339 777

66 255

8 783 067

506 071

20 600

3 726 858
47 83"1

0

13 994 725

56 938

8 301 780

1 884 680

16 900

V6lad ia ettemaksed kokku

LISAS I-AENUKOHUSTUSED

12 kuu 1-5 aasta

Tagasi-
makse Intressi-

mii2ir

Pangalaenud

Muud laenukohustused

5 670 789

3 000 000

0
250 000

2009

2010

4,2700k

70k

Kokku 8 670 789 250 000

12 kuu 1-5 aasta

Tagasi-
makse Inttessi-

m2i?irksul ksul

0
51 448 819

Pangalaenud

Muud laenukohustused

4 600 000
5 300 000

2009
2070

7,790%

h-7"h

Kokku 9 900 000 51 448 819

LISAg MUUGITULU

OU Brodal Holding miirigitulu jaguneb geogtaailliste pijrkondade l6ikes jdrgnevalt:

2009 2008

Eesu 4042905 16 832 954

Kokku 4042905 76832954

OU Btodal Holding mniigitulu jaguneb tegerr:salade l6ikes jirgnevalt:

2009 2008

Enda kinnisvara ost ja miiiik

Enda v5i renditudkinnisvara iir.irileandmine ja kiitus

2 218 817

504 088

1 320 000

6 7 4 1 7 9 7
350 827

9 740 330

Kokku

arendus
4042905 16 832 954



OU Brodal Holding 2009, a. konsolideeritud maiandusaasta aiuanne

LISA1O MUUDARITULUD

2,009

Kahiude h0vitus- saadud viivised 28 925 2 801,

Muud iiritulud kokku 28 925 2 807

LISA 11 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Brodal Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettev6tja ning emaettev5tjat kontollivad v5i selle iile olulist m6ju omavad isikud);

b. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettev6tteid (s.h emaettev6tte teised

tritarettev6tted);
e. tegev- ja k5rgemat juhtkonda;

Aruandepetioodil on juhatuse liikmele arvestatud tasusid 68 772 kroont.

Saldod seotud osapooltega:
Brodal Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Saldod seotud osapooltega:

2009 2008

Ostud Miiiisid Ostud Miiiigid

Juhatuse liikmetega ja omanikuga seotud ettevdtted

Teenuste ost-miiiik kokku

Sidusettev6tted

Juhatuse liikmetega ja omanikuga seotud etteYotted

Liihiajalised n6uded kokku

Sidusettev6tted

Juhatuse liikmetega ja omanikuga seotud ettevdtted

Pikaaialised n6uded kokku

Juhatuse liikmetega ja omanikuga seotud ettevdtted

Liihiaialised kohustused kokku

0 '7 0782s8726 003

726 003

37.72.2009 3t.12.2008

44 839 235 141,83 466

8 544 568 504 752

53 383 803 14 688 218

0 7 078258 0

1 810 500

7 238 550

9 049 050 8 882 550

496 695 5 196 695

496 695 5 196 695

1 755 000
7 127 550

liig.

1.+



OU Brodal Holding 2009, a, konsolideeritud maiandusaasta aruanne

LISA 12 TUTAR- iA SIDUSETTEVOTTED

2009. a omas Btodal Holding OU osalust jlrgmist€s h.itarettev6tetes:

Devian Hatfield
Invest OU OU

*t[',fl.' 
"'fiil?io KokkuD.I.B.H

Asukoht

P6hitegertrsala

Osaluse o/o aasta alguses

Osaluse bilansiline veArtus
aasta alguses

Omandatud osalused

Omandanrd osaluse 7o

Omandatud osaluse
Soetusmaksumus

Uhinemine emaettevdttega

Osaluse 7o aasta l6pus

Osalus
investeerimisobiekti
omakapitalis aasta l6pus

Osaluse bilansiline veeftus
aasta l6pus

Eesti Eesti

Hoonestus- Hoonestus-
ptojektrde projektide

atendus atendus

100yo 1000

98 618 397 4 U3 OrE

0 0
-4 123 01,5

l00%o 0o/o

Eesti Eesti Eesti

Hoonestus- Hoonestus- Hoonestus-
ptojektrde projektide projektide
arendus arendus arendus

oo 00 0"A

0 0 0 102 74r 412

1,000k 88"k 1000h

40 000 35 000 40 000 115 000

l00yo 88yo 7000h

112 370 0 67 898 365 35 000 40 000 68 085 735

98 618 397 0 40 000 35 000 40 000 98 733 397

Lebi dita(ettev6tte Devian Invest OU ja D.LB.H OU omas oU Btodal Holding osalust alljdrgnevates riitar- iasidusettev6tetes:

SIA Devian Romero
Assets OU

Asukoht

P6hitegevusala

Osaluse 04 aasta alguses

Osaluse bilansiline vdartus aasta alguses

Omandatud osalused

Omandatud osaluse 7o

Omandatud osaluse soetusmaksumus

Investeedngu allahindlus

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum

Osaluse 7o aasta-l6pus

Riia, Liiti
Vabariik

I(innisvata
arendus

t00v"
0

Eesti
Vabariik

I(innisvara
atendus

500

27 469

Kokku

27 469

Osalus
ldpus

omakapitalis aasta

00k

0

0

t0vvo

-768 787

0.h

0

0

12 601

500

27 469

40 070

0
0

t2 601

-741318

40 070

liig.
I(ad6iev

vedrtus aasta l6pus



OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud maiandusaasta aluanne

LISA13 OMAKAPITAL

31.12.2009 37.72.2008

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimividrtus

Osa nimivl?irtus

40 000
2

30 000
10 000

40 000
2

20 000
20 000

Ettev6tte iaotamata kasum (awestades seaduses ette nehtud kohustust karrda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist

kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2009 moodustas 159 154 920 (31. detsember 2008:'105 228

326) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu
21,/79 netodividendina vdljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteetinud jaotamata

kasumist omanikele v6imalik dividendidena vilja maksta 125 732 387 krooni ning dividendide vdljamaksmiseg
kaasneks dividendide tulumaks summas 33 422 533 fuoon. Seisuga 31. detsembet 2008 oleks dividendidena

vdimalik olnud vilja maksta 83 1.30 378 krooni, mi.llega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 22 097 948

krooni.

LISA 14 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2009 31.72.2008

Ettev6tte tulumaks
I(Cibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

I(ohustuslik kogumispension

Tootuskindlus tus

Maamaks

Maksuintressid

Ettemaksukonto

Ettemaks

0
149 33"1

0
0
0
0
0
0

175 625

15 892
0

't3 927

32 054

320

2 322
"t 620

720

0

Ettemaks

0
0

0

0

0

0

0

100

7 036 702

1 146

0
11 101

25 889

7 404

454

16 934
1 0

0

264 956 66 255 1 036 802 56 938

liig"

I t )



OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud maiandusaasta aruanne

LISA 15 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA FINANTSARUANDED

BII-ANSS
(ktoonides)

31.12.2009 31j2.2008

VARAD
IQiibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Varud

Kdibevara kokku

P6hivata

Pikaajalised hnantsinvesteetingud

Materiaalne p6hivata

P6hivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
V6lad ja ettemaksed

Liihiaialised kohustused kokku

Pikaaialised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
ureKu!ss

I(ohustusLik tesewkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum ftahjum)
Aruandeaasta kasum ftahjum)
OMAKA"ITALKOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

11 555 027
105 080 6s9
27 930 972

144 s66 658

100 483 897
18 6' t7

100 502 514
245 069 172

11 009 500
40 095 102
51t04 602

0
0

5t 104 602

40 000
250 000

3 032 412
189 064 592

1 577 566
193 964 570
245 069 172

8 395 810
52 644 561

0
61 040 377

1.02 7 47 4"t2
0

102 747 412
163 781789

0
I901 697
8 901 697

12 250 000
72 250 000
2L L57 697

40 000
4 123 0r5

4 000
120 738 763
t7 724 314

l4z 630 092
t63 781789

Liig.

7 7



OU Brodal Holding 2009. a. konsolideedtud maiandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (skeem 1)
fkroonides)

31.72.2009 31.12.2008

Mnngitulu
Muud irinrlud

I(aubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused teger,'uskulud
Tooj6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks

Tooj6u kulud kokku

P6hivara kulum

Muud dtikulud

Arikasum(-kahlum)

Finantstulud ia -kulud

Finantstulud ja -kulud tiitarettev6tete osadelt

Kasum (-kahjum) valuutakutsi muutustest

In ttes sikulud

Muud Frrantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahium) erine tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum(-kahium)

2 33't 870

6 604

-7 552 925
-964 67 5

-192 991
-64 745

-257 736
-9 180

-3t 025

-477 067

0
-923

-241.575

2 297 r37

2 054 633

1 s77 566
L577 566

0
0

0
-14 588

U

0

0

0

0

-14 588

18 000 000
0

-288 664

27 566

t7 738 902

t7 724 314

t7 724 374

1 8



OU Brodal Holding 2009, a. konsolideetitud maiandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
0<roonides)

2009 2008

Rahavood lritegeYusest

Atikasum (kahjum)

I(ordgeedrnised:

P6hivara kulum

Aritegel'usega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ia ettemaksete muutus

Makstud ettev6tte tulumaks

Makstud inttessid

Kokku tahavood etitegevusest

Rahavood investeerimistegel'usest

Tiitarettev6tjate soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku tahavood investeerimistegel'usest

Rahavood finantseerimisteget-usest

Saadud Iaenud

Saadud laenude tagasimaksed

Maksnrd dividendid

Kokku rahavood fi nantseef imistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ia taha ekvivalentide muutus

Raha ia raha ekvivalendid perioodi l6pus

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

-477 061

9 180
10 901 913

-27 766 758
31 879 537

-162 429
-192 0't7

14192 365

-115 000
-9 895 100

75 500
907 230

-9 027 370

245 261
-1 640 000

-611 039
-2 005 778

3159 277

8 395 810
3,592n

tL 555 027

-14 588

0
0
0
0
0

-14 588

0
0
0

21 566
27 566

8 300 000
0
0

8 300 000

I312 978

82 832
8 372 978
8 395 810

tu,

I(ohustuslik
J^otam t^

kasum/
Ulekurss

0
0 -3 873 015

Kokku

37.12'.2007 40 000 4r23 Ors o 120742763 lZ4 905 778

Aruandepetioodi puhaskasum 17 724 314 l7 724 314

I(ohusn:slik reservkapital 0 4000 -4 000 0

37.72.2008 40 000 4123 015 4 000 138 463 077 142630 092

Saldo

Saldo

Aruandeperioodi Puhaskasum
Muud muutused

Saldo

Juhatuse liige

0

3 028 412

7 577 566 7577 566

50 601 515 49156 912

Gela

40 000 250 000 3032412 190642158 r93 964 57!
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Brodal Holding OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettq>aneku jaotada bilansipdevaks kogunenud
jaotamata kasum summas 159 154 920 krooni alljdtgnevalt:

f. iaotamata kasum - 159 154920 kooni

20



OU Brodal Holding 2009, a. konsolideeritud maiandusaasta aruanne

JUHATUSE ATLKIRJAD 2009. A. KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Juhatus on koostanud OU Btodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta atuande, mis on kitrnitatud

osanike poolt

alf)
''z ct ".lvtni2070 otsusega.

n 1



OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

POHITEGEVUSAI-AD EMTAK-I JARGI

EMTAK-i i?irgi nimetus
Enda v6i tenditudkinnisvara iiiirileandmine ja
kiitus 504 088
Enda l,innisvara ost ja mrir.ik. 68101 2 2t8 817

22
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Aruande elektroonilised kinnitused
Osaühing Brodal Holding (registrikood: 11280416) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Olga Demidova Sisestaja 08.07.2010



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 2218817 54.88% Jah

Hoonestusprojektide arendus 41101 1320000 32.65% Ei

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 504088 12.47% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Gela Karlõšev 36308310274
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
30000 EEK

Jevgeni Lustin 36509210268
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
10000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6081020

Faks +372 6081021

Mobiiltelefon +372 5033219

E-posti aadress info@brodalholding.ee


