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TEGEVUSARUANNE

OU Brodal Holding alustas tegevust 2006 aasta oktoobrikuus. 14. novembril 2006 omandas 100%-lise osaluse
OU-s Devian Invest.

15. jaanuaril 2007 omandas OU Devian Invest 100%lise osaluse Lati Vabariigia tegutsevas ettevottes

SIA Devian Properties.

18. juulil 2007 omandas OU Brodal Holding 100%-lise osaluse OU-s Hatfield.

2008 aastal omandati ning ka véorandati osalus driiihingus STA Baltic Development Company.

11. mirtsil 2008 omandati 50% suurune osalus osaiihingus Romero Assets. 05. mirtsil 2009 omandati 88%
suurune osalus OU Widepray. 27. oktoobril 2009 omandati 100% suurune osalus OU Karvei Grupp ou.

03. juulil 2009.a.thines aritthing Brodal Holding OU iritthingutega OU Bartelsen; OU Confusion Foods, OU
Pirita Maja, OU Hastings ja OU Hatfield.

Majandustulemused.

OU Brodal Holding bilansimaht seisuga 31.12.2009.a. moodustas 245 069 172 krooni ja aruandeaasta kasumiks
kujunes 1577 566 krooni.

OU Brodal Holding konsolideeritud grupi bilansimaht seisuga 31.12.2009.a. moodustas 227 825 041 kroont ja
aruandeaasta kasumiks kujunes 3 325 079 kroont.

Finantsniitajad 2009.a. 2008.a.
Omakapital (kr) 193 964 570 142 630 092
Osakapital (kr) 40 000 40 000
ROE (%) 0,8% 12,4%
Omakapitali suhe kogupassivasse (%) 79% 87%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 3 7

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROE (%)= puhaskasum/ omakapital

Omakapitali suhe kogupassivasse(%)= omakapital/ kogupassiva
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja = kiibevara/lithiajalised kohustused

OU Brodal Holding konsolideeritud grupi struktuur:

Brodal Holding ou

=

Devian Invest D.I.B.H OU - =
100% 100% Widegray OU Karvei Grupp OU
88% 100%
Romero Assets OU SIA Devian Properties
50% 100%

Seoses turusituatsiooni jirsu halvenemisega likatakse allesjadnud korteriomandite realiseerimine edasi 2010.
majandusaastasse.

Seoses Osaithing Brodal Holding iihinemisega dlalnimetatud  driGhingutega koondati  suurema
finantsvéimenduse huvides iihte #riihingusse kokku suurem hulk kinnistuid ning muututi omanikuks
arendusprojektides, kus Ariithing oli varem tegutsenud partneri véi konsultandina.

2007 aastal asutatud tiitarettevtte, Liti Vabatiigis kinnisvaraarendustegevusega seotud SIA Devian Properties
tegevus on Liti Vabariigi iildise majandusseisuga seoses konserveeritud.

2010. aastal on kavas sobivate kinnisvaraarendusobjektide leidmisel taasalustada arendustegevust Tallinna
piitkonnas. Alustatakse hinnaldbiridkimisi kaasomanikuga Joekila tee 17 asuva kinnistu kaasomandiosa
valjaostmiseks.

Osaithingu juhatus on ihelitkmeline. Juhatuse liikme tasu moodustas majandusaastal 68 772 krooni.

Brodal Holding OU kes}?!e to6tajate arv majandusaastal oli 2 téotajat. 2009. aastal moodustasid ettevotte
to66jou kulud 124 219 kroghi.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekulgedel 5 kuni 19 toodud OU Brodal Holding 2009. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Sigsust ja titelikkust.

Juhatus kinnitab, et:

. taamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspGhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;
2, raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja Oiglaselt ettevocte finantsseisundit, majandus-

tulemust ja rahavoogusid;
3. OU Brodal Holding ja konsolideerimisgruppi kuuluvad titarettevotted on jitkuvalt tegutsevad

ariihingud.

S0 juuni 2010

J(?/atu' liige
ela Karlosev
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2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD BILANSS

(kroonides)
Lisa

nr 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 1 16 946 522 17 873 883
Nouded ja ettemaksed 2 71 607 381 32 128 485
Varud 3 125 318 923 99 614 171
Kiibevara kokku 213 872826 149 616 539
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 11 089 120 46 115 083
Materiaalne pohivara 6 2 863 095 3 041 806
Pohivara kokku 13 952 215 49 156 889
VARAD KOKKU 227 825041 198 773 428
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 8 670 789 9 900 000
Voélad ja ettemaksed 7 56 422 502 28029 112
Liihiajalised kohustused kokku 65 093 291 37 929 112
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 8 250 000 51 448 819
Pikaajalised kohustused kokku 250 000 51448 819
KOHUSTUSED KOKKU 65 343 291 89 377 931
OMAKAPITAL
Vihemusosalus 5000 0
Osakapital 40 000 40 000
Ulekurss 250 000 4123 015
Kohustuslik reservkapital 3032412 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 155 829 841 89 839 495
Realiseerimata kursivahed -582 156
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3325079 15 388 831
Emaettevitte osanikele kuuluv
omakapital 162 476 750 109 395 497
OMAKAPITAL KOKKU 162 481750 109 395 497
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 227 825041 198 773 428

/ Jul se liige
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE (skeem 1)

(kroonides)
Lisa nr 2009 2008

Muugitulu 9 4 042 905 16 832 954
Muud aritulud 10 28 925 2 801
Kaubad, toore, matetjal ja teenused -1 599 295 -47 521
Mitmesugused tegevuskulud -2098 412 -1 736 968
Toojou kulud

Palgakulu -558 031 -475 207

Sotsiaalmaks -228 559 -164 427
T66j6u kulud kokku -786 590 -639 634
Péhivara kulum 6 -206 508 -197 328
Muud arikulud -34 586 -7 909
Arikasum(-kahjum) -653 561 14 206 395
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettevotete osadelt 12 12 601 7 469
Intressikulud -655 648 -1 649 635
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -198 414 318 041
Muud finantstulud ja -kulud 4820 101 7291371
Finantstulud ja -kulud kokku 3978 640 5 967 246
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3325079 20173 641
Tulumaks 0 -4 784 810
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 3325079 15 388 831
Sh:

Emaettevotte osanike osa puhaskasumist 3325079 15 388 831

Vihemusomanike osa kasumist 0 0
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
{kroonides)

Lisa nr 2009 2008
Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum) -653 499 14 206 395
Korrigeerimised:

Pohivara kulum 6 206 508 197 328
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 66 700 376 642 177
Varude muutus -30 003 387 -6 688 824
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -21 554 672 -2779 075
Makstud ettevotte tulumaks -162 429 0
Makstud intressid -390 110 -857 451
Kokku rahavood dritegevusest 14 142 787 4720 550
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotjate mutik 0 31 142
Sidus- ja titarettevotjate soetus 12 0 -51 360
Antud laenud -12 696 345 -89 000 182
Antud laenude tagasimaksed 2149 763 56 727 068
Saadud intressid 1700 735 2090 083
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 845 847 -30 203 249
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 250 980 67 528 000
Saadud laenude tagasimaksed -5 869 211 -25 300 422
Makstud dividendid -611 039 0
Osakapitali sissemaks 5000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 224 270 42 227 578
Rahavood kokku -927 330 16 744 879
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 17 873 883 1129 004
Raha ja raha ekvivalentide muutus -927 330 16 744 879
Valuutakursside muutuste moju ' 31
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 16 946 522 17 873 883

7"
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2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

Jaotamata
Kohustuslik Realiseerimata  kasum/

Osakapital Ulekurss _reservkapital _kursivahed kahjum Kokku
Saldo seisuga 27.10.2006 40 000 0 0 0 0 40 000
Korrigeeritud ostumeetodi
rakendamine 0 0 86424288 86424 288
Aruandeperioodj
puhaskasum 0 3 419 207 3 419 207
Ulekurss 4123 015 4123 015
Realiseerimata kursivahed 0 -2 023 0 -2 023
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4123015 0 2023 89843495 94 004 487
Kohustuslik reservkapital 0 4000 0 -4 000 0
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 15388831 15 388 831
Realiseerimata kursivahed 0 2179 0 2179
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4123015 4 000 156 105228 326 109 395 497
Aruandeperioodi
puhaskasum 3325079 3325079
Muud muutused
omakapit;\lis 0 -3873015 3028 412 50 601 515 49 756 912
Realiseerimata kursivahed 0 -738 -738
Vihemusosaluse muutused 5000 0 5000
Saldo seisuga 31.12.2009 45 000 250 000 3032412 -582 159154 920 162 481750

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.
v
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Brodal Holding 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskoélas Festi Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eest Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaike.

B. Nouded ostjate vastu
Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase ititegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi noudeid .

C. Muud néuded
Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nouded), valja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

D. Varud
OU Brodal Holding on kajastanud varude all tingitana oma pchitegevusest kinnisvaraobjekte (maa, hooneid,
l6petamata ehitisi), mida ettevote ehitab edasimiitigi eesmirgil.

L Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga ile
the aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni. Varad, mille kasulik tooiga on tle 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni viheviirtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride ile
peetakse arvestust bilansiviliselt.]

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Maad ei amortiscerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, midrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui péhivara kaetav viartus (s.0 kérgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miutgihind vo1 vara
kasutusvdirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on matetiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vairtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega, kapitaliseeritakse
pericodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna,

J- Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu el eksisteert ka
edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat cttevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal petioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vilja

/
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

K. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase viirtuse meetodil, hinnatakse
bilansipieval Gmber FEesti kroonidesse amedikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1 /20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

M. Konsolideerimise pShimdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevotte kontrolli all olevate titarettevotete
(vilja arvatud edasimiiigi eesmirgil omandatud titarettevotted) finantsniitajad. Eliminceritud on koik
kontsernisisesed nouded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevotte kontrolli all olevate ettevotete
tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2009. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Brodal Holding (emaettevétte) ning
tema titarettevotete OU Devian Invest ning viimase sidusettevotte Romero Assets OU, Widegray ou,

Karvei Grupp OU, OU D.IB.H ning viimase titarettevotte SIA Devian Properties finantsniitajad (kontserni
struktuur on esitatud tegevusaruandes).

Vajadusel on tiitarettevotete arvestuspohimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspOhimotetele.
Vilismaiste majandusiiksuste tulude, kulude ja rahavoogude imberarvestamisel vilisvaluutast (arvestusvaluuta)
Eesti kroonidesse kasutatakse nende tekkimise pieva kurssi / perioodi kaalutud keskmist kurssi. Vilisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse timber Eesti kroonidesse bilansipieval kehtinud Eesti Panga kursi
alusel. Aruannete iimberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse omakapitalis kirjel “Realiseerimata kursivahed™.
Emaettevétte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Korrigeeritud ostumeetod

Kortrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevottes omandatud netovara
bilansilises vidrtuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevotte bilansis).
Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise viirtuse vahel kajastatakse
omandava ettevotte omakapitali vihenemise vo1 suurenemisena.

Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse emaettevotte
kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% titarettevotte haalediguslikest
aktsiatest voi osadest voi on muul moel véimeline kontrollima tiltarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevote omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevotte ile kontrolli, on vastav titarettevote
konsolideeritud alates selle omandamise kuupievast kuni mitigikuupaevani.

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud dhise kontrolli all toimuvad ariithendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevotte
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vddrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase viirtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmaviirtusena.

Tiitarettevotete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muigiootel pohivara kriteeriumitele (st. vaga
tdenioliselt muiiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevotete varad
konsolideeritud bilansis eraldi kitjel ,,Miiigiootel pdhivarad” ning kohustused eraldi kirjel ,,Miligiootel
pohivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende biglases viirtuses, millest on maha arvatud
miiligikulutused, voi bilansilises viirtuses, olenevalt kumb on madalam).

N. Kapitali- ja kasutusrendid

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Juhatuse liige W// .
Gela Karlc")éfe‘\?/’
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OU Brodal HOldiIlg 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA1 RAHA

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 202917 98 6061
Pangakontod 16 743 605 17 775 222
Raha kokku 16 946 522 17 873 883

LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu
s.h Ostjatelt lackumata arved 1357 419 1252 899
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 264 956 1036 802
Muud lithiajalised nouded (lisa 4) 23 932 396 14 732 048
Tulevaste perioodide kulud 230 095 269 163
Intressid 1215 880 837 573
Nouded sidusettevotjate vastu 44 600 000 14 000 000
Muud ettemaksud 6 635 0
Nouded ja ettemaksed kokku 71 607 381 32 128 485
LISA3 VARUD
31.12.2009 31.12.2008
Korterid mutgiks 2 837 028 2427 011
Ettemaksed varude eest 0 1 200 000
Edasimiitigi eesmiirgil rajatav lopetamata ehitus 122 481 895 95 987 160
Varud kokku 125 318 923 99 614 171

LISA 4 MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED NOUDED

Saldo Tagasi maksta
31.12.2009 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimiir
Nouded sidusettevotjate vastu (lisa 15) 46 410 500 44 600 000 1 810 500
Muud nouded (lisa 5) 32 899 131 23 660 581 9 238 550 3-24%
Kokku 79 309 631 68 260 581 11 049 050
Saldo Tagasi maksta

31.12.2008 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimdir

Néuded sidusettevotjate vastu (lisa 15) 14 000 000 14 000 000 0
Muud néuded,(lisa 5) 60 611 060 14 739 010 45 872 050 3,5 - 24%
Kokku // 74 611 060 28 739 010 45 872 050

J tuse lige

/e]a Karlosev
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 5 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

31.12.2009 31.12.2008
Sidusettevotjate osad 40 070 27 469
Muud aktsiad ja viartpaberid 0 215 564
Pikaajalised nouded (lisa 4) 11 049 050 45 872 050
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 11 089 120 46 115 083
LISA 6 MATERIAALNE POHIVARA
Materiaalse pohivara grupid Hooned ja Arvutid Muu Kokku

chitised pohivara

Soetusmaksumus
Saldo seisuga 31.12.2007 2 631875 43 263 658 679 | 3333 817
Saldo seisuga 31.12.2008 2 631875 43 263 658 679 3 333 817
Akumuleeritud kulum
Saldo seisuga 31.12.2007 -4 386 -6 922 -83 375 -94 683
Amortisatsioonikulu -52 632 -12 972 -131 724 -197 328
Saldo seisuga 31.12.2008 -57 018 -19 894 -215 099 -292 011
Jddkmaksumus
Saldo seisuga 31.12.2007 2627 489 36 341 575304 | 3239134
Saldo seisuga 31.12.2008 2 574 857 23 369 443 580 | 3 041800
Soetusmaksumus
Saldo seisuga 31.12.2008 2 631875 43 263 658 679 | 3333817
Muud muutused 0 45 926 0 45 926
Saldo seisuga 31.12.2009 2 631 875 89 189 658 679 | 3379743
Akumuleeritud kulum
Saldo seisuga 31.12.2008 -57 018 -19 894 -215 099 -292 011
Muud muutused 0 -18 129 0 -18 129
Amortisatsioonikulu -52 632 22152 2131724 | -206 508
Saldo seisuga 31.12.2009 -109 650 -60 175 -346 823 -516 648
Jadikmaksumus
Saldo seisuga 31.12.2008 2 574 857 23 369 443 580 | 3 041806
Saldo seisuga 31.12.2009 2 522 225 29 014 311 856 2 863 095

12
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OU Brodal HOldiﬂg 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA 7 VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 2767 462 3726 858
Volad toovotjatele 67 561 47 831
Viljamaksmata dividendid 23871 715 0
Viljamaksmata dividendide ettevotte talumaks 20 339 771 13 994 125
Maksuvolad 66 255 56 938
Muud volad 8 783 067 8 301 780
Intressivolad 506 071 1 884 680
Saadud ettemaksed 20 600 16 900
Valad ja ettemaksed kokku 56 422 502 28 029 112
LISA 8 LAENUKOHUSTUSED
Tagasi-

12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-

jooksul jooksul tihtaeg mair
Pangalaenud 5 670 789 0 2009 4,270%
Muud laenukohustused (lisa 11) 3 000 000 250 000 2010 2.3%-7%
Kokku 8 670 789 250 000

Tagasi-

12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-

jooksul jooksul tihtaeg miir
Pangalaenud 4 600 000 0 2009 7,790%
Muud laenukohustused (lisa 11) 5300000 51448 819 2010 2,3%-7%
Kokku 9900 000 51448 819

LISA9 MUUGITULU

OU Brodal Holding mutgitulu jaguneb geograafiliste piitkondade loikes jirgnevalt:

2009 2008

Eesti 4042905 16832954

Kokku 4042905 16 832 954
OU Brodal Holding miitigitulu jaguneb tegevusalade loikes jirgnevalt:

2009 2008

Enda kinnisvara ost ja miik 2218817 6741797

Enda voi renditudkinnisvara titrileandmine ja kiitus 504 083 350 827

Hoonestusprojektide arendus 1320000 9740330

Kokku yd 4042905 16 832 954

xjha% ﬁige
Gela'Karlodev
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA10 MUUD ARITULUD

2009 2008
Kahjude hiivitus, saadud viivised 28 925 2 801
Muud iritulud kokku 28 925 2 801

LISA 11 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Brodal Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevotja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle dile olulist moju omavad isikud);
b. tegev- ja korgemat juhtkonda;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised
titarettevotted);
e. tegev- ja korgemat juhtkonda;

Aruandeperioodil on juhatuse lilkmele arvestatud tasusid 68 772 krooni.

Saldod seotud osapooltega:
Brodal Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Saldod seotud osapooltega:

2009 2008
Ostud Miiiigid Ostud Miliigid
Juhatuse lilkmetega ja omanikuga seotud ettevotted 726 003 0 7078 258 -
Teenuste ost-miiiik kokku 726 003 0 7078 258 0

31.12.2009  31.12.2008

Sidusettevotted 44 839 235 14 183 466
Juhatuse litkmetega ja omanikuga seotud ettevtted 8 544 568 504 752
Liihiajalised néuded kokku 53383803 14 688 218
Sidusettevotted 1 810 500 1755 000
Juhatuse litkmetega ja omanikuga seotud ettevatted 7 238 550 7 127 550
Pikaajalised nduded kokku 9 049 050 8 882 550
Juhatuse liikmetega ja omanikuga seotud ettevotted 496 695 5196 695
Liihiajalised kohustused kokku 496 695 5196 695

/ﬁa se liige
/ Gela Karlosev
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0] Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA12 TUTAR- ja SIDUSETTEVOTTED

2009. a omas Brodal Holding OU osalust Jirgmistes tiltarettevotetes:

Devian Hatfield Widegray Karvei
Invest OU ouU D.LB.H (0] 8] Grupp OU Kokku
Asukoht Eesti Eesti Eesd Festi Eesti
Hoonestus- Hoonestus- Hoonestus- Hoonestus- Hoonestus-
projektide  projektide projektide projektide projektide
Péhitegevusala arendus arendus arendus arendus arendus
Osaluse % aasta alguses 100% 100% 0% 0% 0%
Osaluse bilansiline viirtus
aasta alguses 98 618 397 4123 015 0 0 0 102741412
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 100% 88% 100%
Omandatud osaluse
soetusmaksumus 0 0 40 000 35000 40 000 115 000
Uhinemine emaettevottega -4.123 015
Osaluse % aasta 16pus 100% 0% 100% 88% 100%
Osalus
investeerimisobjekti
omakapitalis aasta 16pus 112 370 0 67 898 365 35000 40 000 68 085 735
Osaluse bilansiline viirtus
aasta lopus 98 618 397 0 40 000 35000 40 000 98 733 397
Labi nitarettevotte Devian Invest OU ja D.IB.H OU omas OU Brodal Holding osalust alljirgnevates tiitar- ja
sidusettevotetes:
SIA Devian Romero
Properties Assets OU  Kokku
Riia, Lati Eesti
Asukoht Vabariik Vabariik
Kinnisvara Kinnisvara
Péhitegevusala arendus arendus
Osaluse % aasta alguses 100% 50%
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses 0 27 469 27 469

Omandatud osalused

Omandatud osaluse % 0% 0%

Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 0 0
Investeeringu allahindlus 0 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/ kahjum 0 12 601 12 601
Osaluse % aasta I5pus 100% 50%

Osalus investeéfimisobjekti omakapitalis aasta

16pus -768 787 27 469 -741 318
Osaluse Jitangiline, viiirtus aasta 15pus 0 40070 40070

Juhatuse liige
/' Géla Karlosev
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OU Brodal Holdmg 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA13 OMAKAPITAL

31.12.2009 31.12.2008

Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2
Osa nimiviirtus 30 000 20 000
Osa nimivaartus 10 000 20 000

Ettevétte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2009 moodustas 159 154 920 (31. detsember 2008: 105 228
326) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu
21/79 netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele véimalik dividendidena vilja maksta 125 732 387 krooni ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 33 422 533 krooni. Seisuga 31. detsember 2008 oleks dividendidena
véimalik olnud vilja maksta 83 130 378 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 22 097 948
krooni.

LISA14 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg
Ettevotte tulumaks 0 15 892 0 1146
Kiibemaks 149 331 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 13 927 0 11 101
Sotsiaalmaks 0 32 054 0 25 889
Kohustuslik kogumispension 0 320 0 1404
Tootuskindlustus 0 2322 0 454
Maamaks 0 1620 0 16 934
Maksuintressid 0 120 100 10
Ettemaksukonto 115 625 0 1 036 702 0
Kokku 264 956 66 255 1036 802 56 938

/
/-‘/ Ju se lilge
/ Gela Karldsev
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OU Brodal Holding

2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LISA15 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA FINANTSARUANDED

BILANSS
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 11 555 027 8395 810
Nouded ja ettemaksed 105 080 659 52 644 567
Varud 27 930 972 0
Kiibevara kokku 144 566 658 61 040 377
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 100 483 897 102 741 412
Materiaalne pohivara 18 617 0
Pahivara kokku 100 502 514 102 741 412
VARAD KOKKU 245 069 172 163 781789
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11 009 500 0
Volad ja ettemaksed 40 095 102 8 901 697
Liihiajalised kohustused kokku 51104 602 8901697
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 0 12 250 000
Pikaajalised kohustused kokku 0 12 250 000
KOHUSTUSED KOKKU 51104 602 21151 697
Omakapital 40 000 40 000
Ulekurss 250 000 4123015
Kohustuslik reservkapital 3032412 4 000
Eelmiste petioodide jaotamata kasum (kahjum) 189 064 592 120 738 763
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 577 566 17 724 314
OMAKAPITAL KOKKU 193 964 570 142 630 092
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 245 069 172 163 781789

/
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OU Brodal Holding

2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

J}ﬂqaqﬁ e/liige
J,x'Gel <arlosev

KASUMIARUANNE (skeem 1)
{kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Muigitulu 2331 870 0
Muud aritulud 6 604 0
KKaubad, toore, materjal ja teenused -1 552 925 0
Mitmesugused tegevuskulud -964 675 -14 588
Té6j6u kulud
Palgakulu -192 991 0
Sotsiaalmaks -64 745 0
To6j6u kulud kokku -257 736 0
Pohivara kulum -9180 0
Muud drikulud -31 025 0
Arikasum(-kahjum) -477 067 -14 588
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud titarettevotete osadelt 0 18 000 000
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -923 0
Intressikulud -241 575 -288 664
Muud finantstulud ja -kulud 2297 131 27 566
Finantstulud ja -kulud kokku 2054 633 17 738 902
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1577 566 17 724 314
1577 566 17 724 314

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Lo
e

/
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OU Brodal Holding

2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE

(kroonides)
2009 2008
Rahavood dritegevusest
Arikasum (-kahjum) -477 067 -14 588
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 9180
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 10 901 913 0
Varude muutus 27 766 758 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 31 879 537 0
Makstud ettevotte tulumaks -162 429 0
Makstud intressid -192 011 0
Kokku rahavood dritegevusest 14 192 365 -14 588
Rahavood investeerimistegevusest
Titarettevotjate soetus -115 000 0
Antud laenud -9 895 100 0
Antud laenude tagasimaksed 75 500 0
Saadud intressid 907 230 27 566
Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 027 370 27 566
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 245 261 8 300 000
Saadud laenude tagasimaksed -1 640 000 0
Makstud dividendid -611 039 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 005 778 8300 000
Rahavood kokku 3159 217 8 312 978
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 395 810 82 832
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3 159 217 8312 978
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 11 555 027 8 395 810
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(kroonides)
Jaotamata
Kohustuslik kasum/
Osakapital Ulekurss  reservkapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 4123015 0 120 742 763 124 905 778
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 17724 314 17 724 314
Kohustuslik reservkapital 0 4000 -4 000 0
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4123015 4 000 138 463 077 142 630 092
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 1577566 1577 566
Muud muutused omakapitalis. 0 -3873015 3028 412 50 601 515 49 756 912
Saldo seisuga 31.12.200}/ 40 000 250 000 3032 412 190 642 158 193 964 570
77—
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Brodal Holding ouU juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku jaotada bilansipdevaks kogunenud
jaotamata kasum summas 159 154 920 krooni alljirgnevalt:

1. jaotamata kasum — 159 154 920 krooni

Jitta jaotamata

m{haf’ﬁé'é/{iige
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OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2009. A. KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Juhatus on koostanud OU Brodal Holding 2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

osanike poolt

A

“'/‘_‘“. juuni 2010 otsusega.

Juhatuge lijge
Gela_/Ka osev
{

A7 ) )
“ /[“. juuni 2010.a.
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OU Brodal Holding

2009. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

POHITEGEVUSALAD EMTAK-I JARGI

Tegevusala EMTAK-i jirgi nimetus kood Miiiigitulu (krooni)
Enda voi renditudkinnisvara tirileandmine ja

kiitus 68201 504 088
Enda kinnisvara ost ja muuk. 68101 2218 817
Hoonestusprojektide arendus. 41101 1320 000
Kokku 4 042 905

22
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Brodal Holding (registrikood: 11280416) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Olga Demidova Sisestaja 08.07.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Hoonestusprojektide arendus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Gela KarldSev

Jevgeni Lustin

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36308310274

36509210268

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6081020

+372 6081021

+372 5033219

info@brodalholding.ee

EMTAK kood

68101
41101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

30000 EEK

10000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

2218817
1320000
504088

Mudgitulu %

54.88%
32.65%
12.47%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



