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Tegevusaruanne

SOOS Investments OÜ on asutatud 2006. aasta septembris. Põhitegevusalaks on väärtpaberiteinvesteeringud ning investeeringus
fondidesse ja aktsiatesse kasumi saamise eesmärgil. Teisteks põhilisteks tegevusaladeks on kinnis- ja vallasvara arendus ning
investeeringud erinevate ettevõtete arengusse. 2009. aastal ei toimunud muutusi ettevõtte tegevusalades.

2009. aasta jooksul ettevõte põhitegevus oli suunatud finantseerimisele erinevatesse kinnisvara projektidesse ühelt poolt ja teiselt
poolt investeerimistegevusele finantsturgudel. Juhatuse hinnangul oli 2009. aastal ettevõte tegevus rahuldav. 

Järgmisel majandusaastal ei plaani SOOS Investments OÜ teha suuri muudatusi investeerimisstrateegiates. Jätkatakse
investeerimist indeksaktsiatesse, üksikutesse väljavalitud aktsiatesse ning fondidesse.

Seisuga 31.12.2009 on SOOS Invetsments OÜ bilansimaht 16 795 313 krooni (31.12.2009: 15 831 868). 

Ettevõttes töötas üks töötaja, kellele arvestati töötasu 24 000 (2008. a: 24 422)  krooni. Juhatuse liikmele arvestati juhatuse liikme
tasu 36 000 (2008. a: 36 000) krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab SOOS Investments OÜ 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust. 

Juhatus kinnitab, et:

 - raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

 - raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt ettevõtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

 - SOOS Investments OÜ on jätkuvalt tegutsev ettevõte.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 104 358 74 167  

Finantsinvesteeringud 3 866 476 3 901 587 2

Nõuded ja ettemaksed 10 252 368 9 380 277 3

Kokku käibevara 14 223 202 13 356 031  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 2 050 000 1 800 000 4

Materiaalne põhivara 522 111 675 837 6

Kokku põhivara 2 572 111 2 475 837  

Kokku varad 16 795 313 15 831 868  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 500 003 987 934 7

Võlad ja ettemaksed 1 916 175 1 439 366 8

Kokku lühiajalised kohustused 2 416 178 2 427 300  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 13 508 067 13 457 607 7

Kokku pikaajalised kohustused 13 508 067 13 457 607  

Kokku kohustused 15 924 245 15 884 907  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 40 000 40 000 9

Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -97 039 3 030 300  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 924 107 -3 127 339  

Kokku omakapital 871 068 -53 039  

Kokku kohustused ja omakapital 16 795 313 15 831 868  



6

SOOS Investments OÜ 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Mitmesugused tegevuskulud -387 195 -875 095  

Tööjõukulud -94 700 -85 765 10

Põhivara kulum ja väärtuse langus -153 726 -51 388 6

Ärikasum (-kahjum) -635 621 -1 012 248  

    

Finantstulud ja -kulud 1 559 728 -2 115 091 11

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 924 107 -3 127 339  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 924 107 -3 127 339  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -635 621 -1 012 248  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 153 726 51 388 6

Kokku korrigeerimised 153 726 51 388  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -306 091 109 404 4

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -105 440 50 468 8

Makstud intressid -141 528 -566 673 11

Kokku rahavood äritegevusest -1 034 954 -1 367 661  

 

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel 0 -653 577 6

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -1 969 198 2

Laekunud muude finantsinvesteeringute müügist 507 173 9 729 682 2

Antud laenud -2 510 000 -10 300 000 4

Antud laenude tagasimaksed 2 475 740 750 000 4

Laekunud intressid 1 184 774 2 173 213 11

Laekunud dividendid 155 329 17 058 11

Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 813 016 -252 822  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 450 000 18 299 997 7

Saadud laenude tagasimaksed -1 197 931 -18 774 063 7

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -747 931 -474 066  

Kokku rahavood 30 131 -2 094 549  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 74 167 2 170 391  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 30 131 -2 094 549  

Valuutakursside muutuste mõju 60 -1 675 11

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 104 358 74 167  
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2007 40 000 4 000 3 030 300 3 074 300

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)
0 0 -3 127 339 -3 127 339

31.12.2008 40 000 4 000 -97 039 -53 039

     

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)
0 0 924 107 924 107

31.12.2009 40 000 4 000 827 068 871 068
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

SOOS Investments OÜ 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kõik

välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja –kohustused (rahas tasutavad nõuded ja laenud) ning välisvaluutas fikseeritud

mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse õiglase väärtuse meetodil (õiglase väärtuse meetodil kajastatavad lühi-

ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille õiglane väärtus on usaldusväärselt

hinnatav), hinnatakse bilansipäeval ümber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja müüke kajastatakse tehingupäeval.

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmärgil hoitavaid väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, fondi osakud jne.).

Lühiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse väärtpaberitesse kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see on

usaldusväärselt hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. 

Kauplemiseesmärgil soetatud finantsvarade õiglase väärtuse muutused kajastatakse kasumi või kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. 

Nõuded ja ettemaksed

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. 

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud

väärtuse langusest tulenevad allahindlused.  

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt selle

kasulikust tööeast. Amortisatsioonimäärade vahemikud on materiaalse põhivara gruppidele järgmised:

Muud masinad ja seadmed     10-20%

Muu inventar ja IT seadmed   20-40%

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised 

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit. 

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel

pole tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse

tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval tagasi

kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu. 

Seotud osapooled

SOOS Investments OÜ aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanik ja omanikuga seotud isikud

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt äriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vähemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali

võib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha väljamakseid osanikele.

Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

  Kokku

Aktsiad ja osad Muud

31.12.2007 0 18 414 264 18 414 264

Soetamine 0 1 969 198 1 969 198

Müük müügihinnas või lunastamine 0 -11 995 369 -11 995 369

Kasum (kahjum) müügist ja ümberhindlusest 0 -4 486 506 -4 486 506

31.12.2008 0 3 901 587 3 901 587

Kajastatud õiglases väärtuses 0 3 901 587 3 901 587

    

Soetamine 582 000 0 582 000

Müük müügihinnas või lunastamine 0 -621 079 -621 079

Kasum (kahjum) müügist ja ümberhindlusest 0 3 968 3 968

31.12.2009 582 000 3 284 476 3 866 476

Kajastatud õiglases väärtuses 0 3 284 476 3 284 476

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 582 000 0 582 000

Aktsiad ja osad on omandatud mitterahalise sissemakse teel lisatagatisena ning nad ei ole börsil noteeritud. Täiendav informatsioon on

toodud lisas 4.

Muud lühiajalised finantinvesteeringud koosnevad Swedpanga investeerimisportfelli aktsiatest ja osadest, võlakirjadest ning alternatiivsetest

investeeringutest.
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Muud nõuded 10 234 000 9 362 000 4

Ettemaksed 18 368 18 277  

Kokku Nõuded ja ettemaksed 10 252 368 9 380 277  

Lisa 4 Muud nõuded
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 11 810 000 9 760 000 2 050 000 0

Intressinõuded 474 000 474 000 0 0

Kokku muud nõuded 12 284 000 10 234 000 2 050 000 0

 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 11 050 000 9 250 000 1 800 000 0

Intressinõuded 112 000 112 000 0 0

Kokku muud nõuded 11 162 000 9 362 000 1 800 000 0

Lühi- ja pikaajalised laenunõuded on intressimääraga 24%. Laenude tagatiseks on panditud osad bilansilise väärtusega 582 000 krooni (lisa

2), AS LMM Investment koguvara ja hüpoteegid kinnistutele, mis katavad laenunõudeid. Pikaajaliste laenunõuete tagasimakse tähtajad on

10.11.2011 - 6.06.2012.

Lühi- ja pikaajaliste nõuete alusvaluutaks on Eesti kroon.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

 Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 158 158

Sotsiaalmaks 5 744 4 522

Kohustuslik kogumispension 0 40

Töötuskindlustusmaksed 112 26

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 6 014 4 746
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Lisa 6 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

Masinad ja

seadmed

Muu

materiaalne

põhivara

31.12.2007  

Soetusmaksumus 0 105 572 105 572

Akumuleeritud kulum 0 -31 924 -31 924

Jääkmaksumus 0 73 648 73 648

  

Ostud ja parendused 633 977 19 600 653 577

Amortisatsioonikulu -10 566 -40 822 -51 388

  

31.12.2008  

Soetusmaksumus 633 977 125 172 759 149

Akumuleeritud kulum -10 566 -72 746 -83 312

Jääkmaksumus 623 411 52 426 675 837

  

Ostud ja parendused 0 0 0

Amortisatsioonikulu -126 795 -26 931 -153 726

  

31.12.2009  

Soetusmaksumus 633 977 125 172 759 149

Akumuleeritud kulum -137 361 -99 677 -237 038

Jääkmaksumus 496 616 25 495 522 111
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Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Swedbank AS 500 003 500 003 0 0  

Lühiajalised laenud kokku 500 003 500 003 0 0  

Pikaajalised võlakirjad  

Omanikult saadud laen 13 508 067 0 13 508 067 0 12

Pikaajalised võlakirjad kokku 13 508 067 0 13 508 067 0  

Laenukohustused kokku 14 008 070 500 003 13 508 067 0  

 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Swedbank AS 987 934 987 934 0 0  

Lühiajalised laenud kokku 987 934 987 934 0 0  

Pikaajalised võlakirjad  

Omanikult saadud laen 13 457 607 0 13 457 607 0 12

Pikaajalised võlakirjad kokku 13 457 607 0 13 457 607 0  

Laenukohustused kokku 14 445 541 987 934 13 457 607 0  

Lühiajaline pangalaen on Eurodes. SOOS Investments OÜ poolt saadud investeerimislaenu tagatiseks on panditud väärtpaberi kontol asuvad

väärtpaberid ja nõudeõigus arvelduskontol. Intressimäär aastal 2009 on 5,334% (2008: 7,806%). Pangalaenu tagasimakse tähtaeg

on 19.08.2010.

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Võlad tarnijatele 6 134 37 449  

Võlad töövõtjatele 18 978 18 978  

Maksuvõlad 6 014 4 746 5

Muud võlad 0 20 000  

Võlg osade eest 582 000 0  
Muud võlad seotud osapooltele 1 303 049 1 358 193 12

Kokku võlad ja ettemaksed 1 916 175 1 439 366  

2009. aastal omandas SOOS Investments OÜ osad soetusmaksumuses 582 000 krooni, mis on kajastatud lühiajaliste finantsinvesteeringute

kirjel (lisa 2). 

Seisuga 31.12.2009 (31.12.2008) muud võlad seotud osapooltele koosnevad muu kohustusest summas 1 200 000 krooni (31.12.2008: 1

200 000 krooni) ning võlgnevusest omaniku ees summas 103 049 krooni (31.12.2008: 158 193 krooni). Täiendavalt informatsioon kohustuste

kohta seotud osapoolte ees on toodud lisas 12.
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Lisa 9 Osakapital
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Osakapital 40 000 40 000

Osade arv (tk) 1 1

Osade nimiväärtus (kroonides)

40 000

Ettevõtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2009 moodustas 827 068 krooni. Dividendide väljamaksmisel omanikele kaasneb sellega

tulumaksukulu 21/79 netodividendina väljamakstavalt summalt. Seega on bilansipäeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist

omanikele võimalik dividendidena välja maksta 653 384krooni ning dividendide väljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas

173 684 krooni. Seisuga 31.12.2008 ettevõttes puudus vaba omakapital ning potentsiaalset tulumaksukohustust ei tekkinud.

Lisa 10 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Palgakulu 60 000 63 500

Sotsiaalmaksud 34 700 22 265

Kokku tööjõukulud 94 700 85 765

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2009 2008

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 98 770 -6 487 870

Intressitulud 1 135 18 852

Intressikulud -451 988 -566 675

Intressikulu laenudelt -451 988 -566 675

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 60 -1 675

Muud finantstulud ja -kulud -249 -42 213

Intressitulu väljaantud laenudelt 1 912 000 4 964 490

Kokku finantstulud ja -kulud 1 559 728 -2 115 091
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Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2009 31.12.2008

 Kohustused Kohustused

Emaettevõtja  0

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
13 611 116 13 615 800

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

1 200 000 1 200 000

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2009 2008

Arvestatud tasu 36 000 36 000

Ettevõte auto 0 20 000

Seisuga 31.12.2009 pikaajaline laenuvõlgnevus omanikule summas 13 508 067 (31.12.2008: 13 457 607) krooni koosneb intressita

laenust summas 10 093 000 (31.12.2008: 10 353 000) krooni ja diskonteeritud laenukohustusest summas 3 415 067 (31.12.2008: 3 104

607) krooni.

Laenu tagasimakse tähtaeg on 31.12.2016; laen on tagatiseta. Diskonteeritud laenu nominaalväärtus on 6 050 000 krooni, sisemise intressimäär

on 10%. 2009. aastal intressikulu diskonteeritud laenult on summas 310 460 krooni, 2008. aastal saadi intressitulu summas 2 945 393 krooni.

Seotud osapoolte vastu olevate nõuete osas ei ole 2009.a nii nagu ka 2008.a moodustatud allahindluseid.



Aruande digitaalallkirjad
SOOS Investments OÜ (registrikood: 11293347) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES SOOSAAR Juhatuse liige 28.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -97 039

Aruandeaasta kasum (kahjum) 924 107

Kokku 827 068

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
827 068

Kokku 827 068

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -97 039

Aruandeaasta kasum (kahjum) 924 107

Kokku 827 068

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
827 068

Kokku 827 068



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Investeerimine võlakirjadesse, väärtpaberitesse jms

finantsvahenditesse
64301 0  Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Andres Soosaar 35605280287 Eesti 40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5089256

E-posti aadress andres@avers.ee


