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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aktsiaseltsi LVM Kinnisvara tegevusvaldkondadeks on peamiselt kinnisvara vahendustegevus ja hindamistdod.
2009.a. mudgitulu oli 3 992 886 krooni.
Majandusaasta I6ppes kahjumiga 309 801 krooni.

2009. aastal jatkus eelmisel aastal alanud majanduskeskkonna halvenemine ja majanduslangus levis pea k&ikidesse majandusharudesse.
Samuti jatkus 2009. aastal véaga kiire t6opuuduse kasv. Kinnisvaratehingute arv ja keskmine hind kukkusid véaga mérkimisvaarselt. Parnus
naiteks kukkus tehingute arv vorreldes 2008. aastaga pea kolm korda. Pankade laenupoliitika oli kuni kolmanda kvartali 16puni praktiliselt
olematu.

Esimesed positiivsed sGnumid mdnelt pangalt tulid alates neljandast kvartalist, kuid praktikas séilis seis vaga konservatiivne.

Samas toimus 2009.a aastal kinnisvaraturu kohanemine, mis véljendus muugihindade tugevas languses. Tugevalt alandatud hindadega muudi
mitmed I8petatud, kuid siiani kdrge hinna téttu miiumata uued pakkumised, osa pakkumisi vdeti turult &ra pankade sekkumise tGttu. Seetdttu oli
aasta I6puks kujunenud Parnus olukord, kus uute pakkumiste osas on lahitulevikus paistmas defitsiit.

2010. aastaks on oodata peale kolme langusaastat esmakordselt véike t6us, seda mitte niivérd hindade kui mahu osas. Selle prognoosi
taitumise eelduseks on neli-viis asjaolu:

* euro kasutuselevotu ootus 2011. aastast;

* pangadeposiitide intresside langemine alla 2%, mis toob esile vajaduse vaadata ringi, rahale parema tootluse leidmiseks, millest tiks on
kindlasti kinnisvarasektor;

» ebakindlsus krooni vahetuskursi osas erurole tleminekul (kui peaks tulema otsus lemineku osas);
* kolm aastat pasitud néudlust, mis majandusseaduste kohaselt peab I6puks leidma rahulduse;

* uks sellesse, et kinnisvarahind enam ei lange (oleme pdhjas), mida toetab muu maailma véljumine majanduskriisist.
2010. aastal on oodata:

Kinnisvaraga tegelevate firmade arvu moéningane suurenemine, Soomlastest klientide osakaalu suurenemine, pankade laenutingimuste
leevenemine.

LVM Kinnisvara AS marksindmused 2009.aastal:

» tegevuskulude karpinine;
+ tltarettevétte LVM Kinnisvara Kuressaare OU liitmine endaga.
+ Esplanaadi Maja OU osa soetamine

« nii Kuressaare kui Parnu kontorite kolimine peatanava esimese korruse pindadele.

2009.a. oli firmas 9 tootajat. Kogu téotasude summa oli 1 520 927 krooni. Juhatuse liikme tasu oli 163 962 krooni. Ndukogu t6dd ei
tasustatud.

Eesmargid 2010. aastaks:

* kuni kahe maakleri varbanine P&rnus ja the maakleri varbamine Saaremaal;
» kdikide uute arendusprojektide (korterelamud) muigiigus ja muiik;

» professionaalsuse tdstmine silistemaatilise koolituse kaudu;

* turuosa suurendamine;

* firma nime muutmine;

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta:

2009.a. 2008.a.
Kéibe &rirentaablus (&rikasum/muugitulud*100) -5,93 -54,92
Kéibe puhasrentaablus (puhaskasum/mutgitulud*100) -7,76 -49,36
Maksevdime kordaja (kaibevara/ lthiajalised kohustused) 10,17 8,99
Omakapitali kordaja (omakapital/kohustused ja omakapital kokku) 0,67 0,65
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

* LVM Kinnisvara AS raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt AS LVM Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

* AS LVM Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev;
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 746 675 1661 543 2
Finantsinvesteeringud 584 357 3
Noéuded ja ettemaksed 3379910 4370976 4
Varud 3113 492 3113 256 8
Kokku kaibevara 7824 434 9145775
P6hivara
Finantsinvesteeringud 733 256 6,7
Materiaalne pShivara 429 027 626 781 9
Kokku pdhivara 1162 283 626 781
Kokku varad 8986 717 9 772 556
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 227 750 213 008 12
Vélad ja ettemaksed 541 329 804 359 13
Kokku luhiajalised kohustused 769 079 1017 367
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2183443 2411193 12
Kokku pikaajalised kohustused 2183443 2411193
Kokku kohustused 2952 522 3428 560
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 663 000 663 000 15
Kohustuslik reservkapital 66 300 66 300
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5614 696 7 936 401
Aruandeaasta kasum (kahjum) -309 801 -2 321 705
Kokku omakapital 6 034 195 6 343 996
Kokku kohustused ja omakapital 8986 717 9 772 556
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 3992 886 4703 183 16
Muud &ritulud 104 004 66 202 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 258 813 -2 217 335 18
Mitmesugused tegevuskulud -858 682 -883 303 19
T66j6ukulud -2 038 492 -3716 412 20
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -136 615 -527 057 9
Muud &rikulud -41 223 -8 240
Arikasum (-kahjum) -236 935 -2 582 962
Finantstulud ja -kulud -72 866 341004 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -309 801 -2 241 958
Tulumaks -79 747
Aruandeaasta kasum (kahjum) -309 801 -2 321 705
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muugist

Tasutud tutarettevotjate soetamisel

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-236 935

136 615
41223
177 838
27 801
-236
-263 030

-114 184

-408 746

19915

-584 357

200 000
68 412

-296 030

100 000
-290 004
-23 004

-213 008

-917 784

1661 543
-917 784
2916
746 675

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-2 582 962

527 057

527 057
259 962 4
-264 215 8
-395 585 13

-5 638

-79 747

-2541128

-68 956
24 067
-4 000

550 000

-1 000
195 000
123 743
818 854

-75 020
-17 788
-300 000
-392 808

-2 115082

3784828 2
-2 115082

-8 203
1661543 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 663 000 66 300 8236 401 8965 701
Aruandeperioodi
. -2 321705 -2 321 705
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -300 000 -300 000
31.12.2008 663 000 66 300 5614 696 6 343 996
Aruandeperioodi
. -309 801 -309 801
kasum (kahjum)
31.12.2009 663 000 66 300 5304 895 6 034 195

Ettev8tte potentsiaal ne tul umaksukohust us.

LVM Ki nni svara AS j aotanmata kasum sei suga 31.12.2009.a. noodustab 5 304 895 krooni.

Maksi maal ne voi mal i k tul unaksukohustuse summa, ms vdi ks kaasneda kogu j aotamata kasunmi val j ameksmni sel

di vi dendi ena, on 1 114 028 krooni. Seega saab divi dendi dena valja naksta 4 190 867 krooni.

Maksi maal se voi mal i ku tul umaksukohust use arvestam sel on | &htutud eel dusest, et jaotatavad netodividendid
ja nende naksmi sega kaasnev tul umaksukul u kokku ei vdi Ul etada jaotusk®dl blikku kasumt seisuga
31.12.20009. a.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LVM Ki nni svara AS raanat upi dan se aast aaruanne on koost atud koosk&l as Eesti Vabarii gi

hea raamat upi dam st avaga ja kasutatud soetusmaksunuse printsiipi. Hea raamatupi dam stava pdhi nduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupi danm se seadusega ning seda t&i endavad Raanatupi dani se Toi mkonna
pool t valjaantavad j uhendi d.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raamat upi dam se aast aar uande koostam sel on | &htutud soetusmaksunuse printsii bist.

Kasut at ud on kasuni aruande skeem nr.1

Raha

Raha ja raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas, ndudm seni hoiuseid, |Uhiajalisi panga deposiite
ja rahaturufonfi osakuid, nmillel puudub oluline turuvaartuse nuutuse risk.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel neetodil - aritegevuse rahavoogude |eidm sel on korrigeeritud
arikasumt, ellimneerides mtterahaliste tehningute ndju ja aritegevusega seotud kai bevarade ning

| Ghi aj al i ste kohustuste sal dode nuutused.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Si dusettevdte on ettevdte, nmille ule AS LVM Kinni svara omab olulist mbju, kuid nmida ta ei kontrolli.
I nvest eeringud si dusettevdttesse kaj astatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse neetodit.
Si dusett evdt e kasutab on aruande koostam sel samu arvestuspdhinbtteid, ms enmmettevdtegi.

Nduded ja ettemaksed

Nouded on bil ansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksunuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksunmus on vdrde saadaol eva sunmma ni mi vaart usega.

Nouded on hinnatud | &htudes t8enédoliselt |aekuvatest sumadest. Seejuures on iga ndue eraldi
hi nnat ud, arvestades teadaol evat informatsiooni tehingupartneri maksevdi ne kohta.

Nouded, mi | | e | aekumi ne on ebat 6enéol i ne, kantakse aruandeperi oodi kul udesse.

Varud

Varudena vdetud arvel e ki nni svara arendusproj ekt Saaremaal .
Varud voet akse arvel e soetusmaksunuses.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vodet akse al gselt arvel e nende soetusmaksunmuses, ni s koosneb ostukul utustest, tootm skul utustest
ja muudest kulutustest, m s on vajalikud varude viim seks nende ol emasol evasse sei sundi sse.

Laenukasut use kul utusi arvestatakse varude soetusmaksunmusesse ainult juhul, kui varude val m stani seks
on vajalik pikem ajaperi ood. Laenukul utuste kapitaliseerinine |dpetatakse hetkest, m| arendustegevus
Ki nni stul on peatat ud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal se pdhi varana vdet akse arvel e varasi d kasuli ku td6eaga Ul e Uhe aasta ja soetusnaksunsuega
al ates 10000 krooni. Varad mlle kasulik toddiga on Ule Uhe aasta, kuid mlle soetusmaksumus on alla

9
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10000 krooni, kantakse kasutusele votmnm sel 100% kul uks. Kul udesse kantud vahevaartusliku vara ule

peet akse arvestust bilansivaliselt. Anortisatsiooni arvestani sel kasutatakse |ineaarset nmeetodit.

Anorti satsi oon naaratakse igale p6hivarale eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast.

Mat eri aal se pdhi vara anorti satsi ooni norm d vaadat akse ule vahemalt iga nmaj andusaasta |dpul ja nuutused
kaj ast at akse edasi ul atuvalt.

Mat er si aal set pdhi vara kaj ast at akse bilansis tema soetusmaksunuses, mllest on maha arvatud akumul eeritud
kulum ja vdinalikud vaartuse | angusest tul enevad all ahi ndl used.

Plsi va vaartusega kunstiteoseid ei anortiseerita.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 10000

Rendid

Kapi tal i rendi na kasitl etakse rendilepingut, mlle puhul k&ik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hived kanduvalt Ul e rentni kule. Miud rendil epi ngud kaj ast at akse kasutusrendi na. Kasutusrendi naksed
kaj ast at akse rendi perioodi jooksul |ineaarselt kasum aruandes kul una.

Finantskohustused

Fi nant skohust ust eks on vdetus |aenud, viitvélad ja muud | Ghi- ja pikaajalised
vOl akohut used. Fi nant skohust used eemnal dat akse bil ansist siis, kui need on rahul datud, | dpetatud
vdi aegunud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumlt

tul umaksu. Tul umaksuga meksust at akse ettevdtte poolt valjamekstavai d divi dende. Divi dendi de

maksm sega kaasnev tul umaks kaj ast at akse di vi dendi de val j akuul ut am se het kel kasuni aruandes kul una.

Bi l ansis ei kajastata tinginuslikku tul umeksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, ms

kaasneks vaba onekapitali véljamaksm sel dividendi na. Maksi maal e v&i mal i k tul umaksukohustuse summa, nms
vOi ks kaasneda di vi dendi de val j anaksm sega, on &ra toodud |isas.

Seotud osapooled

Seot ud osapool t eks on:
- LVM Ki nni svara AS sidusettevdte
- LVM Ki nni svara AS omani kud ja juhtkond, ning nendega seotud firnmad.

Tulud

Tul u kaj ast at akse saadud v8i saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses.

Kaupade miiiigi st tul enevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandi ga seotud riskid on |ainud ule
ostjale ning nuugitulu ja tehinguga seotud kul u on usal dusvaarselt ndaratav.

Tul u teenuste nilgi st kaj ast at akse teenuse osut ami sel .

Intressitulu kaj astatakse tekkepdhiselt.

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2009
19528
434 537
292 610
746 675

31.12.2008
50 028
1089128
522 387
1661543

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Soetamine 584 357 584 357
31.12.2009 584 357 584 357

Kajastatud diglases
vaartuses

584 357 584 357

Lihi aj al i se finantsinvesteeringuna kajastatud té&htajalised hoiused AS Swedbank.
Hoi use baasval uuta on Euro. Hoi uste | dppt ahtaeg on 23. 06.2010, intress 1,1100%
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 42 561 42 677
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 8977 5
Muud liihiajalised nduded 2961 000 3950 000
Ettemaksed 6 319 25027
Viitlaekumised 370 030 344 295
Kokku Nduded ja ettemaksed 3379910 4370976
Muud | Ghi aj al i sed n6uded - |aenunbue sidusettevdttele.

Viitlaekum sed - sidusettevdttel e antud | aenult saadaol evad intressid.

13
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 80 091 15779
Uksikisiku tulumaks 48 539 48 555
Erisoodustuse tulumaks 545 1063
Sotsiaalmaks 91783 91 267
Kohustuslik kogumispension 1442 2930
Tootuskindlustusmaksed 10 442 2119
Ettemaksukonto jaak 8977
Kokku maksude ettemaksed ja 232 842 8977 161713

maksuvdlad

14
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009

Sidusettevotjate aktsiad ja osad 733 256

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 733 256
Pi kaaj al i ne finantsinvesteering - investeering sidusettevéttesse OU Espl anaadi Maj a.

Si dustt evot et kaj ast at akse bil ansis kapitaliosal use neetodil.

15
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevotja . Osalusemaar (%)
Asukohamaa Pdhitegevusala

nimetus 31.12.2008 31.12.2009
OU Esplanaadi

. Eesti vabariik kinnisvara haldus 0 50
Maja

Sidusettevotja Kasum(Kahjum) = n1yud

) 31.12.2008 Omandamine MUk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2009
nimetus meetodil muutused
ou
Esplanaadi 0 885 740 0 0 -152 484 733 256
Maja
Kokku: 885 740 -152 484 733 256

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevotja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
OU Esplanaadi Maja 50 | 25.03.2009 885 740
QU Espl anaadi Maj a soetatud osa nim vaartus on 94000.- , ostuhind 885740 krooni.

Osa eest tasuti miljale tema vastu ol evate nduete tasaarvl em se teel.

QU Espl anaadi Maj a omakapital seisuga 31.12.2009. a.

Osakapital nimvaartuses 188 000
Kohust usli k reservkapital 16 800
Eel m ste perioodi de j aotamata kasum 1 543 967
Aruandeaast a kasum (- kahj um -282 255
Omakapi tal kokku 1 466 512

Sel | est omandat ud osal use bilansiline vaartus 31.12.2009.a. on 733 256 krooni.

16
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Lisa 8 Varud

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Lopetamata toodang 3113 256 3113 256
Ettemaksed varude eest 236
Kokku varud 3113492 3113 256

Ldpet amat a t oodang - Ki nni svaraarendus Saar emmal , Lahevere ki nnistul.
2009. a. | aenukul utusi vara soetusnaksunusesse ei |isatud, kuna aruandeaastal arendustegevus sei skus.
Ki nni stul e seatud hupot eek AS Swedbank kasuks 3 315 000 krooni .

17
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Ehitised Masinad ja Muu
Transpordi- = Arvutid ja Muud il materiaaine
vahendid arvuti- masinad ja POTRETE
susteemid seadmed
31.12.2007
Soetusmaksumus 170 227 265 257 265 257 782 016 1217 500
Akumuleeritud kulum -36 881 -168 112 -168 112 -368 763 -573 756
Jadkmaksumus 133 346 97 145 97 145 413 253 643 744
Ostud ja parendused 211 456 211 456 19 500 230 956
Amortisatsioonikulu -34 046 -83 231 -83 231 -97 767 -215 044
Muagid -24 067 -24 067
Muud muutused -8 808 -8 808 -8 808
31.12.2008
Soetusmaksumus 170 227 441 053 441 053 777 449 1388729
Akumuleeritud kulum -70 927 -224 491 -224 491 -466 530 -761 948
Jadkmaksumus 99 300 216 562 216 562 310919 626 781
Amortisatsioonikulu -17 022 -35 896 -16 705 -16 697 -69 298 -29 156 -115 476
Allahindlused vaartuse
e -21 140 -21 140
Muugid -61 138 -61 138
Umberklassifitseerimised 167 045 17 502 -180 355 4192 -4192
Muud
iimberklassifitseerimised 167 045 17 502 -180 355 4192 -4192 0
31.12.2009
Soetusmaksumus 469 864 127 614 82 083 679 561 439 147 1118 708
Akumuleeritud kulum -338 715 -126 817 -62 573 -528 105 -161 576 -689 681
Jadkmaksumus 0 131 149 797 19 510 151 456 277 571 429 027
Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas
2009 2008
Ehitised 19915
Muu materiaalne pdhivara 24 067
Kokku 19915 24 067

Miu mat eri aal se p&hivara kirjel kajastatud kunstivaartused (nmalid, graafika jne.mda ei anortiseerita.
Sei suga 31.12.2007.a. kunstivaartused 179677 krooni

Soet at ud 2008.a. 19500 krooni vaartuses, miidud 24067 krooni. Sal do 31.12.2008.a. on 175120

krooni. 2009.aastal oste ega nuike pol e toi munud.
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kapitalirent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
DnB Nord Liising 126 217 24 467 101 750
Kapitalirendikohustused kokku 126 217 24 467 101 750
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
DnB Nord Liising 149 221 23 004 126 217
Kapitalirendikohustused kokku 149 221 23004 126 217
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
Maa Ehitised Masinad ja Muu Muud varad Kokku
seadmed materiaalne
pdhivara
31.12.2009 131 149 131 149
31.12.2008 162 260 162 260

DnB Nord Liisingu kaudu soetatud sdi duauto Vol vo V50 tahtajaga 60 kuud.
Intressi mdar seisuga 31.12.2009.a. 2,29% (s.h. 6 kuu Euribor 0.99)
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 2008
Kasutusrendikulu 506 905 447 608
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 337775 416 920
1-5 aasta jooksul 907 556 629 287

Rendi kul u - sdi duaut ode rendi kul u ja biroopi ndade udri kul u.
2010. aasta rendi kulu - s6iduautode rendi kulu 159 755 krooni ja birooruum de rendi kulu 178 020 krooni .
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LVM Kinnisvara AS

Lisa 12 Laenukohustused
(kroonides)

Lihiajalised laenud

AS Swedbank

Lihiajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

AS Swedbank

Lihiajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

2284976
2284976

126 217
2411193

31.12.2008

2474 980
2474 980

149 221
2624 201

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa Ehitised
31.12.2009 3113 256
31.12.2008 3113 256

Vast aval t Swedbank AS ja LVM Kinni svara AS vahel

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
203 283 2081 693
203 283 2081 693
24 467 101 750
227 750 2183443

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
190 004 2284 976
190 004 2284 976
23004 126 217
213 008 2411193
Masinad ja Muu materiaalne Muud varad Kokku
seadmed p6hivara
3113 256
3113 256

sl mitud | epingule 31.01.2007.a. on seatud AS Swedbank

kasuks hupot eek Lahevere ki nnistule summas 3 315 000 krooni .
Akt si asel tsilt Swedbank saadud | aen sunmas 2 550 000 krooni.
Laen saadud eurodes. Laenuni ntress seisuga 31.12.2009.a. on 3,382%

Laenu tagasi maksmi se tahtaeg 31.07.2013. a.
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 71131 158 768
Vélad toovotjatele 234 230 381218 14
Maksuvdlad 232842 161 713 5
Muud vbélad 1026 250
Saadud ettemaksed 2100 102 410
Kokku vélad ja ettemaksed 541 329 804 359
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LVM Kinnisvara AS

Lisa 14 Volad to6votjatele
(kroonides)

Tootajatele valjamaksmata todtasu ja puhkusekohustus
Tootajate puhkusekohustus

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2009
138 228
96 002
234 230

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr
102 498
278 720

381218 14
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Aktsiakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 663 000 663 000
Aktsiate arv (tk) 51 51
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 13 000 13 000
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LVM Kinnisvara AS

Lisa 16 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Kinnisvarabiroode tegevus- hindamine
Kinnisvarabiroode tegevus- maaklerteenus
Kinnisvarabiroode tegevus- konsultatsioonid
Hoonete ja tlrimajade haldus

Muud

Projektijuhtimine

Kokku muugitulu

2009

3992 886
3 992 886
3992 886

2009

539 144
3191 486
36 568
47 043
83 645
95 000

3 992 886

2008

4703 183
4703 183
4703 183

2008
1071565
3 406 525

65 981
15 000
144 112

4703 183

2009. a. majandusaasta aruanne
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Muud aritulud

(kroonides)

2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 5000 52 500
Kindlustushuvitis 94 660
Muud 4344 13702
Kokku muud é&ritulud 104 004 66 202
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008

Muugi eesmérgil ostetud teenused 326 091 320 896
Energia 74 731 122 704
Kitus 74 731 122 704
Transpordikulud 107 877 158 119
Reklaamikulud 355 924 1110063
Notaritasud, riigilGivud 64 325 99 694
Autode kasutusrent 251132 262 276
Sidekulud 78 733 143 583
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1258 813 2217 335
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008

Odr ja rent 255 772 292 400
Energia 14 925 14 165
Elektrienergia 14 925 14 165
Lahetuskulud 32513 76 600
Koolituskulud 6 808 101 293
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 101 344 9120
Kontorikulud 58 521 94 068
Vahevaartusliku vara kulu 28 904 27 354
Kindlustuskulud 43 286 54 563
Esindus- ja arip.vastuvotukulu 15751 11 909
Erisoodustuste maksukulu 16 389 60 548
Kommunaalteenuste kulu 31001 67 122
Remondikulud 209 049 2104
Muud 44 419 72 057
Kokku mitmesugused tegevuskulud 858 682 883 303
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LVM Kinnisvara AS

Lisa 20 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku té6jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2009
1520 927
517 565
2038 492
9

2008
2789279
927 133
3716 412
10

2009. a. majandusaasta aruanne
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009 2008
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -152 484 34 612
Intressitulud 190 886 383 264
Intressikulud -114 184 -68 669
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 2916 -8 203
Kokku finantstulud ja -kulud -72 866 341 004
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LVM Kinnisvara AS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2009 31.12.2008
Nduded Nduded
Sidusettevotjad 3331030

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 15 000 4 271 957
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevédtjad

2009 2008
Tulud Tulud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 96 441 11584
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008
Arvestatud tasu 163 962 293 808
Sei suga 31.12.2008. a. |aenunbuded juhatuse liikmetega seotud ettevbtetele 4 271 957 krooni.

2009. a. on | aenud tagastat ud.

Sei suga 31.12.2009.a. |aenundue sidusettevottel e QU Espl anaadi Maja 2 961 000 krooni ja intressindue
370 030 krooni. Laen antud intressiga 5%

Mii d soodustusi tegev- ja kdrgemal e juhtkonnal e pol e ostutatud.
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Aruande digitaalallkirjad
LVM Kinnisvara AS (registrikood: 10033331) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRES SUTT Juhatuse liige 29.03.2010

INGMAR SAKSING Juhatuse liige 29.03.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

LVM Kinnisvara AS aktsionaridele

Oleme auditeerinud LVM Kinnisvara AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste

arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekdilgedel 4 kuni 31

on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt LVM Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Aino Allas

Vandeaudiitor nr.198

A & P Projekt OU
Tegevusluba nr.13
Papiniidu 5, 80010 Parnu
29.03.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
LVM Kinnisvara AS (registrikood: 10033331) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AINO ALLAS Audiitor 29.03.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
5614 696
-309 801
5304 895



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Kinnisvara haldus tasu eest v&i lepingu alusel

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 4477000
+372 4477009
parnu@lvm.ee

www.lvm.ee

EMTAK kood

68311
6832

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

3766198 94.32%

47043 1.18%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



