MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2009
aruandeaasta Iépp: 31.12.2009

&rinimi véi sihtasutuse nimi: V.A.O. Grupp OU

registrikood: 10501915

tinavaltalu nimi, Pae

78
maja ja korteri number:

kiila/alev/alevik/linn: Tallinn

postisihtnumber: 13620

maakond: Harju maakond

telefon: 372 641 1237
faks: 3726418415
e-posti aadress: ferrinda@hot.ee




V.A.Q. Grupp OU

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspohimotted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Muud nduded
Lisa 6 Ettemaksed
Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 8 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Lisa 9 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 11 Kasutusrent
Lisa 12 Materiaalne pohivara
Lisa 13 Laenukohustused
Lisa 14 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 15 Eraldised
Lisa 16 Osakapital
Lisa 17 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 18 Miitgitulu
Lisa 19 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Lisa 20 Uldhalduskulud
Lisa 21 Muud aritulud
Lisa 22 Muud arikulud
Lisa 23 Finantstulud ]Ja -kulud
Lisa 24 Toojoukulud
Lisa 25 Seotud osapooled
Lisa 26 Rahavood

Lisa 27 Allkirjad 2009.majandusaasta aruandele

2009. a. majandusaasta aruanne

-

W M N o W N

N N 2 eh = o e m = = A e o = A
2R Y N ENBRNRNRRAEBEBEBEES® 3Iamaa r e b N o o



V.A.O. Grupp OU 2009. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

V.A.O. Grupp OU peamised tegevusvaldkonnad

V.A.O. Grupp OU péhitegevuseks oli 2009. aasta jooksul ruumide aadressil Pae tn.78, Tallinn 13620, ruumide aadressil Reimani tn.9, Tallinn
10124 ja maatiiki aadressil Linnamae tee 28, Tallinn 13911 rendile andmine.

2009.aastal oli V.A.O. Grupp OU miigitulu 1 535 585 krooni, mis on 9,8 % vorra vihem kui 2008.aastal. 2009.aastal oli V.A.0.Grupp OU
kasum 1 333 695 krooni.

Olulist méju aruandeaasta kasumi kujundamisele positiivses suunas avaldasid: pikaajaliste kohustuste Gmberhindlus diglasele vaartusele
summas 211 317 krooni, panga lle66deposiidi lepingu alusel saadud intressitulu summas 247 730 krooni; krediitide véljastamisest saadi
aruandeaastal intresse 245 117 krooni ja arvestati intresse krediitidest, mille tahtaeg ei olnud veel saabunud 527 340 krooni.

Ettevétte aritegevuses hooajalisust ei esine. Kaik OU V.A.O.Grupp rentnikud on residendid — juriiditised isikud.
Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud.
2009.aasta jooksul kinnisvarasse investeerimine toimus summas 22 751 811 krooni, objektid: kinnistu Parnikniidu, drimaa Tondiraba tn. 7.

Pdhivarasse aruand ta jooksul investeeriti 1 744 015 krooni. Tehtud ettemakseid kinnisvarainvesteeringu objektide eest summas 29 507 676
krooni.

Aruandeaastal ettevéte jétkas t6id kahe objekti detailplaneeringu alal : Linnamée tee 28 ja Reimani tn. 9.

Lepingukohase planeeringu lahtedlesanne véimaldas Linnamée 28 kinnistule olemasoleva poolelioleva hoone ehitusdiguse aluse! ainult
sotsiaalhoone ehitust. V.A.O. Grupp OU lepingu eesmark: kinnistu vaartuse tdstmine lahtetilesande tingimuste laiendamisega, st. maa
sihtotstarbe muutmine sotsiaalmast &ri- ja elamumaaks, ehitusdiguse ala ja mahtude suurendamise, kérghoonestusliku ari-ja elamuehituse
vBimaluste kaudu ning kérvaloleva osaliselt reformimata riigimaast uute kruntide moodustamine ja nende litmine planeeritava V.A.O. Grupp OU
omandis oleva Linnamé&e 28 kinnistuga. Valminud planeeringu eskiisprojekt DP 015770 kajastas eelnimetatut, ning oli esitatud Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile koosk&lastamiseks 08.martsit 2007.a.

Projekti realiseerimise tagamiseks lammutati kinnistul oleva poolelioleva amortiseerunud polikliniilku hoone maapealne osa (ehitus-tehnilise
eksperiisi 09.12.2008.a. jarelduse alusef).

Kéesoleval ajahetkel on ja jaab konkurentsieelistega Linnamde 28 kinnistu likviidseks. Tulenevalt kinnisvaraturu arengusuundadest, vaadatakse
le projekti realiseerimise efektiivsed kriteeriumid ning tegevuskava uuendamise véimalused.

Kinnistu Reimani th.9 planeeringuala detailptaneeringu korrakohaseks algatamiseks on valminud eskiisprojekt, mis nagi ette uue ehitusdiguse
ja krundi muud kasutustingimused: olemasoleva Ghekorruselise lillekaupluse asemele 6-korruselise &rihoone ehituse, parkimis- ja
likluskisimuste lahendused, kontaktviéndist tulenevate erinduete regulatsioonid, sh. insolatsiooni normidest kinnipidamine ning kérvaloleva
Kompassi avaliku véljaku linnaehituslikest arhitektuursetest késitlustest tuleneva drihoone arhitektuur.

Valminud eskiisprojekti labivaatamisel Tallinna Linnaplaneerimise Amet pidas vajalikuks, et linnaehituslikult olulises kohas asuv Reimani tn.9
kinnistu asukoht néuab linnaehituslikku analiiisi ja riigihanke menetlust valjaku arhitektuurivgistiuse korraldamiseks.

Planeeringu lahtellesanne ei sisaldanud nimetatud véljaku arhitektuurseid késitlustahendusi. Tallinna Linnaplaneerimise Amet soaovitusel véiksid

véljakut imbritsevate kinnistute omanikud huvitatuse olemasolul tihise otsuse alusel tellida ja korraldada arhitektuurivistlus koostoés Eesti
Arhitektide Lliduga.

Kinnistu Reimani tn. 9 on heas investeerimistsoonis kindlalt kinnisvaraturu positiivses perspektiivis ja seet6ttu ka arendusprojektidesse

kodeeritud likviidsusega. Valminud eskiisprojekt saab olema osaks voimalikust tulevasest véljaku arhitektuurikonkursist, kui Reimani t. 9 hoone
voimalik arhitektuurilahend.

Tegevuskeskkonna lildine makromajanduslik areng ja selle mgju ettevotte majandustulemusele.

OU V.A.0.Grupp pdhitegevus on suunatud esialgu kohalikule turule. Uldine majandussurutis Eestis 2009.a.0n avaldanud negatiivsct mdju ka
ettevbtie tegevusele.

Tallinnas, sh. Lasnaméel on suurenenud konkurents dlirnikele avanenud vbimalustega vabanevatele rendipindadele. Selles konkurentsis
plsimiseks tuleb ettevéttel parendada kaubanduspindade &riefektiivsust ja samas leida nende illirnike konkurentsivéime hoidmiseks paindlikke
meetodeid.

Uidiselt eetdab OU V.A.O.Grupp juhatus, et makromajanduslikust aspektist méjutavad OU V.A.0.Grupp tegevust eelkdige muudatused
kinnisvaraturul, kuna OU-le V.A.Q.Grupp kuulub markimisvasrse! hulgal kinnisvara, mis on ostetud rendile andmise eesmargil.




V.A.Q. Grupp OU

2009. a. majandusaasta aruanne

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil iimnenud valuutakursside ja intressiméarade ja nende muutumisega seonduvaid

riske.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides, mistdttu on valuutakursi risk madal. Kuna tiledédeposiidi leping ofi séimitud
fikseeritud pangaprotsendiga, siis EURIBOR'i muutus ei avaldanud maju ettevitte tegevusele.

Aruandeaastal arendus- ja teadusuuringute véaljaminekuid ei tehtud. 2010.aastaks ei ole need samuti plaanis.

Peamised finantssuhtarvud:

2009
Mutgitulu (k) 1535 585
Brutokasumi méaar % 68,52
Puhaskasum (-kahjum) (kr) 1333695
Kasumi kasv% 149,4
Soliidsuskordaja 0,92
Maksevdime kordaja 140,086

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2008

1702 850

72,64

- 2699 957

-102,78

0,92

256,41

* Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

« Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 - puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 * 100

* Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

¢ Maksevdime kordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

Tulevikuplaanid.

2010.aastal jatkab ettevote oma tegevust pindade (irileandmisega kaubanduslikuks ja teeninduslikuks otstarbeks. Mutigitulu kasvu ei ole
planeeritud, kuna kinnisvaraturul on seoses olemasolevatelt &ripindadelt pafjude trnike lahkumisega jérsuit suurenenud nende poolt

vabanenud Gdrileantavate pindade pakkumine. Kuna kaubandus- ja teeninduspindade rendileandmine on stabiitne ja kindel tutuallikaas, eriti kui

klientuur on ettevotte pikaajalise tegevuse tulemusena pusiv, siis, vaatamata k&esoleval perioodil toimuvale majandussurutisele, kavatseb
V.A.0. Grupp OU investeerida vahendeid kinnistute ekspluateerimiseks ndutaval tehnilisel tasandil ja nende arendamiseks.

2010.aastal plaanitakse teostada ranget kontrolli firma kulutuste {ile ning suunata kasum ettevotte edaspidiseks arendamiseks.

Firma juhtkonna eesmérk 2010.aastal — séilitada firma kérge rentaablus ning kindlustada baas selle edaspidiseks pikaajaliseks kasvuks.
P&hitlesandeks on turupositsioonide kindlustamine olemasolevatet turgude! teeninduskvaliteedi tdstmise ja pakutavate teenuste sortimendi

laiendamise teel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU V.A.0.Grupp juhatus koostas k&esoleva raamatupidamise ning tegevusaruande vastavalt ariseadustiku ning raamatupidamise seaduse
nbuetele.

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekilgedel 5 kuni 26 esitatud OU-u V.A.Q. Grupp 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhiméttedon vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU-u V.A.O. Grupp finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

» kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuup&evaks (25.05.2010), on raamatupidamise aastaaruandes
ndutekohaselt arvesse vietud ja esitatud,;

+  OU-u V.A.O. Grupp on jitkuvalt tegutsev.

Oleg Burdeindi 25.05.2010.a.

Juhatuse liige



V.A.O. Grupp OU

Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31122009 31.12.2008 - - Lisa.nr
Varad
Kéibevara
Raha 24523 219 51 119517 2
Néuded ja ettemaksed 1468 214 1360481 ; 3,456
Kokku kiibevara 25991 433 52 479 998
Péhivara
Finantsinvesteeringud 3310837 3310837 7.8.9
Nouded ja ettemaksed 8 527 861 11 400 926 35
Kinnisvarainvesteeringud 71 559 790 42 332 587 10
Materiaalne péhivara 2385146 1174 295 12 '
Kokku pohivara 85783 634 58 218 645
Kokku varad » 111 775 067 110 698 643
’ Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalise‘dh Léﬁﬁstused
Laenukohustused 60 028 60 028 13
Vélad ja ettemaksed 104 861 130511 14
Eraldised 20 679 14133 15
Kokku liihiajalised kohustused 185 568 204 672
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 8781510 9019677 13
Kokku pikaajalised kohustused 8781510 9019677
Kokku kohustused 8 967 078 9 224 349
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 16
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 101 430 294 104 130 251
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1333695 -2 699 957
Kokku omakapital 102 807 989 101 474 294
Kokku kohustused ja omakapital 111 775 067 110 698 643
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2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
2009 | 2008 Lisanr

Matgitulu 1535 585 1702 850 18
Miiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -483 326 -465 937 19
Brutokasum (-kahjum) 1052 259 1236913

. Uldhalduskulud -881 613 -698 648 20
Muud &ritulud 3230 2119 21
Muud &rikulud -93 149 -2 819704 22
Arikasum (-kahjum) 80 727 -2 279 320
Finantstulud ja -kulud 1252 968 -420 637 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1333 695 -2 699 957
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1333 695 -2 699 957




V.A.O. Grupp OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

‘ 2009 2008 : -Lisanr
Rahavood dritegevusest T o o
Arikasum (kahjum) 80 727 -2 279 320
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaéartuse langus 913 365 813 287 10,12
Kasum (kahjum) p&hivara miugist -42 420871 21,26
Muud korrigeerimised 0 1222528
Kokku korrigeerimised 913 323 2 456 686
Aritegevuséga seotud nc’)uée ja éttemaksete muutus -57 613 - -62532 ¢ 3,523
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -19 104 60 823 14,15
Laekunud intressid 735276 1975820 23,26
Kokku rahavood dritegevusest 1652 609 2151477
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -1744 015 -3 125 12,26
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara muiugist 2125 0 12,26
) Tasutud kit"n“r;;évarainvesteeringute soetamisel -260 057 -40 506 10, 26
Antud laenud 0 -5 962 252
Antud laenude tagasimaksed 3129320 1872932 5,26
Laekunud intressid 0 168 801
) Muud véljamaksed investeerimistegevusest -29 349 430 -8 228249 | 10,2526
Kokku rahavood investeerimistegevusest -28 222 057 -12 192 399
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -1 068 800
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -26 850 -26 850 13
Kokku rahavood finantseerimistegévusest -26 850 -1 095 650
Kokku rahavood -26 596 298 -11 136 572
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 51119517 62 256 089 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -26 596 298 -11 136 572
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 24 523 219 51 119517 2
e



V.A.Q. Grupp OU

Omakapitali muutuste aruanne

2009. a. majandusaasta aruanne

(kroonides)

. . Kokku -

‘ Osakapital 2 . Kohustuslik ~Jaotamata kgsum ‘

nimivairtuses | reservkaital (kahjum).

31.12.2007 40 000 4 000 104 130 251 104 174 251
o R
Aryandspeniood| -2699 957 -2 699 957
kasum:(kahjum) :
31.12.2008 E 40 000 4000 101 430 294 101 474 294
Aniandopenioodi 1333 695 1333 695
kasum' (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 102 763 989 102 807 989
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU-u V.A.O. Grupp 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU-u V.A.O. Grupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2009.a. ja Ioppes 31. detsembril 2009.a. Raamatupidamise aastaaruande arvnéitajad on esitatud Eesti
kroonides.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas, lthiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kchtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipadeva seisuga imber hinnatud Eesti kroonidesse

bilansipdeval ametlikuit kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Liihiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmérgil hoitavaid véértpabereid.

Kauplemiseesmargil soetatud osad kajastatakse nende diglases vaartuses ja kui nende Siglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, siis
soetusmaksumuses.

Tutarettevotjate ja sidusettevotjate osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Soetatud sidusettevotjate osad vo6i akisiad soetamisel kajastatakse ostumeetodil.

V.A.0.Grupp OU kooskdlas raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandeid koostama.
Oma konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannetes kajastab V.A.O.Grupp OU sidusettevitjate osad v5i aktsiad soetusmaksumuses.
Pikaajalised finantsinvesteeringud sidusettevotja osadesse voi akisiatesse hinnatakse alla kui nende v&artus on langenud.

Soetatud titarettevitjate osad voi aktsiad soetamisel kajastatakse ostumeetodil.

V.A.Q.Grupp OU kooskélas raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandeid

koostama. Oma konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannetes kajastab V.A.O.Grupp OU tiitarettevétjate osad vai aktsiad
soetusmaksumuses. Pikaajalised finantsinvesteeringud titarettevdtja osadesse véi akisiatesse hinnatakse alla kui nende vaartus on fangenud.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nbéuete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on ebatdenioline, on
kantakse aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.Varem alla hinnatud ebatéensoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu vanendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata halduseesmaérkidel voi mutligiks tavaparase dritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing téensoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kasutatud amortisatsiooninormid:

10
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Hooned 2,0 - 13,0

Renditud kinnistu arvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi

Maa ei amortiseeru.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
vadrtust kérgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (nditeks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pbhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té8eaga ile (ihe aasta ja
maksumusega reeglina alates 5 000 krooni. Madalama soetusmaksumusega voi llihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse

kasutusse votmisel kuludesse ning nende (ile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset

pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad péhivara téojoudlust tle algselt arvatud taseme ja toenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimises tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 20,0 - 50,0

Renditud pdhivahendid arvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika t6ttu vdib selle kasulik eluiga erineda vastava p&hivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse
seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méératud amortisatsiooninormid vaadatakse {ile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta p&hivara voi
péhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m&ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Juhul kui pdhivara kaetav véartus (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto- mitigihind voi vara kasutusvaartus) on véiksem

tema bilansilisest jagkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetava vaartuseni.

Pdhivara arvelevotmise alampiir 5000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hlived kanduvad {ile rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvéadrtuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud

pbhivaraga. Kapitalirendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bitansis tavakorras, analoogselt muule ettevdte bilansis kajastatavale
varale. Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevotes sama tilpi varade osas

rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantsvarade oste ja mlilke kajastatakse tehingupéeval.
Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lithiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

"
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v5i eeinevatel perioodidel tekkinud ettevitte kohustusi, millel on seaduslik vi lepinguline atus.

Eraldiste hindamisel on l&htutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest. Samuti OU
V.A.O.Grupp bilansis luhiajalise eraldisena kajastatud puhkusekohustuste reserve.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Ettevite aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolseks:
- omanikke,

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda,
- eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v5i nende olulise méju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu kaupade miigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on l3inud Ute ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvadrselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téendoline. Tulu teenuse muigist kajastatakse teenuse osutamise jire!
v6i, juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulud on kirjendatud tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute moju ja drilegevusega seotud kédibevarade ning lthiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajédrgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis imnesid bilansi kuupdeva
ja aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipdevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt majutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

3122009, - 31.42.2008
Arvelduskontod 24 523 219 51 1195617
Kokku raha 24 523 219 51 119 517
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

_ 31122009 31122008 | Lisanr
N&uded ostjate vastu ‘ 63 320 79 584
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 0 :t
Muud nduded 1309 682 1259 562 5
 Ettemaksed 95 211 21335 6
Pikaajalised nduded 8 527 861 11 400 926 5
Kokku Nouded ja ettemaksed 9 996 075 12 761 407

Kogu néude summa seisuga 31.12.2009 on 9 996 075 krooni kajastatakse bilansis:
-Liihiajalised nduded, rida Néuded ja ettemaksed summas 1 468 214 krooni;
-Pikaajalised nduded, rida Nduded ja ettemaksed summas 8 527 861 krooni.

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2008 on 12 761 407 krooni kajastatakse bilansis:
-Lihiajalised nduded, rida Nouded ja ettemaksed summas 1 360 481 krooni;
-Pikaajalised néuded, rida Néuded ja ettemaksed summas 11 400 926 krooni.

Rida Néuded ostjate vastu seisuga 31.12.2009 koosneb jooksvatest rendi- ja kommunaalmaksetest
2009.a. detsembrikuu eest. Koik jooksvad rendi- ja kommunaalmaksed on makstud

2010.a. jaanuarikuu jooksul.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)

-
| Eftemaks: | Maksuvslg | “ Maksuvsig
Kaibemaks ' 31160 320952
Oksikisiku tulumaks - ; 2 061 1615
CErsoodustusetulumaks | 3190 1063
Sotsiaalmaks 9108 4971
Tootuskindiustusmaksed o ¥ 521 90
Enemaksukonto jagk -
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvslad 46 040 40 691
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Lisa 5 Muud nouded

2008. a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
[ 31122000 . drelejadnud titaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul _iille & aasta
Laenunduded 8 810 000 1160 000 5400 000 2 250 000
Intressinguded 1027 543 149 682 530 634 347 227
Kokku:muud nouded 9 837 543 1309 682 5930634 2597 227
41.12.2008 Jaotus jarelejasnud tahtaja jargi
. 42 kuu jooksul 1 -5.aasta jooksul . dile5aasta
Laenunbuded 11 939 320 1160 000 8529 320 2 250000
Intressinsuded 721 168 99 562 409 378 212 228
Kokku muud nouded 12 660 488 1259 562 8 938 698 2462228
Ettevote sélmis luhiajalist laenulepingu téhtaega 31.12.2010.a. ja intressimaéraga 7% aastas.
Seisuga 31.12.2009.a.: sdimis eftevéte pikaajaliste laenulepingud jargmiste tingimustega:
5400 000 - tdhtaeg 31.12.2012.a., intress 7%,;
2 250 000 - tahtaeg 31.12.2015.a., intress 6%.
Scisuga 31.12.2008.a.:s6Imis ettevéte pikaajaliste lacnulepingud jdrgmiste tingimustega:
3129 320 - tagastamise faktiline pdev 21.07.2009.a., intress 9,8%, Ukraina;
5 400 000 - tahtaeg 31.12.2012.a., intress 7%;
2 250 000 - tahtaeg 31.12.2015.a., intress 8%.
Lisa 6 Ettemaksed
(kroonides)
31122009 § Jaotus jarele]
_ E 12 kuu jooksul ' 1:-:5 aasta jooksul ile 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 95211 | 95 211
'Kokkui ettemaksed 95211 95 211
31.12.2008 Jaotus Jjarelejdadnud tahtaja jargi
- 12 kuu jooksul % 1.+ 5 aasta jooksul tle'5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 21335 21335
Kokku ettemaksed 21335 21 335

Rida Tulevaste petioodide kulud seisuga 31.12.2009 koosneb:

-sbiduauto kindlustus 79 818 krooni;

-kinnisvara objektide kindiustus 15 083 krooni;
-sdiduautode tehnotlevaatus 310 krooni.

Rida Tulevaste perioodide kulud seisuga 31.12.2008 koosneb:

-sbiduauto kindlustus 4 762 krooni;
-kinnisvara objektide kindlustus 15 851 krooni;
-sBiduautode tehnollevaatus 722 krooni.
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

| ‘ 31122009 31.12.2008 | Lisanr
Tutarettevdtjate akisiad ja osad 1102747 1 102~747 8
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 2208 090 2208 090 9
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3 310 837 3310837 M

Lisa 8 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

: Tltarettevétjate aktsiad ja osad, lldine informatsioon

| - S — o

i : o : Osalusemasr (%)
TUtaretteviotja nimetus: | .. .Asukohamaa .1 Pohitegevusala e
: i b e SR 31.12.2008; 31.12.2009:.
.. Mitteel id
OU Hopson Capital Eesti theeluruumide 100 100

Garileandmine

OU Ferrinda-K Eesti Raamatupidamisteenused 100 100 i

o

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Titarettevétja nimetus 31.12.2008 31122009
OU Hopson Capital 702747 702 747
OU Ferrinda-K 400 000 400000
Kokku: 1102747 1102747

Lisa 9 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, {ildine informatsioon

Ao : e b § \Os'aluseméér(%) ‘
Sidusettevotla nimetus “anAsukobamaa : Pohitegevusala e i :
: . ‘ 1 31.12.2008. . 31.12.2009..

. . Mitteeluruumide
VAOQ Invest Mallorca SL Hispaania 50 50

Gdrileandmine

3
“““ e

Investeerimine
. vblakirjadesse,

0U Stenrix Eesti ! ) . 50 50
vaéartpaberitesse jms

finantsvahenditesse

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevatia-nimetus ? 31:12.2008 . 31.12.2009
;:WVAO Invest Mallorca SL 0 0
; OU Stenrix 2208 090 2208 090
Kokku: 2208 090 2 208 090

15




V.A.O. Grupp OU 2009. a. majandusaasta aruanne

02.01.2008 omandas V.A.0.Grupp OU 50-protsendilise Hispaanias asuva ettevétja osa. Ettevdtja nimi oli Simon Salleras SL ja see asendati
uue nimega VAO Invest Mallorca SL. Omandamisel tegemist oli séitumatute osapoolte vahelise &rilihendusega.

Omandatud osaluse soetusmaksumus on 3 876 651 krooni, kusjuures omandatud osaluse soetushind on 240 000 EUR ehk 3 755 319 krooni
ja omandamisega otseselt seotud valjaminekud on 121 332 krooni.

Seisuga 31.12.2008.a.omandatud vara diglane véartus oli omandamise virdne nulliga ja seega tekkinud firmavaartus on

vordne soetusmaksumusega, ehk 3 876 651 krooniga.

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod
: ; » I Kokku
. Dammma e |
31.12.2007
Soetusmaksumus 26 889 429 13090 993 39 980 422
Akumuleeritud kulum . o -1 277 503 -1277 503
Jaékm;ksumus 26 889 429 11813 490 38702 919
Ostud ja:parendused-. ‘ 4 403 873 18 769 4 422 642
Amortisatsioonikilu " -372 103 -372 103
Muud rr:uutﬁsé'd o -420 871 -420 871
ata22008
Sostismaksumus: 31 293 302 12607 702 43 901 004
Akumuleeritudkulum© 1568417 1568417
- Jadkmaksumus B 31293 302 11039 285 42 332 587
Xg;;ud ja parendused - b 1 29 606 884 2603 29 609 487
Amonisats(%;:onikulu -382 284 -382 284
31.12.2663“‘ """
b Soetusma;sumus « o 60 900 186 12610 305 73 510 491
Akumulesritd kulum® -1 950 701 -1 950 701
Jadkmaksumus - e 60 900 186 10 659 604 71 559790
. | 2000 2008
Kinnisvarainvesiéeringutelt teenitud renditulu 2094 805 2 2104 580 |
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1039 358 -975 549

Reas Maa ,Jagdkmaksumus” seisuga 31.12.2009 kajastatud tehtud ettemaksed summas 35 252 797 krooni ja maa summas 25 647 389 krooni.
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Lisa 11 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2009 | 2008

Kasulusrenditulu 1535 585 1702 850

Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

. MA22000 0 31422008

12 kuu jooksul 1517 095 1535585

Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud : 12 345 534 12723570

Kokku : 12 345 534 12 723 §70

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 .. 2008
Kasutusrendikulu 30312 0

Jargmiste periondide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

31122009 . 31122008
: e
12 kuu jooksul 30312 | 30312
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Lisa 12 Materiaalne pohivara

(kroonides)
: o o Ce s Kokka
L ot G G S I WHES L gw,Nw‘,,,»,NL),,M,N; 2 s e
: Masinad jav o Mua ‘
ranspordi- . | Muud n'ia*s‘inad’ sondmed - j‘rpjat.eriaalne_-
““““ [ vahendid | ja seadmed i pOhivara,
31.12.2007
Soetusmaksumus 1979 885 135 118 2115003 0 2115003
Akumuleettud kulum. -491 390 -11 259 -502 649 0 -502 649
Jadkmaksumus: 1488 495 123 859 1612354 1612 354
Ostud ja parendused 3125 3125 3125
Amortisatsioonikulu e -396 148 -45 036 -441 184 -441 184
31.12.2008
Soetusmaksumus » 1983010 135118 2118128 2118128
Akumiuleeritud kulum k -887 538 -56 295 -943 833 -943 833
~Jaakmaksumus 1085472 78 823 1174 295 1174 295
Ostud ja parendused i 1733336 1733336 10679 1744015
Amortisatsioonikuly. . | -483 435 45 000 -528 435 -2 646 -531 081
Midgid -2083 -2083 2083
31.12.2009 o
~‘Sostusmaksumus -, 3713221 135118 3 848 339 10 679 3859018
Akuruleeritud kulum . L -1 369 931 -101 295 -1471226 -2 646 -1473872
Jadkmaksumus : 2343290 33823 2377 113 8033 2385 146
Miilidud materiaalne pdhivara miiligihinnas ; ?
e N |
_ z 2009 . 2008
Masinad ja seadmed 2125
Transpordivahendid 2125 0
12
Kokku 2 ﬂs 0
?
[ p—
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Lisa 13 Laenukohustused

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 -Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi
-~ 12 kuu joéb&ul ‘i - 1M:M5 dastajooksul lile 5 aasta
Lﬁhiajalis;;vlaenud . ‘ - . .
Lihigjaline laénuleping 33178 33178
Piaaie e
tagasiméksedjéérgmlsel perioodil 26 850 26 850
Luhiajalised Iaenudwi;;;ku o & 60 028 60 028
Phagiicademnt 0
Pikaaja}i‘seq Iaenud‘? 8 745 046 8745046 |
Hoonestusbigus 1040 164 134 250 905 914
Pikaajalised la;nud kokku 9785210 8 879 296 905 914
Laenukohustused kokku 9845 238 60 028 8879 296 905914
O  Jaotus Jarelejasnud tahtaja jargi
‘ ‘Www;gwkuw;:k;m . 1-1 -5 'gésta jooksu; : {le 5 aasta
Lohiaaised laenud - '
Lihiajaline Iaen’uler;‘i(;:g.)w S 33178 33178 |
Pikaajaliste Taenukohustust
taga::;ak:eldejgérgﬁss; :veerioodil 26850 26850
Lihiajalised laeniid kokku 60 028 60 028
Pikaajalised taenud
Pikaajalised laepud . 8 745 046 8 745 046
Hoonestusolgus 1067 014 134 250 932 764
Pikaajalised laenud kokku: . Wi 9812 060 8 879 296 932 764
La_enukt:l;;:stused‘lgﬂl;;;» § 9872088 60 028 8 879 296 932 76;

Seisuga 31.12.2009.a. s6imis ettevote pikaajalised laenulepingud jargmiste tingimustega:

1040 164 - tagastamise tdhtaeg 27.09.2049.a., 26 850 - igaastane maksete summa.
400 000 - tagastamise tdhtaeg 30.11.2011.a., intress 0% (diskonteerimine);
8 345 046 - tagastamise tdhtaeg 02.12.2012.a., intress 0% (diskonteerimine).

Seisuga 31.12.2008.a. sdimis ettevéte pikaajalised laenulepingud jargmiste tingimustega:

1 067 014 - tagastamise tahtaeg 27.09.2049.a.;

400 000 - tagastamise tdhtaeg 30.11.2011.a., intress 0% (diskonteerimine);
8 345 046 - tagastamise tahtaeg 02.12.2012.a., intress 0% (diskonteerimine).

Kohustuste diskonteerimine

Finantskohustuste diskonteerimise algsaldo seisuga 31.12.2007
Finantskohustuste diskonteerimine ruandaaasta jooksul

489 131
-30 047

Vahendamine
Suurendamine

Finantskohustuste diskonteerimise 16ppsaido seisuga 31.12.2008
Finantskohustuste diskonteerimine ruandaaasta jooksul

19 589
-230 906

Vahendamine
Suurendamine

Finantskohustuste diskonteerimise I6ppsaldo seisuga 31.12.2009

-1 251 467

-792383

-1 003 700
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

_ ‘ ; . L 31.12.2009. . 31.12.2008 wl.‘isa nr
Volad tarnijatele 55 623 w';S 399
Maksuvdlad 46 040 40 691 4
Arveldused aruandekohustuslike isikutega 3198 ¢ 10 421
5 Kokku vélad ja ettemaksed 104 861 130511 i

Rida Vélad tarnijatele koosneb jooksvatest volgnevusest kommunaalmaksete osas.

Lisa 15 Eraldised

(kroonides)

; 31.12.2008 - .. - Moodustamine/ . . . 31.12.2009
! -~korrigeerimine .
Puhkusekohustuse reserv 14 133 6 546 20679
Kokkueraldised = 14133 6 546 20 679
““““““““““““ T loodustamine/ | 31.12.2008
» | - korrigeerimine’
‘Puhkusekohustuse reserv. 11429 2704 14 133
Kokku eraldised 11429 2704 14 133

Lisa 16 Osakapital

(kroonides)

i

. 31:12.2009 31:12.2008

Osakapital 40 000 40 000

Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)

' Osakapital jaguneb 1 osaks: iiks osa nimivaartusega 40 000 krooni.

OU V.A.0.Grupp on kantud Registrisse 26.10.1998.a. Osalhingu osakapitali suuruseks asutamisel oli 40 000 krooni. Asutaja tasus osade eest
rahalise sissemaksega 40 000 krooni. Péhikirja kohaselt maksimumkapital véib moodustada 160 000 krooni.

Alates OU-u asutamist kuni tdnapaevani osakapitali ei ole suurendatud ja oma osakut ei ole ostetud.

2007 .aastal kuulutati ja maksti valja dividend summas 3 120 000 krooni.
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Lisa 17 Tingimuslikud kohustused ja varad

(kroonides)

31122009 | 31.12.2008
Tingimuslikud kt;hustuset;ww o o
Maksimaalne voimalik dividendi summa 81 183 551 80 129 932
Maksimaalne vdimalik tulumaksu kohustus 21580 438 21 300 362
Kokku tingimuslikud kohustused 102 763 989 101 430 294
Lisa 18 Miiligitulu
(kroonides)
Miiligitulu geograafiliste piirkondade Iikes
o e © 2009 ; 2008
Miliik Euroopa Liidu riikidele T
Eesti 1535 585 1702 850
Kokku miiik Euroopa Liidu riikidele 1535 585 1702 850
Kokku miiiigitulu 1535 585 1702 850
Miiigitulu tegevusalade 16ikes
Rent 1535585 1702850
Kokku miiiigitulu 1535 585 1702 850

Lisa 19 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

! :..2009 /72008
 Riiklikud ja kohalikud maksud -35 352 )-21 704
Amortisatsioonikulu -423 036 -407 932
Hoone hooldus ja remondikulu -3 007 -14 3v7»7»»
. Varakindlustus -21 761 -19 224
. Seadmete remondikulud -170 -2700
Kokku miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -483 326 -465 937

20089. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 20 Uldhalduskulud

{kroonides)

2009 2008
Utr ja rent -30 3;2 0
Energia -7 952
Elektrienergia -3623 0
Soojusenergia -4 329 0
Mitmesugused birookulud -2797 -725
Riiklikud ja kohalikud maksud -7 853 -7 853
Kulud eraldiste moodustamiseks -6 546 -2 704
To6j6ukulud -168 372 -159 960
Amortisatsioonikulu -6 894 -9 207
Audiitoriteenused -1 008 -2 080
Juriidilised teenused -7 920 -13 645
Soiduautode kulud -552 639 -426 409
Seadmete remont ja hooldus -352 0
Pangateenused -4 105 -7 815
Raamatupidamisteenused -80 250 -68 250
Valvekulud -2419 0
Vesi ja kanalisatsioon -959 0
Vaartpaberikonto hooldustasu -1 200 0
Riigildiv -35 0
Kokku iildhalduskulud -881 613 -698 648
Lisa 21 Muud &ritulud
(kroonides)
- 2008 2008
Kasum muigiootel pdhivara mulgist o 42m A MO
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulud 559 220 511730
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud kulud, sh:
-elektrikulud -377 375 -348 954
-S00jus -126 395 -117 932
-vee- ja kanalisatsiooni kulud -39 448 -33772
-valvekulud -9 420 -6 940
-teiste asutuste teenustasude kulud 0 -2014
~-rasvaptoduri ja kanalisatsiooni puhastamine -2 060 0
-ukseautomatika remont -1334 0
Umardamine ] 1
i Kokku muud aritulud 3230 2119

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Muud arikulud

(kroonides)

2009 2008
Erisoodustuse kaibemaks -17 319 -7 322
Erisoodustuse tulumaks -28 713 -12 756
Erisoodustuse sotsiaalmaks -45 117 -20 052
Annatused 0 -2 350 000
Kahjum kinnisvarainvesteringu objekti likvideerimist -2 000 -429 572
Muud 0 -2
Kokku muud drikulud -93 149 2819704
Lisa 23 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
‘"V?‘\“ S S e s
. +-2009 : : 12008
Intressitulud 1041 651 2692570
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 1222528
. Kahjum pikaajaliste finantsinvesteerigu vaartuse langusega 0 -3 876 651
Kahjum(kasum) pikaajaliste kohustuste imberhindiusest
. “n 211317 -459 084
: Biglasele vaartusele
Kokku finantstulud ja -kulud 1252 968 -420 637
Real Intressituiud 2009.a. on kajastatud summa 1041 651 krooni:
- saadud intressid laenunduete alusel 435 002 krooni;
- pangakonto intress 21 464 krooni;
- Oled6deposiidi intress 247 730 krooni;
- arvestatud intressid lihiajalise laenundude alusel 81 200 krooni;
- arvestatud intressid pikaajaliste laenunduete alusel 256 255 krooni,
sh.
intressid arvestatud 2009.a. 446 140 krooni,
intressid arvestatud 2008.a. ja saadud aruandeaastal -189 885 krooni.
Lisa24T
(kroonides)
; s
. 2009 2008
Palgakulu 267 329 182785
Sotsiaalmaksud 89 422 60 687
Kokku té6jéukulud 356 751 243472
1 1

! Tootajate keskmine arv taandatuna tiistédajale

2009. a. majandusaasta aruanne

2008.aastal erisoodustuse summa moodustas 48 000 krooni ja 2009.aastal erigoodustuse summa on 108 000 krooni.
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Lisa 25 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rithmade l6ikes

2009. a. majandusaasta aruanne

moju all'olevad e(teyétjad

476196 !

617 890 :

H

31.12.2009 E 31:12.2008
Nouded | Kohustused Noéuded Kohustused

Tiitarettevétiad 4930 634 1306 4619493 0
Tegev-ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega er: isii(u ¢

ge.J e A Ll 2 8781422 8788 645
omanikud :
Tegev- ja,:kéfgéma‘\jﬁh‘tkor‘\ha ning olulise osa_lu‘s_ega»éréisi‘kt‘xs‘t
omanike lahedased perelilkmed ning nende Valitseva voi olufise 3597 227 43601 6781433
mojuall olevad ettevotiad”

2009 2008
i Kulud Tulud® Kulud

Totarettevotjad 311140 124 371 219494 532 313
Tegev- ja korgema juhtkonna nindélulis‘é osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva voi olulise 586 435

Tegev- ja kbérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

e

Arvestatud tasu

125746

120 000

Seisuga 31.12.2008 seotud osapooltega kohustuste all summas 8 788 645 kajastatud pikaajalistelaenude saldod summas 8 778 224 krooni
(vaata lisa Laenukohustused) ja vélgnevus aruandekohustuslike isikutele summas 10 421 krooni.
Seisuga 31.12.2009 seotud osapooltega kohustuste all summas 8 826 329 kajastatud pikaajalistelaenude saldod summas 8 778 224 krooni
(vaata lisa Laenukohustused), vilgnevus aruandekohustuslike isikutele summas 3 198 krooni ja vélgnevus osutatud teenuste eest summas

44 907 krooni.

Seotud osapooltega ndude alt kajastatud pikaajalistelaenude saldod (vaata lisa Nduded ja ettemaksed)

2009 aastal toimusid samuti jargmised tehingud seotud osapooltega:
-materiaalse pShivara miiik 2 125 krooni;

-teostatud ettemaksed kinnisvaraobjektide eest summas 29 507 676 krooni;

-soetatud kaks kinnisvaraobjekti maksumusega 22 650 000 krooni (nende soetusmaksumus on 22 751 811 krooni) , tasumisel

kasutati ettemakseid eeimiste aastate eest 22 650 000 krooni.

Seisuga 31.12.2009.a. teostatud ettemaksed kinnisvaraobjektide eest moodustasid 35 179 619 krooni.

2008 aastal:
-teostatud ettemaksed kinnisvaraobjektide eest summas 7 482 136 krooni;

-soetatud kaks kinnisvaraobjekti maksumusega 6 950 000 krooni (nende soetusmaksumus on
6 990 506 krooni) ja muud arvestused 3 100 000, tasumisel kasutati ettemakseid eelmiste aastate eest.
Seisuga 31.12.2008.a. teostatud ettemaksed kinnisvaraobjektide eest moodustasid 28 321 943 krooni.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

2008. ja 2009. aastatel juhatuse liige taitis juhatuse likme kohustusi ja té6tas todlepingu alusel. OU V.A.O. Grupp pakkus oma tegevjuhtkonnale

erisoodustuse n&ol firmale kuuluvate vara osalist kasutamist isiklikuks otstarbeks.
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Lisa 26 Rahavood

Rahavood é&ritegevusest

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
-luhiajalised nduded

(lisa 3: 1360481-1468214)

-arvestatud intressinéuded

(lisa5: 149682-99562=185+81200(lisa23)-31265)

Saadud intressid
Sellel kirjel on kajastatud :
-pangakonto intress
-véljamaksmata tledodeposiidi intressid
aruandeaasta eest
-(iled6deposiidi intress
-laenuintressid
-laenuintress arvestatud 2008.a. ja saadud
aruandeaastal
-Ulebédeposiidi intress arvestatud 2008.a. eest ja
saadud aruandeaastal
/I Rahavood investeerimisteqevusest
Tasud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel
-masinad ja seadmed
-<inventar ja sisseseade
Tasud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
-ostetud kinnisvaraobjektid
-eelmistel aastatel teostatud ettemaksed
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara miiiigist
-miidud pdhivara soetusmaksumus
-miidud péhivara kulum
-kasum péhivara mudgist
Antud laenude tagasimaksed (intress 9,8%) moodustasid
Muud viéljamaksed investeerimistegevusest

Teostatud ettemaksed kinnisvara eest

-57 613 krooni:

-107 733

50120

735 276 krooni:

21464,

-185

247 730;

245117,

189 885,

31 265.

- 1744 015 krooni:

-1 733 336;

-10 679.

-260 057 krooni:

-22 751 811,

22 491 754;

2 125 krooni:

3125;

-1042;

42.

3 129 320 krooni.

=29 349 430 krooni:

2009. a. majandusaasta aruanne
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-aruandeaastal teostatud ettemaksed . -29 507 676;
-aruandeaastal teostatud ettemaksetest makstud

kinnisvara objektide soetamise eest (22 650 000-22 491 754) 158 246 .

Lisa 27 Allkirjad 2009.majandusaasta aruandele

Oleg Burdeindi 25.05.2010.a.

Juhatuse liige

Isikukood 37802130224

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aruande elektroonilised kinnitused
V.A.O. Grupp OU (registrikood: 10501915) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Veera GoroSina Sisestaja 22.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
101 430 294
1333695
102 763 989

102 763 989

102 763 989

31.12.2009
101 430 294
1333 695
102 763 989

102 763 989

102 763 989



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
- Tallinn, Harju
Oleg Burdeindi 37802130224

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6 411 237
Faks +372 6 418 415

E-posti aadress ferrinda@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1535585

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



