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Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Virmalise 7 alustas tegevust 28.11.2001.a. Korterithistu likmeteks on 39 korteriomanikku. Korteritihistu t66d korraldab 5 —
likmeline juhatus. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade tihine majandamine ja
korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

Korteriihistul oli raha pangakontodel ja hoiusel kokku seisuga 31.12.2009 204 079 krooni.

2009.a. 31.detsembriks on KU Virmalise 7 sélminud jargmised lepingud:

Teenus Teostaja Lepingu nr
Vesi ja kanalisatsioon AS Tallinna Vesi 004749/01
Elektrienergia AS Eesti Energia 141488001-1
Jaatmekaitlus AS Ragn-Sells 1900042222
Haldusteenusleping OU Siidalinna Kinnisvarahaldus nr7
Elektrikdiduleping OU Baltic Anur nr 45/05
Koristusleping Niina Vdovina

2009.a. jooksul teostas KU Virmalise 7 jargmised remondi- ja hooldustééd:

. HM Soojusmeister OU poolt teostatud kiittestisteemi labipesu ja Ghutusventiilide paigaldus, summas 9 805,80 krooni.
. OU Murumari poolt teostatud siirdmuru paigladus, summas 4 740,00 krooni.

. OU Fassadipartnerile tasutud ettemaks, summas 14 400,00 krooni.

. AS Rudus-est ostetud 60mm tanavakivi, summas 9 965,00 krooni.

. AS Rudus-est ostetud tanava &éarekivi, summas 642,00 krooni.

. OU Viimsi Ehitus poolt teostatud parkimisplatsi ehitustsd, | makse summas 25 200,00 krooni.

. AS Rudus-est ostetud 60mm tanavakivi, hall/must ja arrekivi, summas 16 929,00 krooni.
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. OU Fassadipartner poolt toodud Kivex fassaadiplaadid, summas 18 936,00 krooni.
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. OU Hooldus & Haldus poolt teostatud asfalteerimistéod, summas 16 560,00 krooni.
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. OU Fassaadipartner poolt teostatud krohvitud pinna t nine kogu esif: dil ja Kivex plaadi paigaldamine, summas 42 924,00 krooni.
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. OU Viimsi Ehitus poolt teostatud parkimisplatsi ehitustééd, Il makse summas 60 600,00 krooni.
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. OU Scanlift poolt teostatud jalg- ja autovarava paigaldus, | makse summas 60 000,00 krooni.
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. OU Fassadipartner poolt teostatud fassaaditééd, summas 57 624,00 krooni.
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. OU Energiasaastubiiroo poolt teostatud energiamargis, summas 1 500,00 krooni.
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. OU Reval Elekter poolt teostatud elektritéd, summas 2 846,40 krooni.
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. OU Fassaadipartner poolt teostatud rédu seina katmine Kivex plaadiga, summas 2 160,00 krooni.
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. OU Scanlift poolt teostatud jalg- ja autovarava paigaldus, Il makse summas 53 031,50 krooni.
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. OU Scanlift kaest ostetud varavapuldid, vétmed, kulumaterjal ja paigaldus, summas 13 908,00 krooni.

2010 aastal tuleb leida vaim/alus manguvéljaku ja parkimisala korrastamiseks ning otsaseinte soojustamiseks.

Eraldi soovin ara markida jihatuse likmete panust korteriiihistu probleemide lahendamisel, arvestades, et nad tegutsevad seni tihiskondlikel
alustel ning ei saa oma tegevuse eest tasu.

Tarmo Pankratov

Kinnisvara haldur




Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Korteritihistu Virmalise 7 juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Korteritihistu Virmalise 7 finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Korteritihistu Virmalise 7 on jatkuvalt tegutsev.

Tiit Siinmaa l/\—f )

(juhatuse liige) ! / (allkiri)

g / )
Sirje Valdek \')/( (7 ( £

(juhatuse liige) (allkiri)

-

Riho Roopéld

(juhatuse liige)

Tarmo Pankratov

(juhatuse liige)

Sirje Léoke

(juhatuse liige) (allkiri)
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kéibevara
Raha
Néuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Lahiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lithiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

204 079
102 592
306 671
306 671

38 052
183 474
221 526
221526

40 000
4872
40 273
85145
306 671

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12,2008 Lisa nr

371245 2
81376 3

452 621

452621

33109 4,5
374 640 14
407 749
407 749

40 000
4 863

9

44 872
452 621




Korteritihistu VIRMALISE 7 2008. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 746 283 317 551 6
Annetused ja toetused 1500 18 134 7
Muud tulud 9 596 5234 8,15
Kokku tulud 757 379 340919
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -434 001 -71 214 9,14
Mitmesugused tegevuskulud -199 313 -181 910 10
Too6j6ukulud -91 653 -84 322 11
Muud kulud 0 -5 775 12,15
Kokku kulud -724 967 -343 221
Kokku pohitegevuse tulem 32412 -2 302
Finantstulud ja -kulud 7 861 2311
Aruandeaasta tulem 40 273 9




Korteriuhistu VIRMALISE 7 2008. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood péhitegevusest
Péhitegevuse tulem 32412 -2 302
P&hitegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -21 216 -14 209 3
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -186 223 177133 4,514
Laekunud intressid 7 861 2311
Kokku rahavood péhitegevusest -167 166 162 933
Kokku rahavood -167 166 162 933
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 371 245 208 312 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -167 166 162 933
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 204 079 371245 2



Korterithistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Sihtkapital Akumuleeritud tulem
31.12.2007 40 000 4863 44 863
Aruandeaasta tulem 9 9
31.12.2008 40000 4872 44872
Aruandeaasta tulem 40 273 40273
31.12.2009 40 000 45 145 85 145




Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon
Korterithistu Virmalise 7 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Arvestuspohimotted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja

Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Korteritihistu Virmalise 7 2009.a. majandusaasta algus on 01.01.2009 ja I16pp 31.12.2009. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti

kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha arveldusarvel, deposiite ning hoiuseid, mida on véimalik kergesti muuta rahaks ning mille
puhul vaartuse muutumise risk on tahtsusetu. Rahavood on koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ja ettemaksed
Korteriomanikelt ja ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt toenoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse
iga konkreetse omaniku laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni omaniku maksevaime kohta.

Finantskohustused
Kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna iile iihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tilejaanud
lthiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud tulude ja kulude aruande skeemist. Korteritihistu pohitegevuse
erinevuse t6ttu teiste mittetulundusiihenduste pohitegevusest on méningaid skeemi kirjete nimetusi vajadusel tapsustatud. Tulud ja kulud on
kiriendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja
kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna. Tekkinud vahe on kajastatud tulemiaruandes "Muude tulude" véi "Muude kulude" kirjel.



Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 156 342 326 051
Tahtajalised hoiused 47 737 45194
Kokku raha 204 079 371245



Korterithistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
KU likmete laekumata arved 101933 81063
Néuded aruandvate isikute vastu 462 0
Laekumata intressid 197 313
Kokku Nouded ja ettemaksed 102 592 81 376

Téhtaja tletanud noudeid KU likmete vastu oli seisuga 31.12.2009.a. 48 544 krooni (31.12.2008.a. 36 630 krooni). Summas 53 389 krooni
on ndudena uleval jaanuaris 2010 esitatud arved detsember 2009 eest (31.12.2008.a. antud summa 44 433 krooni).
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Korteritihistu VIRMALISE 7

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(kroonides)

31.12.2009

Maksuvolg
Uksikisiku tulumaks 1096
Sotsiaalmaks 3300
Tootuskindlustusmaksed 420
4816

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad

31.12.2008
Maksuvolg
1142
3300
90

4532

2009. a. majandusaasta aruanne



Korteritihistu VIRMALISE 7

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele

Vélad tooévotjatele
Maksuvalad

Saadud ettemaksed
Volad aruandvale isikule

Kokku volad ja ettemaksed

31.12.2009
17 148
6088
4816

10 000

0

38 052

31.12.2008
17 553
6175
4532

4 686

163
33109

2009. a. majandusaasta aruanne
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Korterithistu VIRMALISE 7

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasud
Tehnohooldus
Heakorratésd
Omanikukohustused
Tugiteenused

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2009

111 429
25 859
126 515
48 618

1361

432 501
746 283

2008

86 483
24 308
120 373
31994

1313

53 080
317 551

2009. a. majandusaasta aruanne



Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Annetused ja toetused
(kroonides)

2009 2008
Kredexi toetus remonttéddeks 0 18 134
Tallinna Linna toetus energiamérgise taotlemiseks 1500 0
Kokku annetused ja toetused 1500 18 134



Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Muud tulud

(kroonides)

2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 6 357 5232
Kommunaalteenuste vahe 1037 0
Muud 2202 2
Kokku muud tulud 9 596 5234

Kommunaalteenuste kohta eraldi lisa nr.15.

16



Korterithistu VIRMALISE 7

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

2009

Remonditésd 434 001
Kokku sihtotstarbeliselt fir itud projektide

434 001

otsesed kulud

Remondifondi kohta eraldi lisa nr.14.

2008
71214

71214

}:/’
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Korterithistu VIRMALISE 7

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Haldusteenus
Tehnohooldus
Heakorratéod
Omanikukohustused
Tugiteenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2009
105 069
22922
38 675
32200
447
199 313

2008
82 539
28 803
38 352
31994

222
181910

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Téojoukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku tésjéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna tiistddajale

2009
68 402
23251
91 653

2008
63 259
21063
84 322

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Muud kulud

(kroonides)

Kommunaalteenuste vahe

Kokku muud kulud

2009

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
5775
5775

20
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Lisa 13 Seotud osapooled

(kroonides)

Saldod seotud osapooltega riihmade IGikes

Asutajad ja likmed

Asutajad ja likmed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Nouded
91933 78 922
2009
Tulud Kulud
836 305
25752

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
Tulud Kulud
422141

21
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Lisa 14 Remondifond

31.12.2009 31.12.2008

Remondifond 183474 374 640
Kokku 183 474 374 640
2009 2008

Remondifondi algjaak 374 640 198 390
Arvestatud remonditasud 241335 236 923
Saadud Kredexi toetus 0 18 134
Saadud Tallinna Linna toetus 1500 0
:Tamondlfondlst vahendite tdstmine omanikutasude 0 7503
Remondikulud -434 001 -71214
Remondifondi 16ppjaak 183 474 374 640

’ 22
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Korterithistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Kommunaalteenused

2009 Tulud Kulud Vahe
Elektrienergia 10 627 10 624 3
Vesi ja kanalisatsioon 72 037 71003 1034
Kokku 82 664 81627 1037

2008 Tulud Kulud Vahe
Elektrienergia 9959 9958 1
Vesi ja kanalisatsioon 71265 77 041 -5776
Kokku 81224 86 999 -5 775

Tekkinud vahe on kajastatud tulemiaruandes "Muude tulude" véu "Muude kulude" kirjel.
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Korteritihistu VIRMALISE 7 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Juhatuse allkirjad 2009 majandusaasta aruandele

Korteriihistu Virmalise 7 juhatus on koostanud tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

3\ i (
] |\ )
Majandusaasta aruanne on labi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike tldkoosolekul 7( ,t‘ & - 2010.a.

Tiit Siinmaa

(juhatuse liige)

Sirje Valdek

(juhatuse liige)

Riho Roopéld

(juhatuse liige)

Tarmo Pankratov

(juhatuse liige)

Sirje Léoke

(juhatuse liige) /' (allkiri)
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Korteritihistu Virmalise 7
revisjonikomisjoni tdhelepanekud ja otsus iihistu juhatuse
majandustegevuse kohta 2009. aastal.

Korteriiihistu Virmalise 7 revisjonikomisjon koosseisus Kristiina Piivi ja Ille Adamson
kontrollisid vahemikus 7. aprill - 14.aprill 2010.a. tihistu majandustegevust.

Korteriiihistu t66d korraldas 27.11.08 aastal kaheks aastaks valitud 5-liikkmeline juhatus
koosseisus esimees Tiit Siinmaa, liikkmed Riho Roopdld, Tarmo Pankratov, Sirje Valdek

ja Sirje Looke.
Uhistu juhatus valmistas ette ja viis aruandeaastal 14bi 2 iild- ja 4 juhatuse koosolekut.

2009.aasta majandustegevuse aluseks oli 27.11.08.a. iildkoosoleku poolt kooskdlastatud
korteriiihistu majandamise eelarve ja tegevuskava 2009.-ndaks majandusaastaks, mis
kinnitati 25.05.09.a. iildkoosoleku poolt. Uhistu t66s on aluseks ihistu pohikiri ja
sisekorra reeglid. Esineb kdrvalekaldeid iildkoosoleku otsuste tiitmisel. Elanikke on

informeeritud puudulikult tehtavatest toodest.

Uhistu juhatus jdtkas lepinguid jargnevate firmadega:
e Siidalinna Kinnisvarahaldus OU
e AS Tallinna Vesi
e AS Eesti Energia

Ragn Sells (priigivedu)

OU Baltic Anur (elektrihooldust66d)

Niina Vdovinaga, majahoidja-koristaja

Suuremad remondi- ja hooldust66d 2009.aastal on:
1. HM Soojusmeister OU poolt teostatud kiittesiisteemi l&bipesu, kiittesiisteemist
kemikaali véljapesu ja Shuventiilide paigaldamine koridori radiaatoritele - kokku
summas 25098,60 krooni.

2. Autoparkla rajamine summas 132433,75 (AS Rudus 25333,75 krooni, OU Viimsi
Ehitus 85800 krooni, OU Hooldus&Haldus 16560 krooni ja OU Murumari 4740
krooni). Ehitati 16-le autole kivimuruga kaetud autoparkla ja asfalteeriti
majaesine.

3. Paigaldati auto-ja jalgvirav summas 129785,90. (OU Scanlift 126939,50 krooni ja
Reval Elekter OU 2846,40 krooni). See summa sisaldab véravakomplekti ja
aiaelementide paigaldust, toitekaabli paigaldust ja iga korteriomanik sai 1
autovérava puldi.

4. OU Fassaadipartner poolt teostati téid summas 140820 krooni. Taastati krohvitud
pind esifassaadil, remonditi maja soklit, osteti ja paigaldati Kivex plaadid. T66d
16plikult teostamata.
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Maja fassaaditodde kohta on juhatusele lackunud kirjalik mérkus (krt. 8), kus juhitakse
tahelepanu praakt6 kohta, mille tulemusel krohvitud fassaad mérgub vihmaga, on valesti
paigaldatud kaitseplekke, tiitmata on varem vastuvdetud otsus hoone otsaseinte
soojustamise kohta, korteriomanikke pole teavitatud juhatuse ja iildkoosoleku otsustest.
Puudub juhatuse vastus. On lackunud avaldus I trepikojast (krt. 5 ja krt. 3), kus palutakse
planeerida 2010.a. remonttdde nimekirja maja otsaseinte soojustamine, kuna korterid on
viga kiilmad. Kiilma korteri iile kurdavad ka IV trepikoja elanikud.

Juhatusele lackus Eldur Petersoni avaldus, kus ta vaidlustas talle eelnevatel aastatel
esitatud veekulu arvutamise. Lahenduse kohta puudub fikseering.

Detsembris 2009 toimus korterites veemddtjate kontroll. Kontrolli tulemusel oli maja
peaveemddtja ja korteriomandite ning muude maja ruumide néitude vahe taas lubamatult
suur -253 m’.

Osalemiseks Kesklinna Valitsuse projektis ,,Hoovid Korda“, oli ettepanek teha korda
vajalikud ja néutavad dokumendid. Dokumendid vormistati puudulikult ja raha meile ei
eraldatud.

Paigaldamata on puuduvad postkastid 3 trepikotta.

Uhistu arvel seisuga 31.12.2009.a. on 204079,4 krooni. Remondifondijadk aasta 16puks
oli 183474 krooni.

Priigiveofirma Ragn Sells-i arve 3.11.2009-st sisaldab konteineri ostmist summas 724,57
krooni, mis osteti kaduma ldinud konteineri asemele.

27.11.08.a. iildkoosolekul otsustati Tiit Siinmaale maksta igakuiselt konsultatsioonitasu
2000 krooni kuludokumente esitamata. Makstud on 25752 krooni.

V. Kostinile on antud majanduskuludeks avanssi 2000 krooni. Selle raha eest on ostetud
koristusvahendeid, muruniidukile bensiini. Kulunud on selleks 1538 krooni, kulutamata
462 krooni. Muru on niidetud 9 korda.

Uiirivlg aruandeaasta 16pus oli 48544 krooni ja suuremad iitirivolglased on korterid 22
(volg 9870,69), 29 (volg 19554,74) ja 38 (volg 11685,55).
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Revisjonikomisjon otsustas:

Tunnistada juhatuse tegevus aruandeperioodil rahuldavaks. Juhatus on korteriiihistu
rahalisi vahendeid kasutanud heaperemehelikult.

Tunnistada  Stidalinna  Kinnisvarahaldus OU  raamatupidamise t66  heaks.
Raamatupidamise dokumentatsioon kajastab digesti ja korrektselt {ihistu finantsseisundit,

rahavoogusid.
Kristiina Piivi ’cﬁ;v'\ Ille Adamson ~%,¢M—_\/
Revisjonikomisjoni esimees Revisjonikomisjoni liige

14. aprill 2010.a.



Aruande elektroonilised kinnitused
Korterithistu VIRMALISE 7 (registrikood: 80157744) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Liis Lember Sisestaja 19.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6481163
Mobiiltelefon +372 56952698

E-posti aadress arve@sydalinna.ee

Pd&hitegevusala

Jah



