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Novatex Group OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus ja makromajanduslik mdju

Novatex Group OU pdhitegevusala 2009. aastal oli hoonestusprojektide arendus.

Projektide kasumlikkus ja kaive on suuresti sdltuvad majandusest ja kinnisvara hindadest, ehituse maksumusest jm majandust méjutavatest
teguritest. Kuigi selline tsuklilisus kujutab mdningast riski ettevdtte stabiilsusele, on véhemalt pikas perspektiivis firma majanduslikud véljavaated

head.

Kuna valdav osa ettevdtte tulusid ja kulusid on Euroga jaigalt seotud valuutades, on ettevétte valuutarisk minimaalne. Samuti puudub tundlikkus
bérsihindade kdikumisele. Kiill on valdav osa ettevétte finantskohustusi ujuva intressimééraga, mis tadhendab finantskulu suurenemist
intressimaarade tdusu puhul.

Novatex Group OU tegevusega kaasnevad keskkonna- ja sotsiaalsed m&jud on minimaalsed. Ettevote ei tegele heategevuse ega
sponsorlusega, kuna vastavalt osanike otsusele tegeletakse sellega grupi ja omanike tasemel.

Tegevus

2006. majandusaastal alustati tennisekompleksi rajamiseks ettevalmistdddega Tallinnas Tondi 55-a ja Seebi 36-a . Koostati tennisekompleksi
kontsepsioon, &riplaan ja juhtimismudel.

2007 .aastal alustati tennishalli projekteerimistdid ja ehitustegevust tennise vélisvaljakutel. OU Novatex Group-i tegevuseks 2007.
majandusaastal oli projekteerimine, hangete ettevalmistamine ja labiviimine.

2008. aastal ehitati valmis viis valisvéljakut aadressil Tondi 55 ja alustati ehitustdid Tondi 55a krundil, mis seoses planeerimistdddega muudeti
Umber Marsi tn 4-ks. Ehitati valmis seitse tennise sisevaljakut, hoone ehitustodd jatkuvad.

2009. aastal jatkati Marsi 4 aadessil asuva peamaja ehitustdid, aasta I6puks oli valmis 7 sisetennisevaljakut, riietus- ja olmeruumid, saunad.
Téaielikult on ehitamata spa, toitlustus ruumid, osaliselt tervisekeskuse, majutuse jm abiruumid. Alustati Marsi 8 PVC halli ehitusega. See on 7

siseliivavéljakuga tennisekompleks, mis on Eestis ainulaadne ja kogu maailmas unikaalne.

2009. aastal ehitati juurde 2 vélisvéaljakut aadressile Marsi 2A ( varem Tondi 55) ja uuendati ning parendati kogu kompleksis valisvaljakute
pinnast. Seega on kokku rajatud 7 valisvaljakut.

Tulud, kulud ja kasum

2009. aastal moodustas Novatex Group OU miiigitulu 895 750 krooni, suurenedes aastaga 43,5%. Novatex Group OU migitulu
moodustus renditeenusest.

Novatex Group OU &rikahjumiks kujunes 2 712 543 krooni. Ettevtte 2009. aasta majandustulemuseks oli 2 819 252 puhaskahjumit.

Peamised finantssuhtarvud 2009 2008
TugItalu mil.Kr 0,89 0,37
Tugitulu muutus T235% -
Arikasumi kasv -0,3 Korda -
Puhaskasum mil.kr -2,82 -1,9T
uhasrentaablus -3,15 Korda -5,2 Korda
0,08 korda
| uhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,24 korda
OA -0,19% -0,01%
OE -8,84% -285,6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Miugitulu kasv (%) = (mdgitulu 2009 — mitgitulu 2008)/ miugitulu 2008 * 100

» Kasumi kasv (korda) = (puhaskasum 2009 — puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008
* Puhasrentaablus (korda) = puhaskasum/ mudgitulu

« Lohiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
¢ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Titar- ja sidusettevotted

Novatex Group OU tiitarettevdte on Tondi Tennisekeskus OU . Tiitarevottesse investeeriti 2009. aastal 2 412 908 krooni.
Eesmargid

Novatex Group OU 2010. aasta eesmargiks on I6petada ehitustédd Rahvusvahelise Tennisekompleksi rajamisel.
Tootajaid oli 2009. aasta algul 3, 16pus 2.

Juhatuse liikmele maksti to6tasu, ndukogu liikmetele ei makstud t66tasu. 2009. aastal valiti juurde Uks juhatuse liige.

OU Novatex Group juhatuse liikmeteks on Priit P&ld ja Allan Elerand.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Priit Pold Allan Elerand
Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Novatex Group 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma
parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Novatex Group finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
« OU Novatex Group on jatkuvalt tegutsev.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/

Priit P6ld

Allan Elerand
Juhatuse liige

Juhatuse liige



Novatex Group OU

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

16 429
19 403 021
19 419 450

2 452 908
75 279 157
51 537 567

129 269 632
148 689 082

33228111
47 740 593
80 968 704

67 400 732
67 400 732
148 369 436

40 200
6077710
-2979 012
-2 819 252
319 646
148 689 082

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
1543 353 16 089 2
4912 145 1547 964 3
6 455 498 1564 053

40 000 0 6

0 0 7

125508 351 8 169 405 8
125548 351 8 169 405
132 003 849 9733 458

33991 598 3517 000 10

38 980 010 7 241 450 11

72 971 608 10 758 450

55 893 343 0 10

55 893 343

128 864 951 10 758 450
40 200 40 000 13
6077710 0

-1 064 992 -141 452

-1 914 020 -923 539
3138 898 -1 024 991

132 003 849 9733 459
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 895 750 367 837 14
Muud é&ritulud 0 75 497
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -304 226
Mitmesugused tegevuskulud -1164 043 -869 154 15
T66j6ukulud -582 809 -850 193 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1861418 -301 273 7,8
Muud arikulud -23 -185 670
Arikasum (-kahjum) -2 712543 -2 067 182
Finantstulud ja -kulud -106 709 153 162 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 819 252 -1914 020
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 819 252 -1914 020
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 712 543 -2 067 182
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1861418 301 273 7,8
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -75 497
Kokku korrigeerimised 1861418 225776
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -14 029 811 -3 680 351
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7 429 613 29 740 450
Kokku rahavood aritegevusest -7 451 323 24 218 693
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -3 167 846 -116 620 209
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 0 1456 690
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -2 412 908 -40 000 6
Antud laenud 0 -2 260 000
Antud laenude tagasimaksed 0 2 326 239
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 580 754 -115 137 280
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 507 389 86 212 705 10
Saadud laenude tagasimaksed 0 -4 847 000
Arvelduskrediidi saldo muutus -2 236 5002 236
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 6 077 910
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 11 505 153 92 445 851
Kokku rahavood -1526 924 1527 264
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1543 353 16 089
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 526 924 1527 264
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 429 1543 353
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2007 40 000 -1 064 992 -1 024 992
Aruandeperioodi
-1 914 020 -1 914 020

kasum (kahjum)

Muutused muudest
omanike 200 6077 710 6 077 910
sissemaksetest

31.12.2008 40 200 6077710 -2979 012 3138 898

Aruandeperioodi

-2 819 252 -2 819 252
kasum (kahjum)

31.12.2009 40 200 6077 710 -5 798 264 319 646
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Novatex Group 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Novatex Group kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

OU Novatex Group raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Novatex Group ei ole koostanud konsolideeritud majandusaasta aruannet, kuna tema emaettevéte (U.S.Invest AS, osalus 100 %) on Eesti
Vabariigi seaduste alusel kohustatud koostama ja avalikustama konsolideeritud majandusaasta aruande.

Vigade korrigeerimine

2008.a raamatupidamise aastaaruandes kajastati kulud, mis RTJ 5 kohaselt oleks tulnud kapitaliseerida Idpetamata ehitise
soetusmaksumusse aruandeperioodi kuludes. 2009.a raamatupidamise aastaaruandes on antud viga parandatud ning seet6ttu muudetud ka
vorreldava perioodi andmeid kasumiaruandes ja bilansis.

Vigade korrigeerimisel tehti jargmised parandused:

2008.a kuludest kapitaliseeriti Idpetamata ehitiste maksumusse 2 468 783 krooni. Tegemist on ehitusega otseselt seotud kuludega:
laenukasutuse kulutused summas 2 421 237 krooni ning muud otseselt seotud kulutused 47 246 krooni.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jaéke ja liihiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk (naiteks lihiajalised deposiidid
ja osalused rahaturufondides).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehingud valisvaluutas kajastatakse raamatupidamises imberhinnatult Eesti kroonidesse tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi
jargi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed Gmber hinnatud bilansi kuupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi
jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu diglane

vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks véi kaotab omandidiguse mutdud
finantsvara ule.

Tutar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui {iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse voi titarettevStete kaudu rohkem kui 50% tltarettevotte haglediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada vG8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja krgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille lile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil Omandatud osaluse

soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Giglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaéartuse test sarnaselt materiaalse
pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema

10
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kaetavale vaartusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse
meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud ildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta.

Materjalid ja tooted hinnatakse alla juhul, kui nend realiseerimistéhtaeg on saabumas (toiduained) v&i on muul viisil kahjustunud, kuid kdlblikud
veel. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 15 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega VvGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véaltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis v8iksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,
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siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Muugiootel pShivara

Muugiootel pShivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid, mis véga tdenaoliselt miitakse léhema
12 kuu jooksul.

Mudgiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansis

kaibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi 8iglases vaartuses (miinus hinnangulised mutgikulutused), 1ahtudes sellest kumb
on madalam.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimdtetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pohivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse p6hivara gruppidele on uldjuhul
maaratud jargmised kasulikud eluead:

Litsentsid, patendid 4-20 aastat

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt
sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Firmavéaartust ei amortiseerita. Firmavéaartus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Firmavéaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, kui see on véiksem bilansilisest jadkmaksumusest.
Igal bilansipaeval viiakse 1abi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et firmavaéartuse kaetav vaartus on
madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele.

Muu immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse labi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 15000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

Seadmed 4 - 6 2/3 aastat

Soidukid 3 - 4 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat
Rendid

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v&i saadud tasu
Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Sihtfinantseerimine

EttevGte on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna kui ettevote aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaarselt maaratav ja selle laekumine on tdenaoline. Saadud toetus

kajastatakse kasumiaruandes tuluna.

Varade sihtfinantseerimisel voetakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses; varade soetamise toetusena saadud

summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

Mitterahalise toetusena saadud vara voetakse bilansis arvele tema diglases vaartuses. Tekkiv kohustus kantakse tuludesse vara jarelejaéanud
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kasuliku eluea jooksul.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
méarale.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

Emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

Titar- ja sidusettevotted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel

puudub vdimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2009 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v&etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 145 252
Arvelduskontod 16 284 1543101
Kokku raha 16 429 1543 353
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 89 200 -280 4
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4879 701 5
Muud nduded 19 294 645 13 548
Intressinduded 19176 19176
Kokku Nduded ja ettemaksed 19 403 021 4912 145

Ettevotte pangakonto Swedbank-s kuulub Rotermann Grupp OU kontsernikonto koosseisu. Olenevalt sellest, kas ettevatte pangakonto jaék on
positiivne vdi negatiivne, naitab ettevote kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto saldo bilansipdeva seisuga vastavalt ndude

vOi kohustusena.

Muud nduded on kontsernikonto ndue.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 89 200 -280
Kokku nduded ostjate vastu 89 200 -280

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 3811218 4879701 0
Uksikisiku tulumaks 6 307 0 11 445
Erisoodustuse tulumaks 0 0 361
Sotsiaalmaks 16 531 0 27 699
Kohustuslik kogumispension 300 0 1604
Tootuskindlustusmaksed 938 0 548
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3835294 4879 701 41 657

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Osalusemaar (%)
Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2008 31.12.2009

Tondi Tennisekeskus OU Eesti Spordirajatiste kaitus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
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Tutarettevdtja nimetus 31.12.2008 Muud muutused 31.12.2009
Tondi Tennisekeskus OU 40 000 2412908 2 452 908
Kokku: 40 000 2412908 2 452908

2009. aastal suurendati Tondi Tennisekeskus OU osakapitali 2412908 krooni vorra.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Amortisatsioonikulu -1106 670 -1106 670
Umberklassifitseerimised 76 385 827 76 385 827
31.12.2009
Soetusmaksumus 76 385 827 76 385 827
Akumuleeritud kulum -1106 670 -1106 670
Jaékmaksumus 75 279 157 75 279 157
2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 800 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 859 750

2009. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusse on lilitatud laenukasutuse kulutused. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse
kulutused, mis on arvestatud alates ehitise vdi rajatise valmistamise alustamise hetkest kuni ehitise vdi rajatise valmimiseni.

2009.aastal kapitaliseeriti kulusid 5 000 000 krooni ulatuses kinnisvarainvesteeringutesse.

Laenu tagatiseks on panditud hiipoteek Marsi 4 kinnistu hoonestusdigusele summas 108 000 000 krooni, on antud AS U.S.Invest

garantii summas 4 985 000 EUR.

2009. majandusaastal klassifitseeriti Idpetamata ehitisest kinnisvarainvesteeringuteks 71 385 827 krooni ja kapitaliseeritud kulusid 5 000

000 krooni, s.o valisvaljakud Marsi 2A soetusmaksumusega 16 385 827 ja Marsi 4 peamaja osalisne valmidus soetusmaksumusega 60 000 000

krooni. Akumuleeritud kulumid vastavalt 481 670 krooni ja 625 000 krooni.
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Kapitaliseeritud
laenukulutused

Amortisatsioonikulu
Muugid

Muud muutused

31.12.2008

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja
parendused

Kapitaliseeritud
laenukulutused

Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2009

Jaakmaksumus

Ehitised
Muud
masinad ja
seadmed
1408 970 0
-11 741 0
1397 229 0
0 245 042
0
245 042
-70 446 0
-1 408 970 -47 720
82 187 0
0 197 322
0
0
-39 468
0
0
157 854

Muaddud materiaalne p&hivara mutgihinnas

Ehitised

2009. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muu
seadmed m~at§r|aalne Ldopetamata Ettemaksed
pbhivara L

projektid
0 0 6772176
0 0 0
0 0 6772176
245 042 2 965 586 113 335 310
113 335 310
245 042 2 965 586 0
2468 784
0 -230 827 0
-47 720 0 0
0 0 0
197 322 2734759 122 576 270
0 916 100 15527 264 0
15 527 264 0
0 916 100 0 0

5563 349
-39 468 -715 280 0 0
0 0 0 -77 115232
0 0 0 -729 405
0 -76 385827
-18 107 517 0
157 854 2935579 2983096 45461038
2009 2008
0 1402 280

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

6772176
0
6772176

113335310

113335310

2468 784

122 576 270

15 527 264

15 527 264

5563 349

0
=77 115 232

-729 405

-76 385 827

-18 107 517

48 444 134

Kokku

8181 146
-11 741
8 169 405

116 545938

113335310

3210628

2468 784

-301 273
-1 456 690
82187

125508 351

16 443 364

15 527 264

916 100

5563 349

-754 748

=77 115 232

-729 405

-76 385 827

-18 107 517

51 537 567
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Masinad ja seadmed 0 47 720

Kokku 0 1450 000

2009. aasta muud muutused on ehitusarvete edasi esitamine teisele ehituse t66vdtjale summas 18 107 517 krooni.

Lisa 9 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja
2009 Lisanr

Kasutusrenditulu 895 750 14

Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

31.12.2009 Lisanr
12 kuu jooksul 3200 000

Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 75 279 157 7
Masinad ja seadmed 52 956
Kokku 75332113

Rendile on antud Marsi 4 peamajas valmisolevad ruumid tiitarettevdtjale spordirajatise kaituseks ja seadmetest on rendile antud LED ekraan.
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Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud

Ikhor Investeeringud OU 27 181 598 27 181 598 0 0
Handelsbankeni krediit 5 000 000 5 000 000 0 0
Luhiajalised laenud kokku 32181 598 32181 598 0 0
Pikaajalised laenud

Handelsbanken 68 447 246 1046 514 22922 370 44 478 362
Pikaajalised laenud kokku 68 447 246 1046 514 22922 370 44 478 362
Laenukohustused kokku 100 628 844 33228112 22922 370 44 478 362

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud

Ikhor Investeeringud OU 27 181 598 27 181 598 0 0
Handelsbankeni krediit 5002 236 5002 236 0 0
Luhiajalised laenud kokku 32183834 32183834 0 0
Pikaajalised laenud

Handelsbanken 57 701 107 1807 764 19 051 325 36 842 018
Pikaajalised laenud kokku 57 701 107 1807 764 19 051 325 36 842 018
Laenukohustused kokku 89 884 941 33 991 598 19 051 325 36 842 018

Ikhor investeeringud OU-It saadud laenu alusvaluuta on EEK, lepinguline intressima&ér on 7% ning lepingu I8pptahtaeg on 31.12.2010. aasta.
Handelbankenilt saadud laenu alusvaluuta on EUR, lepinguline intressima&ar on Euribor + 2,7% ning lepingu Idpptéhtaeg on 26.09.2018. aasta.

Handelsbankeni kasuks on seatud hupoteek Marsi 4 hoonestusdigusele 108 000 000 krooni
ja AS U.S. Invest AS garantii 4 985 000 EUR-i.

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 40 364 024 37296 728
Volad todvotjatele 78 132 81195 12
Maksuvdlad 3835295 41 657 5
Muud vdlad 3463 142 1560 430
Kokku vélad ja ettemaksed 47 740 593 38980010

Muud vélad on intressiv6lad, mis on arvestatud teiselt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevétjalt saadud laenult.
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Lisa 12 Volad to6votjatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Toodtasu valg 19 764 41 616
Puhkusereserv 58 368 39579
Kokku vélad toovotjatele 78 132 81195
Lisa 13 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 200 40 200
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008 Lisanr
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 895 750 367 837
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 895 750 367 837
Kokku muugitulu 895 750 367 837
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2009 2008 Lisanr
Renditulu 895 750 367 837 9
Kokku mudgitulu 895 750 367 837
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Maarent
Uir ja rent
Energia

Soojusenergia
Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Auto kulud
Kindlustus
Konsultatsioonikulud
Juhtimisteenus
Juriidilised kulud, lepingutasud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2009
133928
0

719 755
719 755
6 805
23 465
0

100 761
5984
14 000
84 000
57 659
17 686
1164 043

Muud kulud koosnevad pangateenustest, halduskuludest ja hoolduskuludest.

Lisa 16 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku té6jdukulud

2009
436 480
146 329
582 809

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud

Muud intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009

53 629
-160 338
-160 338
0

-106 709

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

0
341749
0

0

18 132
23 369
13 927

116 000

0
355 977
869 154

2008
638 156
212 037
850 193

2008
103 162
0

0

50 000
153 162
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Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus U.S.Invest AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2009 31.12.2008

Nouded Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 0 176 722 157 522
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 0 70716 235 28 584 506

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 8 802 0 0
mdju all olevad ettevétjad

2009 2008

Tulud Kulud Kulud
Emaettevdtja 0 84 000 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 800 000 15 146 889 27 081 598

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 0 13928 0
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 180 000 180 000

2009. aastal kaupade ja teenuste ost emaettevdttelt 84 000 krooni eest, teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjatelt 15 146
889 krooni eest, tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike valitseva v8i olulise mdju all olevatelt ettevdtjatelt 133
928 krooni eest.

Renditeenuste osutamine teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtjatele 800 000 krooni eest.

2008. aastal vdetud laenu teiselt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevotjalt

summas 27 081 598 krooni.

Tagatised

Novatex Group OU on Handelsbankeni kasuks seadnud hiipoteegi Marsi 4 hoonestus@igusele 108 000 000 krooni ja AS U.S. Invest AS
garantii 4 985 000 EUR-i.

Lisa 19 Sindmused parast bilansipaeva

17.02.2010 s6Imiti hoonestusdiguse leping Marsi 4, Marsi 8 ja Marsi 2A aadressidele, mis on vastavalt Tondi Tennisekeskuse peamaja,
PVC halli siseliivavéaljakute ja valisvéljakute alune maa.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Novatex Group OU

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 21 esitatud Novatex Group OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspGhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
asjakohaste arvestusp8himdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga. Auditeerimiseeskiri nBuab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&abi
omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskide hindamisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab lalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt Novatex Group OU finantsseisundit seisuga
31. detsember 2009 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 22. juuni 2010
KPMG Baltics OU
Tegevusluba nr. 17
Narva mnt 5, Tallinn

/allkirjastatud digitaalselt/

Taivo Epner
Vandeaudiitor



Audiitorite digitaalallkirjad
Novatex Group OU (registrikood: 11239840) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIVO EPNER Vandeaudiitor 22.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
-2979 012
-2 819 252
-5 798 264
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