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Espak Ehitustééd OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ulevaade Espak Ehitusto6d OU majandustegevusest

2009.aastal moodustasid Espak Ehitustddd OU &ritulud kokku 10 722 499 krooni, mis vorreldes 2008 aastaga on véhenenud 41% .

2009. aastal teostasime jatkuvalt fassaadide soojustamistéid ja nende tédde osatéhtsus miiiigitulust moodustas 57 %.Uldehitustood ja
siseviimistlustodd moodustasid kogu muigitulust 14%, elektritédd 26% ja muu muik 3%.

Ehitustoid tehti 100% Eesti Vabariigis.
Tootasu

2009. aastal oli tddga hdivatud Espak Ehitustéod OU-s keskmiselt 16 todtajat ja palgakulu oli 2 937 449 krooni. Tootajate arv vorreldes 2008.a.
on vahenenud 11 vorra. Keskmine todtasu kuus oli 2009. aastal 15 299 krooni ja on vorreldes eelmise aastaga vahenenud 16 %. Juhatuse
likmetele on makstud tasusid 80 400 krooni.

2010. aasta tegevusplaan

2009. aasta oli ehitusettevotetele vaga raske. 2010.aasta algus naitab, et ehitustddde maht tdenaoliselt enam ei vahene vorreldes
2009.aastaga. Tahelepanu pédrame uldehitusosakonna ja elektritdtde valdkonna laiendamisele. Prioriteediks oleme seadnud t66 kvaliteedi ja
kulude kokkuhoiu, et turule plsima jaéda.

Espak Ehitustédd OU peamised finantssuhtarvud:

2009 2008
Kaibe kasv -41 41
Puhasrentaablus - 35 3,7
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,4 3,4
ROA - 6,6 11
ROE -9,7 16

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Kaibe kasv (%) = (muugitulu 2009 — mutigitulu 2008)/ muiugitulu 2008 * 100

e Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

« Lohiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Toivo Aava

Juhatuse liige



Espak Ehitustééd OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud Espak Ehitustééd OU raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust jataielikkust:
Juhatus kinnitab, et:

1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p6himdtted,arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

2.raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit,rahavoogusid ja majandustulemust Gigesti ja diglaselt;

3.Espak Ehitustéod OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Toivo Aava

Juhatuse liige

Tarvo Vikat

Juhatuse liige



Espak Ehitustééd OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3220273 4067 837
Noéuded ja ettemaksed 1362 622 1064 387 2,34
Varud 110 192 38929
Kokku kéibevara 4 693 087 5171153
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed 26 829 25029
Materiaalne pShivara 808 494 1022 327 5
Kokku pohivara 835 323 1047 356
Kokku varad 5528 410 6 218 509
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 154 313 124 763 6
Vélad ja ettemaksed 1248 928 1379915 4,7
Kokku luhiajalised kohustused 1403 241 1504 678
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 379076 533 392 6
Kokku pikaajalised kohustused 379 076 533 392
Kokku kohustused 1782317 2038070
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 70 000 70 000
Kohustuslik reservkapital 8 490 8 490
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4031 949 3432211
Aruandeaasta kasum (kahjum) -364 346 669 738
Kokku omakapital 3746 093 4180 439
Kokku kohustused ja omakapital 5528 410 6 218 509
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 10 324 968 18 143 947 8
Muud é&ritulud 397 531 17728 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 102 663 -7 818 004
Mitmesugused tegevuskulud -837 698 -1 651 084
T66j6ukulud -4 006 390 -7 846 026 10
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -213 833 -196 180
Arikasum (-kahjum) -438 085 650 381
Finantstulud ja -kulud 92 347 37 965 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -345 738 688 346
Tulumaks -18 608 -18 608
Aruandeaasta kasum (kahjum) -364 346 669 738



Espak Ehitustééd OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -438 085
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 213833
Kokku korrigeerimised 213833
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -300 035
Varude muutus -71 263
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -130 987
Makstud intressid -22 478
Makstud ettevétte tulumaks -18 608
Kokku rahavood aritegevusest -767 623
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud intressid 114 825
Kokku rahavood investeerimistegevusest 114 825
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -124 766
Makstud dividendid -70 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -194 766
Kokku rahavood -847 564
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4067 837
Raha ja raha ekvivalentide muutus -847 564
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3220273

2008

650 381

196 180
196 180
2187 645
35883
-465 546
-40 229
-18 608
2545 706

-36 657
78 194
41 537

-264 987
-70 000
-334 987
2 252 256

1815581
2 252 256
4 067 837

2009. a. majandusaasta aruanne



Espak Ehitustééd OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 70 000 8490 3502211 3580 701
Aruandeperioodi
) 669 738 669 738
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -70 000 -70 000
31.12.2008 70 000 8490 4101 949 4180 439
Aruandeperioodi
) -364 346 -364 346
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -70 000 -70 000
31.12.2009 70 000 8490 3667 603 3746 093
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Espak Ehitustééd OU 2009.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusphimétetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses , mida tédiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt

véljaantud juhendid.

Espak Ehitustoéd OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas nr. 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jadke. Rahavoogude aruanne on
koostatud kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on hinnatud iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varud

Tooraine ja materjal on bilansis hinnatud l&ahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus.
Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivarana voetakse arvele varad,mille soetusmaksumus Uletab 10 000 krooni ja mille kasulik té6aeg on ule Gihe aasta. Varad vdetakse arvele
soetusmaksumuses ning amortiseeritakse lineaalsel meetodil, lahtudes nende kasulikust todeast. Amortisatsiooniméér aastas on : autod 15%,
muu pdhivara 33%.

Uutelt pdhivaradelt arvutatakse amortisatsiooni alates pShivara soetamisele jargnevast kuust ja I6petatakse pohivara véljalangemisele jargneval
kuul.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Tulud

Kaupade ja teenuste migist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

L&petamata projektide tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil. Valmidusaste on kindlaks méaéaratud lahtudes bilansipaevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest. Lepingu tegelikud kulud koosnevad projekti otsekuludest.

Kui tellijale on bilansipaevaks esitatud arveid suuremas vdi vaiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis

kajastatakse vahet bilansis kohustuse v8i ndudena. Kui on tdenéoline, et lepingu kulud lletavad lepingu tulusid, siis kajastatakse oodatav
kahjum taies ulatuses koheselt.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 1097 067 1053 277 3
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 39943 0 4
Muud nduded 390 390
Ettemaksed 17 361 10720
Tellijatelt saadaolevad summad 207 861 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 1362622 1064 387

Real "Tellijatelt saadaolevad summad" 207861 krooni on ehitusremonttddéde maksumus, mis teostati 2009.a. kuid arved tellijale
esitati 2010.aastal.

Real "Muud pikaajalised nduded" on néidatud ostjatelt laekumata summad 26829 krooni, mille tasumistahtaeg on ule tihe aasta.Nduded on
garantiitdode tagatiseks ja tasutakse peale garantiitéhtaja I6ppu s. 0. 1.04.2011.

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 1707 280 1933624
Ebat6endoliselt laeckuvad arved -610 213 -880 347
Kokku nduded ostjate vastu 1097 067 1053 277
Ebatdenéoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses 880 347 0
Laekunud ebat6enéoliselt laeckuvaks tunnistatud néuded -383 053 0
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 112919 880 347
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks 610 213 880 347

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 113 405 43 418
Uksikisiku tulumaks 118 247 143 282
Erisoodustuse tulumaks 1063 532
Sotsiaalmaks 227 315 273 585
Kohustuslik kogumispension 3152 14 975
Tootuskindlustusmaksed 28134 6171
Ettemaksukonto jaak 39943 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 39 943 491 316 481 963

10



Espak Ehitustééd OU

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Kapitalirent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirendikohustused kokku

Kapitalirendikohustused kokku

Transpordi-
vahendid

Muud masinad
ja seadmed

402 844
-353 348
49 496

-22 541

386 566
-359 611
26 955

-20 141

119 566

-112 752
6814

Kokku

Masinad ja
seadmed

1339019
-467 462
871557

345918
345918
-195 148

1646 193
-623 866
1022 327

-213 833

1351939

-543 445
808 494

2009. a. majandusaasta aruanne

1339019
-467 462
871557

345918
345918
-195 148

1646 193
-623 866
1022 327

-213 833

1351939

-543 445
808 494

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

154 313

1 - 5 aasta jooksul

379 076

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Arvutid ja
arvuti-

slisteemid
886 455 49 720
-75 154 -38 960
811 301 10 760
309 261 36 657
309 261 36 657
-156 163 -16 444
1195716 63911
-231 317 -32 938
964 399 30973
-179 357 -14 335
1195716 36 657
-410 674 -20 019
785 042 16 638

31.12.2009
533 389
31.12.2008
658 155

124 763

1-5 aasta jooksul

533 392

Ule 5 aasta

11
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Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja Kokku
seadmed
31.12.2009 785 042 785 042
31.12.2008 964 399 964 399

Kapitalirendi tingimustel on renditud 3 kaubikut ja 1 sGiduauto. Lepingute I8pptéhtajad on juuli 2010 kuni juuni 2012. Laenu keskmine intress
on EURIBOR+1,45%.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 241 583 408 592
Vélad toovotjatele 516 029 489 008
Maksuvdlad 491 316 481 963
Muud vbélad 0 352
Kokku vélad ja ettemaksed 1248 928 1379915
Lisa 8 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 10 324 968 18 143 947
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 10 324 968 18 143 947
Kokku mudgitulu 10 324 968 18 143 947
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Elamute ja mitteeluruumide ehitus 1432 311 0
Krohvimine 5865 377 15 898 559
Elektrijuhtmete ja seadmete paigaldus 2 664 033 1896 990
Sanitaarseadmete jm. ehitusmaterjalide hulgimiik 363 247 348 398
Kokku muugitulu 10 324 968 18 143 947
Lisa 9 Muud aritulud
(kroonides)
2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 14 478 17 728
Laekusid lootusetud néuded 383 053 0
Kokku muud é&ritulud 397 531 17 728

12



Espak Ehitustééd OU

Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

2009
Palgakulu 2937 449
Sotsiaalmaksud 1068 941
Kokku t66jdukulud 4 006 390
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 16
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009
Intressitulud 114 825
Intressikulud -22 478
Intressikulu kapitalirendilt -22 478
Kokku finantstulud ja -kulud 92 347
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009
Nduded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
) 228 304
omanikud
2009
Tulud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
1265 459

omanikud

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009

Arvestatud tasu 80 400

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
5875 885
1970141
7 846 026

27

2008
78 194
-40 229
-40 229
37 965

31.12.2008

Nouded

645 487

Kulud

2262768

2008
80 400

Kohustused

50 087

2008

Tulud

1904 946

Kulud

3127 604

13



Aruande digitaalallkirjad
Espak Ehitustédd OU (registrikood: 10482032) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOIVO AAVA Juhatuse liige 18.06.2010

TARVO VIKAT Juhatuse liige 18.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Espak Ehitustééd OU osanikele

Oleme auditeerinud Espak Ehitusté6d OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 13, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt Espak Ehitusttod OU finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Joel Téugjas
Vandeaudiitor
OU Adelaid

Tallinn, 18.06.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Espak Ehitustédd OU (registrikood: 10482032) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JOEL TOUGJAS Vandeaudiitor 18.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
4031 949
-364 346
3667 603

3667 603

3667 603

2009.a. kahjum summas 364346 krooni katta eelmiste perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Krohvimine

Elektrijuhtmete ja -seadmete paigaldus

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Sanitaarseadmete jm ehitusmaterjalide hulgimaik

Osanikud
Nimi / &rinimi
Osauhing RKS

Invest

Tarvo Vikat

aktsiaselts
ESPAK

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10890259

36912240030

10077564

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Viadukti 42,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

Viadukti tee 42

+372 6 512 338

+372 6512378

+372 6512 338

ehitus@espak.ee

www.espakehitus.ee

EMTAK kood

43311
43211
41201
46732

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

15000 EEK

35000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

5865377
2664033
1432311

363247

Mudgitulu %

56.81%
25.80%
13.87%

3.52%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



