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Farmer OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne
Osaiihing Farmer OU, mis registreeriti 23.aprillil 2008, on Laeva Piim TU ja Jogevamaa PTL TU sidusettevdte, mis moodustati kinnisvara
haldamiseks:

1. Harjumaa, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, J.Vilmsi tn 53a

2. Harjumaa, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, J.Vilmsi th 53g

Nimetatud kinnistutel asuvad biroohooned on vélja renditud pdllumajandusega seotud ettevétetele.

Esimestel tegevusaastatel on Farmer OU-l olnud vaja emaettevdtete toetust, sest majanduse madalseisu t6ttu on:

1. rendihinnad langenud
2. kdik rendipinnad ei ole kaetud rentnikega
Seega saadud renditulu ei ole v8imaldanud hallata laenusid ja katta hoonete halduskulusid.

Eesmargiks on vdimalikult kiiresti leida vabadele pindadele rentnikud ja hoonete halduskulusid (remondid, renoveerimised jm.) v6imaluste piires
ajastada.

Olulisemad finantsnaitajad: 2009 2008
Likviidsuskordaja 0,33 0,02
Vdlakordaja 75,5% 99,8%
Omakapitali kordaja 4,8 518



Farmer OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Farmer OU juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt ariihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus v8ib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Farmer OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise 6igsust ja téielikkust.



Farmer OU

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

23619
230 063
253 682

24093 200
24 093 200
24 346 882

580 179
177 654
757 833

17 616 085
17 616 085
18 373918

40 000

7 866
5925 098
5972 964
24 346 882

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

274 706 2
6 3
274712

24 539 600 4
24 539 600
24 814 312

14 698 392 5
0 6
14 698 392

10 068 054 5
10 068 054
24 766 446

40 000 7
0
7 866
47 866

24 814 312
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 23.04.2008 -  Lisanr

31.12.2008
Muugitulu 755 490 623 807 8
Muud éaritulud 0 400 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -82 047 -143 601 9
Mitmesugused tegevuskulud -114 303 -132 276 10
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -446 400 -260 400 4
Muud &rikulud -9188 -2501
Arikasum (-kahjum) 103 552 485 029
Finantstulud ja -kulud 5821546 -477 163 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5925 098 7 866
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5925 098 7 866



Farmer OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

103 552

446 400
446 400
-230 057
177 654
-504 763

-7214

217
217

396 000
-538 392
-142 392
-149 389

274 706
-149 389
-101 698

23619

2009. a. majandusaasta aruanne

23.04.2008 - Lisanr
31.12.2008

485 029

260 400 4
260 400
-6
0
-474 875
270548

-24 800 000
9

-24 799 991

24 766 446 5
0
24 766 446
237 003

40 000
237 003
-2 297
274 706



Farmer OU

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

23.04.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
40 000 0
7 866
40 000 7 866
5925 098
40 000 5932 964

Kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

40 000

7 866

47 866

5925098

5972 964



Farmer OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Farmer OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning pangakontodel olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu on kajastatud
bilansis soetusmaksumuses. Néuete laekumise tdenédosust hinnatakse vGimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete

individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid
hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiugi eesméargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Ehitiste kulumit

arvestatakse 2% aastas. Maad ei amortiseerita.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemise intressimééara meetodit. Viimase arvutamisel on vdetud
arvesse kdik antud finantsvaraga seotud tehingutasud. Kui pikaajalise kohustuse sisemine intressiméaar erineb oluliselt lepingus fikseeritud
intressimaarast, on kohustus vdetud arvele tema nuldisvaartuses, diskonteerituna turu intressimééaraga sarnaste tingimustega
finantsinstrumendile.

Seotud osapooled

Farmer OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
« sidusettevdtteid,;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.



Farmer OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise
printsiibi alusel.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 23619 274 706
Kokku raha 23619 274 706
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 230 063 0
Muud nduded 0 6
Kokku Nduded ja ettemaksed 230 063 6

10



Farmer OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
22.04.2008
Soetusmaksumus 2 480 000 22 320 000 24 800 000
Jaakmaksumus 2 480 000 22 320 000 24 800 000
Amortisatsioonikulu 0 -260 400 -260 400
31.12.2008
Jaakmaksumus 2 480 000 22 059 600 24 539 600
Amortisatsioonikulu 0 -446 400 -446 400
31.12.2009
Soetusmaksumus 2 480 000 22 320 000 24 800 000
Akumuleeritud kulum 0 -706 800 -706 800
Jaékmaksumus 2 480 000 21 613 200 24 093 200
2009 23.04.2008 -
31.12.2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 755 490 623 807
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 196 350 275 877

11



Farmer OU

Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
pangalaen

emaettevotted

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
emaettevdtted

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pangalaenu tagatiseks on:

31.12.2009

10 068 054

8128 210
18 196 264
18 196 264

31.12.2008

14 160 000

14 160 000

10 606 446

10 606 446
24 766 446

1.Hupoteek kinnistule asukohaga J.Vilmsi 53a, Tallinn;
2.Hupoteek kinnistule asukohaga J.Vilmsi 53g, Tallinn;

3.TU Laeva Piim (reg. nr. 10766683) garantii;

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

580 179

0
580 179
580 179

1 - 5 aasta jooksul

4427648

0
4427 648
4427 648

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

14 160 000
14 160 000

538 392
538 392
14 698 392

4.TU Jégevamaa Pdllumajandustootjate Liit (reg. nr. 10322696) garantii.

1 - 5 aasta jooksul

4100 698
4100 698
4100 698

Emaettevdtetelt on saadud intressita laenu summas 14 556 000 krooni. Laen tagastatakse 10. aastal ning diskonteerimise

sisemine intressimaar 6%.

Diskonteerimise summa on 8 128 210 krooni ning finantstulu diskonteerimisest 6 427 790 krooni.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009
177 654

177 654

Ule 5 aasta

5060 227
8128 210
13 188 437
13 188 437

Ule 5 aasta

5967 356
5967 356
5967 356

12
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Lisa 7 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus (kroonides)

Osa nimivaartus 20 000

Lisa 8 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 23.04.2008 -

31.12.2008

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 755 490 623 807
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 755 490 623 807
Kokku mudgitulu 755 490 623 807

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

2009 23.04.2008 -

31.12.2008
kinnisvara turileandmine ja kéitus 755 490 623 807
Kokku muugitulu 755 490 623 807

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 23.04.2008 -

31.12.2008
Alltoovotutdod 82 047 143 601
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 82 047 143 601

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 23.04.2008 -

31.12.2008
Mitmesugused burookulud 20 460 47 238
Riiklikud ja kohalikud maksud 8 555 0
Muud 85 288 85038
Kokku mitmesugused tegevuskulud 114 303 132 276

13
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Lisa 11 T66joukulud

(kroonides)

Farmer OUl ei ole palgalisi tootajaid.

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009 23.04.2008 -

31.12.2008
Intressitulud 217 0
Intressikulud -504 763 -474 866
Intressikulu laenudelt -504 763 -474 866
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -101 698 -2 297
Diskonteerimise tulu 6427 790 0
Kokku finantstulud ja -kulud 5821 546 -477 163
Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Laeva Piim TU; J6geva PTL
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 8128 210 14 160 000
2009 23.04.2008 - 31.12.2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevotja 6 427 790 0 0

Farmer OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad
Farmer OU (registrikood: 11496085) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI MOLDER Juhatuse liige 16.06.2010

URMAS INGVER Juhatuse liige 16.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Farmer OU osanikele

Oleme auditeerinud Farmer OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 14
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab , et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks pShjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne v8ib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi.

Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse 8ige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit héimab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie méarkusega arvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse avaldamise alus

Farmer OU bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteering korrigeeritud soetusmaksumuse summas 24,1 miljonit krooni. 2009. majandusaastal ei
ole uldine majanduskeskkond ja turusituatsioon paranenud, mistdttu on vdimalik, et bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringu neto
realiseerimisvaartus on madalam selle bilansilisest maksumusest. Meie hinnangul oleks kinnisvarainvesteeringu hindamise labiviimisel véinud
tekkida allahindluse vajadus, milline m&jutanuks ettevdtte aruandeperioodi finantstulemust ja finantsseisundit.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse avaldamise alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Farmer OU finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vilja Kuibar

Vandeaudiitori number nr 276
Audiitorbiiroo Fides OU
Audiitorettevdtja tegevuloa number 183
Vanemuise 21a, Tartu

18.06.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Farmer OU (registrikood: 11496085) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJA KUBAR Vandeaudiitor 18.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 866

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5925 098

Kokku 5932 964
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vihendamine) 4 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 5 928 964

jaotamist (katmist)

Kokku 5932 964



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Osanikud

Nimi / &rinimi

Tulundusihistu
Laeva Piim

Tulundusihistu
Joégevamaa
Pdllumajandustootjate
Liit

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10766683

10322696

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht

valuuta
limatsalu alevik,
Tahtvere vald,

20000 EEK

Tartu maakond,
Eesti

Aia 2, J6gevalinn,
Joégeva maakond, | 20000 EEK
Eesti

Sisu
+372 5092072
+372 5047135

info@Ipiim.ee

Mudgitulu
(EEK)

755490

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



