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Tegevusaruanne

Aritihing alustas tegevust 5.detsembril 2000.a., pdhitegevusalana kinnisvara hooldus ja haldus.
2009. aastal oli OU Linden Varahaldus muigitulu 5171059 krooni.

Ettevdte osales riigihanke konkurssidel. Konkureerimisel osutusime edukaks Eesti Kunstiakadeemia poolt valjakuulutatud riigihankel " Eesti
Kunstiakadeemia, Tartu mnt.1 ja 3. hoolduskoristusteenus " viitenumber : 110192.

Aruandeaastal osutas ettevGte kinnisvara hooldus/haldusteenust 26 objektile.

T66 uute objektidega peab jatkuma ka kéesoleval aastal, milleks tuleb osaleda riigihangetel, parandada teenuse kvaliteeti tGstes osutatavate
teenuste taset.

U.Tiits ul on kinnisvarahalduri Il kutsetunnistus ja kavas on toéle votta veel ks haldur. Ettevte vajab ka hooldaja kutsetunnistusega toétajat, et
edukalt osaleda riigihanke konkurssidel.

Eelpooltoodu taitmiseks tuleb taiendavalt koolitada ettevdtte jaoks veel haldur ja hooldaja.
Raamatupidamises kasutatakse tarkvara HansaRaama ja palgaarvestusprogrammi Merit Palk, mida pidevalt uuendatakse.

Jargmise aasta pdhitlesandeks on teenidusmahu suurendamine teenuste laiendamise kaudu, kaasa arvatud Uhistutele raamatupidamisteenuse
osutamine.

Ettevdte on Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liidu liige, kelle korraldatud koolitustel osalevad to6tajad. Edasiseks tlesandeks on taotleda
ettevottele KHHL sertifikaat.

Ettevdtte juhatus on Uheliikmeline, mille eest teda ei tasustata. Juhatuse liige téaidab direktori funktsioone td6lepingu alusel.
Keskmine todtajate arv majandusaastal oli 43

Tootajate tasu tldsumma majandusaastal oli 2434458 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Linden Varahaldus 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise 6igsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on

kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega.

1. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finants-

seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

3. 0U Linden Varahaldus on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 809 361 818 965 2
Noéuded ja ettemaksed 1112 040 1016 686 3
Kokku kaibevara 1921 401 1835651
P6hivara
Materiaalne p&hivara 176 773 146 601 5
Kokku p&hivara 176 773 146 601
Kokku varad 2098 174 1982 252
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 52 411 21159 6
Vélad ja ettemaksed 638 612 577 848 7
Kokku luhiajalised kohustused 691 023 599 007
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 52411 6
Kokku pikaajalised kohustused 52 411
Kokku kohustused 691 023 651 418
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 42 000 42 000 8
Kohustuslik reservkapital 4 200 4 200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1164 634 974 179
Aruandeaasta kasum (kahjum) 196 317 310 455
Kokku omakapital 1407 151 1330834
Kokku kohustused ja omakapital 2098 174 1982 252
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 5171 059 5913 409 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -600 806 -667 348 10
Mitmesugused tegevuskulud -920 026 -990 781 11
T66j6ukulud -3 264 877 -3 867 733 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -87 624 -66 786
Muud arikulud -68 421 23515 13
Arikasum (-kahjum) 229 305 344 276
Finantstulud ja -kulud -1 089 -1922
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 228 216 342 354
Tulumaks -31 899 -31 899
Aruandeaasta kasum (kahjum) 196 317 310 455
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

229 305

87 624
87 624
-95 354
60 764
282 339

-117 796

-117 796

-21 159
-1 089
-120 000
-31 899
-174 147

-9 604

818 965
-9 604
809 361

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

344 276

66 786
66 786
-7 258
-47 933
355871

-20 332
-1 922
-120 000
-31 899
-174 153
181718

637 247
181718
818 965
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 42 000 4200 1094 179 1140379
Aruandeperioodi
. 310 455 310 455
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -120 000 -120 000
31.12.2008 42 000 4200 1284634 1330834
Aruandeperioodi
) 196 317 196 317
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -120 000 -120 000
31.12.2009 42 000 4200 1360 951 1407 151



OU Linden Varahaldus 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Linden Varahaldus 2009. aaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Linden Varahaldus kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivates Raamatupidamise

Toimkonna juhendites, mille rakendamine muutus ettevdttele kohustuslikuks alates 1. jaa

nuarist 2005 alanud majandusaastast. Juhendite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi olemasolevates
arvestuspShimétetes ning ei mdjutanud ettevGtte majandustulemust. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nGuetele on
muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud taiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne
on koostatud kaudmeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostajate vastu kajastatakse ettevotte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostajate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostaja kohta eraldi, arvestades informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéolislt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse alates 2008.aastast pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus on alates 20000 kroonist
ja mille kasulik eluiga on (le Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kuludesse nende kasutuselevdtmise hetkel.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara gruppidele on maaratud jargmised amortisatsioonimaéarad:

1.Masinad ja seadmed (k.a. transpordivahendid) 20%

2.Muu materiaalne pdhivara (k.a. biirooseadmed) 30%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse pdhivara arvelevdtmise kuust ning I8petakse kui

I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi

Umberklassifitseerimisel “mudgiootel p&hivaraks”.

Mulgiootel pdhivaraks loetakse materiaalset p&hivara, mis vaga tdendoliselt muliakse I&-

hema 12 kuu jooksul. Miiugiootel pShivara kajastatakse bilansilises jadkmaksumuses kaibe-

varana eraldi bilansikirjel “Muugiootel pdhivara”.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 20000

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad risked ja huved kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendimasked kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 (kuni 31.
detsember 2009 kehtis maksumaar 21/79, ning kuni 31.12.2008 maksumaar 22/79) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutataud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 729 2078
Arvelduskontod 808 632 816 887
Kokku raha 809 361 818 965
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 640 991 554 358
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 6 184 4797 4
Muud nduded 255 316 214 162
Ettemaksed 39 430 40 169
Korteriomanike arved 170 119 144 440
Utirnike arved 0 58 760
Kokku Nduded ja ettemaksed 1112 040 1016 686

Ettemaksed teenuste eest perioodiseeritakse kuludesse ajal, mil nad tegelikult tekivad. Kulud kajastatakse kvartali vimasel kuul summaarselt
kvartali kohta.
Ettemaksed teenuste eest on maksed kiituse, varakindlustuse, reklaami, perioodika, rendi ja raamatupidamise teenuste eest.

Bilansi kirjel “muud nduded” kajastatakse korteriomanikele jargmise aasta jaanuarikuu arvetel esitatud eelmise aasta
detsembrikuu kommunaaltulud.

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks

Sotsiaalmaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2008

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009

Jaakmaksumus

Taielikult amortiseerunud pdhivara (0-jaakvaartusega) oli OU Linden Varahaldus raamatupidamises seisuga 31.12.2009.a. arvel

soetusmaksumuses 156269 krooni.

Transpordi-
vahendid

392 227
-207 233
184 994

-55 272

129 722

117 796
-78 828

31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg
2167
29 419
4017
6184 29 419
Masinad ja
Muud masinad SO
ja seadmed
84 406 476 633
-56 013 -263 246
28 393 213 387
-11514 -66 786
16 879 146 601
117 796
-8 796 -87 624
8 083 176 773

168 690

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

Ettemaks

3532

1265
4797

Kokku

476 633
-263 246
213 387

-66 786

146 601

117 796

-87 624

176 773

Maksuvélg

67 336

67 336

11
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009
Luhiajalised laenud
Laenukohustus 52411
Lihiajalised laenud kokku 52 411
Laenukohustused kokku 52 411
31.12.2008
Luhiajalised laenud
Laenukohustused 21159
Lihiajalised laenud kokku 21159
Pikaajalised laenud
Laenukohustused 52 411
Pikaajalised laenud kokku 52411
Laenukohustused kokku 73570

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
52 411
52 411
52411
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta

21159
21159
52 411
52 411
21159 52 411

Linden Varahaldus OU-I kehtib Hansa Liising Eesti AS-ga séImitud liisinguleping 0163869L téhtajaga 30.05.2010
Kapitalirendi tingimustel renditud transpordivahendi soetusmaksumus on 150563 krooni ja

bilansiline jadkmaksumus 70275 krooni.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
455 382 358 103
79 044 83 096
29419 67 336 4
74 767 69 313
638 612 577 848
31.12.2009 31.12.2008
42 000 42 000

Osakapitalina on bilansis arvele vdetud 42000 krooni, mis koosneb (ihest osast nimivaartusega 42000 krooni ja mida v8ib p&hikirja
muutmata suurendada 168000 kroonini. Kohustuslik reservkapital, mis p&hikirja jargi peab olema 1/10 osakapitalist (4200 krooni) on

moodustatud.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2009 moodustas 1360951 (31. detsember
2008: 1284634) krooni. Dividendide valjamaksmisel omanikule alates 1. jaanuarist 2010

12
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kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksumaér 21/79)

netodividendina véljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist on omanikule véimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 1075151 krooni ning dividendide véljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 285800 krooni. Seisuga 31. detsember 2008 oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta
1014861 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 269773 krooni.

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5171 059 5913 409
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 5171 059 5913 409
Kokku muugitulu 5171059 5913 409

Muugitulu tegevusalade 16ikes

2009 2008
Hoonete haldus ja korrashoid 5171 059 5913 409
Kokku muugitulu 5171 059 5913 409

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008

Energia 46 201 47 461
Kitus 46 201 47 461
Hooldus- ja koristusvahendid 126 364 134 424
WC-paber, paberratikud, prigikotid 206 905 176 369
Remondimaterjalid, todriistad, sidevahendid 186 063 289 489
Autokeemia, sdidukite remondimaterjalid, varuosad 35273 19 605
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 600 806 667 348

13
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest
Puhastus, koristus ja hooldusteenused
Sideteenused
Raamatupidamisteenused

Juriidilised teenused

Vara kindlustusmaksed

Lilkkmemaksud ja reklaamikulud
Mitmesugused teenustddd ja -tasud
Remonditeenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus

Kokku t86jdukulud

Lisa 13 Muud arikulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(kroonides)

Seotud osapooltega aruandeperioodil tehinguid ei toimunud.

2009
75141
64 383

5845
101 245
138 356

30492
58 595
34 860
22 632
16 121
283 547
74 267
14 542
920 026

2009
2431797
810 986
22 094
3264 877

2009
7477
60 944
68 421

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

75 150
40 679
1450

0

175 605
30 556
46 323
83 500
22 441
14 877
391111
100 317
8772
990 781

2008
2903 095
955 928
8710
3867733

2008
1540
-25 055

-23 515

14
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Aruande digitaalallkirjad
OU Linden Varahaldus (registrikood: 10713209) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULARI TIITS Juhatuse liige 02.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2009
1164 634
196 317
1360 951

300 000
300 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
L Tallinn, Harju
Ulari Tiits 34812110247

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6616226
Mobiiltelefon +372 5021961

E-posti aadress linden@linden.ee

EMTAK kood

6832

Osaluse suurus ja
valuuta

42000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

5171059

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



