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Tegevusaruanne

Padula Property OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja alustas oma tegevusega 2007. aasta I6pus. Padula Property OU omab maad

pindalaga 18,23 hektarit Saue vallas Harjumaal. Padula Property OU-l puudus aruandeperioodil mitgitulu. Aruandeaasta puhaskahjum oli 24
991 Eesti krooni (2008: 3 469 794 Eesti krooni).

Ettevdttes ei toota Uhtegi todtajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse liikmetele kdesoleval ega eelmisel aruandeperioodil
tasusid ei makstud. Ndustamis-, juhtimis-, raamatupidamis- ja administratiivteenust pakub Padula Property OU-le Trigon Capital AS.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud Padula Property OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

» raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

« Padula Property OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige
Aivar Kempi

Tallinn, 2. juuni 2010
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

184 477
13188
197 665

14 900 000
14 900 000
15 097 665

275 800
18 316 650
-3 469 794
-24 991
15 097 665
15 097 665

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

269 326 2
270 3
269 596

14 900 000 4
14 900 000
15 169 596

46 940 6
46 940
46 940

275 800 7

18 316 650 7
0
-3 469 794
15 122 656
15 169 596
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 07.11.2007 - = Lisanr

31.12.2008
Mitmesugused tegevuskulud -25 272 -53 706 8
Muud arikulud 0 -3 416 663 9
Arikasum (-kahjum) -25272 -3 470 369
Finantstulud ja -kulud 281 575
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -24 991 -3 469 794
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 991 -3 469 794
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Laekunud aktsiate vOi osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-25 272

-12 918
-46 940
472
-191
-84 849

o o o o

-84 849

269 326
-84 849
184 477

07.11.2007 -
31.12.2008

-3470 369

3416 663
3416 663
-270

46 927
575

0

-6 474

3300 000
-3 300 000
235 800
235 800
229 326

40 000
229 326
269 326

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

06.11.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Emiteeritud osakapital
Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

40 000

235 800
0
275 800

275 800

Muud reservid

0
18 316 650
18 316 650

18 316 650

Jaotamata kasum
(kahjum)

-3469 794

0
0

-3 469 794

-24 991

-3494 785

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

40 000

-3469 794

235 800
18 316 650
15 122 656

-24 991

15 097 665
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PADULA PROPERTY OU perioodi 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid sisaldavad kassas olevat sularaha, ndudmiseni deposiite, muid Ithiajalisi kbrglikviidseid investeeringuid téhtajaga kuni
kolm kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdttes peetakse arvestust arvestusvaluutas, milleks on ettevétte aritegevuse pdhilise majanduskeskkonna valuuta (arvestusvaluuta).
Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud Eesti kroonides, mis on ettevétte arvestusvaluuta ja kédesoleva raamatupidamise aastaaruande
esitusvaluuta.

Tehingud vélisvaluutas teisendatakse arvestusvaluutasse, kasutades selleks tehingu kuupaeval kehtinud vahetuskursse. Selliste tehingute
ning valisvaluutas nomineeritud rahaliste nduete ja kohustuste teisendamise tulemusel aasta I6pus tekkivad tulud ja
kulud valuutakursimuutustest kajastatakse kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed, vélja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara, mida hoitakse pikaaegse renditulu teenimise vdi kinnisvara vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil ja mida Ettevéte ei kasuta
oma majandustegevuses, klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad ettevétte omanduses olevast maast.

Kinnisvarainvesteeringud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega seotud tehingutasusid.
Peale esmast arvelevdtmist kajastatakse kinnisvarainvesteeringud nende iglases vaartuses. Oiglane véartus baseerub aktiivsel turul
toimunud tehingute hindadele, mida vajadusel korrigeeriti erinevustega konkreetse vara olemuses, asukohas voi seisukorras. Need

hinnangud vaadatakse igaaastaselt tle sdltumatu eksperdi poolt.

Ettevdte kaasab iga-aastaselt sdltumatu eksperdi, kes hindab kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust, millest juhtkond aruande
tarbeks kinnisvarainvesteeringute véartust hinnates lahtub.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele vaartusele juhul, kui on tdenaoline, et Ettevite saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Kéik muud remondi- ja

hoolduskulud kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muutused 6iglases vaartuses kajastatakse kasumiaruandes real “Muud &ritulud v&i muud &rikulud”.
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéaeva toimunud stindmuste tagajérjel, millel on kas
seaduslik voi lepinguline alus v8i mis tulenevad Ettevotte senisest tegevuspraktikast (seaduslik v3i lepinguline kohustus), mis nduavad

varast loobumist, mille realiseerumine on tdenaoline (on rohkem tdenaoline kui mitte, et vahendite véljavool on vajalik kohustuse rahuldamiseks)
ning mille maksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdota, kuid mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel

bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi
tleandmiseks kolmandale osapoolele. Eraldise kulu ja eraldise bilansilise vaartuse muutusest tingitud kulu sisaldub aruandeperioodi

kuludes. Eraldisi ei moodustata tuleviku kahjude katmiseks.

Eraldis kajastatakse eeldatavate kulutuste diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud véljamaksete nludisvaartuse summa), mis on vajalik, et
rahuldada kohustust kasutades maksueelset maara, mis kajastab hetke turul kehtivat raha ajavaartuse hinda ja spetsiifilise kohustusega
seotud riski. Eraldise kasv seoses aja moddumisega kajastatakse intressikuluna.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vahemt&enaoline kui mitterealiseerumine v6i millega

kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaérsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena. Kui ettevGte on vastutav Uhiselt v6i eraldi vastutav osalise kahju katmise eest, siis kajastatakse see Ulejaanud osa kahjust, mille
katmise eest on vastutavad teised osapooled tingimusliku kohustusena. Tingimuslikud kohustused v8ivad ajas muutuda esialgsest

ootusest erineval viisil. Seetdttu hinnatakse neid jarjepidevalt tuvastamaks, kas on muutunud tdenéoliseks, et tulenevalt kohustusest on
tGenaoliselt Ettevdttel vaja varast loobuda. Kui on muutunud téenaoliseks, et seni tingimusliku kohustusena kajastatud kohustise tulemusena
peab ettevote varast loobuma, votab Ettevote arvele eraldise selle perioodi raamatupidamise aastaaruandes, millal vastav tdenaosuse muutus
toimus (vélja arvatud vaga harvadel juhtudel kui kohustusega seotud kulu ei ole v8imalik usaldusvéaarselt hinnata).

Muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdené&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades
tingimuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 184 477 269 326
Kokku raha 184 477 269 326
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 13188 270
Kokku Nouded ja ettemaksed 13188 270

Maksude ettemaksete ja tagasinduete all on kajastatud kdibemaksu ettemaks.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

06.11.2007 0
Ostud ja parendused 18 316 663

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-3416 663

muutusest

31.12.2008 14 900 000
31.12.2009 14 900 000
2009 07.11.2007 -
31.12.2008
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 24 423 47 894

Padula Property OU kinnisvarainvesteeringud hinnati seisuga 31.12.2008 sdltumatute kvalifitseeritud hindajate poolt firmast Colliers International
OU. Hinnang pdhines aktiivsel turul toimunud tehingute hindadel. Hinnangu tulemusel oli kinnistu eeldatav diglane hind seisuga 31.12.2008 14
900 000 Eesti krooni. Sellest vaartusest lahtus ettevotte juhtkond kinnisvarainvesteeringu hindamisel ja kajastamisel kaesolevas aruandes.

Kuna 2009. aastal ei toimunud tehinguid sarnaste kinnisvaraobjektidega, siis ei olnud hindajatel v8imalik antud objekti hinnata. Juhatus hindas,
et antud objekti turuvaartus on jadnud samaks ning seega on antud kinnistu eeldatav Siglane hind seisuga 31.12.2009 14 900 000 Eesti krooni.
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Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

Eelmisel aruandeperioodil sai Ettev6te luhiajalist laenu summas 3 300 000 Eesti krooni tahtajaga 3 kuud. Laenu intress esimesel kuul oli 0% ja
edasi 7% aastas. Laen oli maaratud Eesti kroonides. Ettevite maksis laenu tagasi esimese kuu jooksul ning seega laenult intressi ei
maksnud (lisa 10).

Lisa 6 Muud vélad
(kroonides)

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Muud viitvdlad 46 940 46 940 0 0
Kokku muud vélad 46 940 46 940

Muude vdlgade all on seisuga 31.12.2008 kajastatud kohustus kinnisvara hindamise teenuse eest summas 46 940 Eesti krooni.

Lisa 7 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 275 800 275 800
Osade arv (tk) 9 9

Osade nimivaartus (kroonides)

Ettevotte osakapital seisuga 07.11.2007 koosnes Uhest osast nominaalvaartusega 40 000
Eesti krooni. 2008. aastal emiteeriti 8 uut osa kogusummas 235 800 Eesti krooni.

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2008 ulatus 275 800 Eesti kroonini. Seisuga 31.12.2009 ja
31.12.2008 on Ettevdttel 9 osa nominaalvaartusega 40 000 Eesti krooni viiel osal, 20 000
Eesti krooni kahel osal ja 17 900 Eesti krooni kahel osal. K&ikide emiteeritud osade eest on
taielikult makstud rahaliste sissemaksetega.

Vastavalt p&hikirjale on Padula Property OU osakapitali miinimumsuuruseks 200 000 Eesti krooni ja maksimumsuuruseks 800 000 Eesti krooni.
Seisuga 31.12.2009 ja 31.12.2008 oli Ettevdttel allutatud vdlakirju nominaalvaartusega kokku 18 316 650 Eesti krooni eest. Volakirjad
on klassifitseeritud muude reservidena omakapitalis ja kajastatud Ettevdtte omakapitali instrumendina. Volakirjad on

klassifitseeritud omakapitalina, kuna Ettevottel ei ole lepingust tulenevat kohustust v8lakirju vélja osta ega nendelt intressi maksta.

Ettevodtte allutatud vdlakirjad on vélja antud ainult Ettevdtte osanikele vastavalt iga osaniku osalusele ja neid saab mula ainult koos
osadega, v.a. juhul kui osanikud Uhiselt ei otsusta teisiti. Vdlakirjadelt ei maksta intressi.

Eelmisel aruandeperioodil ostis Ettevdte kinnisvarainvesteeringu hinnaga 18 316 663 Eesti krooni (lisa 4) ning vottis samas ostust tuleneva
kohustuse katteks ule ka 18 316 650 Eesti krooni eest vlakirju, vastavalt sellesisulisele kokkuleppele Ettevdtte osanikega.
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Kinnisvarainvesteeringuga seotud kulud
Vaartpaberikeskuse teenused
Notaritasud ja riigilivud
Pangateenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Kokku muud arikulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

2009

24 423
800

50

25272

2009

07.11.2007 -
31.12.2008

47 894
5331
280
214
-13

53 706

07.11.2007 -
31.12.2008

3416 663

3416 663

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Ettevdtte omanikeks on juriidilised ja flusilised isikud ning Ghelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli Ettev6tte tegevuse Ule. Trigon Capital AS,
kes omab 14,50% héaaledigusest, pakub Ettevéttele juhtimisteenuseid ja loetakse seetdttu olulist m&ju omavaks osapooleks.

Eelmisel aruandeperioodil sai Ettevdte Trigon Capital AS-ilt lihiajalist laenu summas 3 300 000 Eesti krooni (lisa 5), mis tagastati the kuu

parast.

Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest tasu.
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Aruande digitaalallkirjad

OU Padula Property (registrikood: 11446130) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 15.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
-3 469 794

-24 991
-3 494 785



Sidevahendid
Liik

E-posti aadress
Mobiiltelefon

Mobiiltelefon

Sisu
kerttu91l1l@hotmail.com
+372 5213220

+372 5640302



