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A5 Nordic Contractors
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009
Tegevusaruanne

TEGEVUSALA JA KONTSERNI STRUKTUUR
Kontserni nimevahetus

16. mirtsil 2009 aastal tehti Harju Maakohtu registriosakonnas muutmskanne, mulle kohaselt AS-1 Nordecon uueks
drimimeks sa1 A5 Nordic Contractors. Nime muutmuse tingis seni kasutatud kaubamérgidiguste lermnek
titarettevdttele AS Nordecon International (endise mmega AS Eest Ehitus), Nimevahetuse peamiseks eesmérgiks oli
vita chitusturul tegutseva AS Eesti Ehitus semine eestikeskne nimi seoses vilisturgudele laicnemise strateegiaga
rahvusvahelisemaks., Samuti véimaldab nimevahetus Ghtlustada kéikide oluliste ehituspoole tiltaretievatete
kaubamirke nii koduturu siseselt kui ka valitud vilisturgudel, mis tervikuna aitab luua Kontsermist iihtlasema ja
selgema kuvandi.

Nordecon kaubamirgi kasutusclevdttu valmistati AS Nordecon poolt ette mitu zastat. Muuhulgds veenduti, et
intellektugalse omandiga seotud Giguste osas oleks Kontsernil nil senise kui uue nime tle tdiclik kontroll. Nime
kasutamine Kontserni emactievdtte (tinase AS Nordie Contractors) poolt varasematel aastate] mitas kaasa selle
tutvustamisele investoritele ja koosttdpartneritele ning ehitus- ja kinnisvaraarendusega seotud valdkondades.

Samutr vahetas 2009. aasta mértsis dnnime kinnisvaraturul tegutsev tiltarettevdtle AS Eurox, vittes uueks mmeks AS
Arcalis. Anmime vahetamise vajadus tekkis EE kaubamirgist loobumisest tingituna.

AS Nordic Contractors on ehitus- ja kinnisvaraturul tegutsev ettevite, mis pakub oma teenust 1ibi tiltarettevitete,
Nordie Contractorsi tegevus on keskendunud  juhtimis- ja analiisialase toe andmisele ni ldbi esindatuse
titarettevitete ndukogudes kui ka tihedas suhtlemises ettevbtete tegeviuhtidega kontserm arengut ja investeeringuid
puudutavates kilsimustes,

Olulisimate ettevdtetena kuuluvad Nordie Contractorst konsolideerimisgruppi Tallinna  Bdrsi péhinimekirjas
noteeritud AS Nordecon International (endise nimega AS Eesti Ehitus) ning kinnisvaraarendusettevite AS Arealis
(endise nimega AS Eurox). Libi nende ettevitete oleme ehituse ja kinnisvara valdkonnas olnud tegevad alates Eest
Ehituse asutamisest 1989, aastal. Tinascks tegutseme Eestis, Leedus ja Ukrainas ming oleme voimelised katma kaiki
olulisi chitusturu segmente hoonete ja rajatiste ehitanmsel ning kinnisvara arendusprojektidesse sisenemusel. Lisaks
on AS Nordic Contractors teinud investeeringuid puhkemajandusse, omades 100%'3s1 osalusi Hijumaal asuvas
Puulaiu OU-s ja Phja-Eesti viikesadamas OU Lohusalu Sadam.

AS Nordie Contractors Kontserni Kuuluvad tiitarettevotted seisuga 31.12.2009

- AS Mordecon Intemational (53.6711%)
o AS Nordecon Ehitus (100%)
* AS Eston Ehitus (98%)

o AS Nordecon Infra (100%)
* AL Jirva Teed (100%)
= OU Him Teed (100%)
s OU Nordecon Betoon (52%)
1.  MF Ukraine TOV (95)

= OU Kaurits (66%%)
1. lnfra Ehitus QU (100%)

o Nordecon Infra SIA (56%)
1. Vides Tikli SIA (100%)
o QU Eurocon (64%)
= BEurocon Ukrame TOV (100%)
1. Eurocon West TOV (100%)
2. Bukovina Developments TOV (99%)
3, OU Instar Property (100%)

tad
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AS Nordic Contractors
Konsolideenitud majandusaasta aruanne 2009
o UAB Nordecon Statyba (70%)
o OU EE Ressursid (100%)
o Estcon OY (100%)

AS Arealis (100%3),
AS Kuldlgvi (100%)
AS Luvalaia Arenduse (100%4)
OU Sinje Arenduse (100%)
OU Arealis Kinmisvara (100%)
AS Tehnopolis Kinnisvara (100%)
AS ECE European City Estates (100%)
UAB Arealis (99,9%)
AS Shnelli Arimaja (50% + 1 aktsia)

QUG g Qi

- AS Nordic Cantractors Finance and Leasing { 100%)
- OU Nordic Contractors Holding {100%)
- OU Lohusalu Sadam (100%)

- QU Puulaiu (100%)
o OU Puulaiu Matkamajad (100%)

AS Nordecon International on chituse peatétvitule ja projektijuhtimisele keskendunud kontsern. Olulisematest
ehituskontserm litkmetest on AS Nordecon Ehitus ja AS Eston Ehitus tegevad ehituse peattévitu ja projektijuhtimse
valdkonnas. AS Mordecon Infra koos oma tiitarettevidtetega ehitab keskkonnarajatisi ming teid ja teostab vitmaste
hooldust, OU Nordecon Betoon teenib ldviosa oma milgitulust betoonitdodest. Vilisturgudel tegutseb kontsern
lisaks lib kohalike ettevdtete Eurocon Ukraine TOV Ukrainas ja UAB Nordecon Statyba Leedus,

AS Nordecon International aktsiad on alates 18.05.2006 noteeritud Tallinna Bérsi pShimmekirjas,

AS Arealis kontserm tegevusalaks on kinnisvara arendustegevus, esmajoones mkaajahised kinnisvaramvesteeringud
kyvaliteetsetesse bliroo- ning korterelamuprojektidesse ming enda omanduses oleva kinmsvara haldamine. Enevdtie
arendusprojektid asuvad Eestis Tallinna piirkonnas ning Leedus Vilniuse ja Klaipeda piirkonmas.

AS Nordic Contractors Finance and Leasing asutati AS-1 Nordic Contractorsi poolt 2007, aastal eesmirgiga
finantseenida titarettevitete, celkdire AS Arealis investeernngud,

OU Nordic Contractors Holding pohitegevusalaks on finantsndustamine,
OU Lohusalu Sadam tegeleb sadamateenuste osutamise | s.h. kaikohtade rendiga ja vedelkiltuse miiligiga,

OU Puulaiu pohitegevusalaks on majutusteenuse pakkumine Hilumaal Kiina vallas Nasva kiilas. Selleks omandati
Puulaiu kinnistu koos sellel paiknevate puhkemajadesa.

OU Puulaiu Matkamajad pohitegevusalaks on puhkekompleksis operaatorteenuse osutamine.

2009. AASTA MAJANDUSNAITAJAD

Kontsermni konsolideeritud miiigitulu ol 2 542 763 twhat kroom, kahanedes aastaga -36% ning koosnedes 1dviosas

chitus- ja projekteerimistoddest (osakaal 95%) Eestis <(ekspordi osakaal 14%). Aruandeaasta puhaskahjum oli =77

621 tuhat krooni (2008, aasta puhaskasum oli 53 556 tuhat kroom), sealhulgas emacttevoya aktsiondindele kuuluy osa
9 687 tuhat krooni,

Kontserni  kasumlikkus  halvenes brutokasumi  Ioikes 8.07%-t 6,09%-le, pdhjustatuna  drimahu  kiiremast
vihenemisest otsekuludega vorreldes, Arikasumi méir muutus sellest johtuvalt negatiivseks (-3.6% vs 3,6%), samas
kui fildkulude midr jii samale tasemele ning neto dritulude-kulude tulemi halvenedes mahakirjutuste tottu ainudiksi
ehituskontsernis tehti ertnevaid mahakirjutusi ja allalindlusi nduete, firmaviifirtuse, kimmsvarainvesteerngute ja

Juhatuse lnge m‘\wkn—-—__ 451




AS Nordic Contractors

Komsolideentud majanduszasta aruanne 2009

varude osas 137 611 tuhande krooni ulatuses. Puhaskasumi néitaja on drikasumist 15 744 tuhande krooni vdrra parem
tinu posititvsetele neto finantstuludele ja vithenenud twlumaksukulule,

Kontserni varad kokku olid aruandeaasta 10pu seisuga 3 846 530 tuhat krooni (kahanemine -9.29%,), seejuures kahanes
kiibevara -18,1% 1 808 145 tuhande kroonini ja pcéhivara kasvas (,57% 2 038 385 whande kroonini. Kontserni
lihigyalised kohustused kahanesid -14,7% 1 336 206 tuhande kroonini ja pikaajalised kohustused kasvasid 0,77%
| 620 868 tubande kroomni, samas kui omakapital kahanes -16.1% B89 456 tuhande kroonini. Bilansimahu
vihenemine on peaasjalikult tingitud drimahu kahanemisega kaasnenud kiiibekapitali mahu vithenemisist.

Kontserni rahavoog kokku oli 2009.a. -110 776 tuhat kroont, sealhulgas dritegevuse rahavoog 121 829 tuhat kroon,
investeerimstegeyuse rahavoog -106 515 tuhat kroom ja fimantseerimistegevuse rahavoog -126 090 tuhat krooni,

Kontserni majandustegevuse vitmentitajad

Suhtary 2009 2008
Mulipiulu kasy -35.98% 3,10%
Brutokasumi midr &, 08% 807%
Arikasumi miir 2.67% 3,60%
Puhaskasumi mair -305% 1,33%
ROA -202% 1,20%
ROE -5 73% 5.05%
Lithmjahiste kohustuste kattekondaja 135 }.4]

Finanisnditalate arviiamise metoadika,

Mitsigitalu kasv = gaste gl eelneva aasta mitdgituli)/eelndva gastu miigsalic* 10
Brutehasunn midie = brusokasue S gl ™ 00

Arikaswmi wigir = drikasim £ mitieindu =100

Puhaskasemi mdde = arvandeaasta melashasanm /O mngiuln * 1000

ROA = puhaskasumovarad kokku =010

ROE = pubieskasumdomakapital kokka® 100

Liitiapalivee holnestusie kattekavdapa = Kiibevara £ Lithtajalived kohustused

TOOTAJAD

Kontserni keskmine tdétajate arv kahanes 2009, aastal | 164 inimeseni. (2008.a. oli 1 277 inimest). Kontserni
tadoukulud koos kéikide maksudega moodustasid 2009, aastal kokku 379 667 tuhat krooni. (20082, oli 537 987
tuhat kroom),

Kontserni juhatuse litkmetele on 2009. aastal arvestatud tasu kokku 8 307 tuhat krooni.
Kontserni ndukogu hikmetele on arvestatud 2009, aastal ndukogu litkme tasu kokku | 848 what krooni.

AS Nordic Contractors juhatus koosneb dhest likmest, Juhatuse litkmele juhatuse tHds osalemise eest 1asu gl
arvestatud ega makstud.

AS Nordecon Intemational juhatus on  kahehikmeline, kellele makstakse tasu teemstuslepingute alusel
Teentstuslepingu 1oppemisel on juhatuse liikmerel voimalik saada hivitust viimase 6-12 kuu keskmise eenistusiasu
suuruses summas sdltuvall lepingu I6ppemise pohjustest. AS-1 Nordecon Intermational ndukogu tédtab
kuuelitkmelisena.

AS Arealis juhatus koosneb kahest lnkmest. Teemstuslepingu 1@ppemisel on juhatuse litkmete] vdimahk saada
hiivitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas sGltuvalt lepingu l6ppemise péhjustest. AS
Arealise ndukogu on kolmelikmeline:

AS Nordic Contractors Finance and Leasing juhatus koasneb fhest likmest, Jubatuse lukmele juhatuse 16os
nsalemise eest tasu el arvestatud ega makstud,

O1] Lohusalu Sadam juhatus koosneb tthest litkmest. Juhatuse liikmele juhatuse t6is osalemise eest tasu el arvestatud
ega makstud,

Juharuse lit gm\w 5/51




AS Nordie Contractors

) Konsohdeeritud majandusaasta aruanne 2009

QU Puulaiu juhatus koosneb ithest likmest. Juhatuse litkmele juhatuse tiids osalemise cest tasu e1 arvestatud ega
mitkstud,

Peamiste riskide kirjeldus
Aririskid

Esmase sammuna  chitusalasie tegevusrskide jubtimsel ja  ennetamisel Festis  on Kontserni suuremad
ehitusettevétted juurutanud rahvusvaheliselt tunnustatud [SO 90012000 kvalitegdijuhtimise siisteerni, mida
Jargitakse juba aastiid. Lisaks on mii AS Nordecon International kui AS Nordecon Infra juunitanud
keskkonnajuhtimise sisteemi 1SO 14001,

Igapdevaste ehitustegevuse riskide haldamiseks on kontserniettevitted sblminud ehituse koguriskikindlustuse
lepingud. Soltuvalt konkreetse projektt iseloomust kasutatakse nit tldiseid raamlepinguid kui ka konkrectse projekt
eripdra ning tellija soove arvestavaid projektipShiseid kindlustusi. Alltédvotjatega sélmitud t66votulepingutest
tulenevate alltoovotate kohustuste tiitmise tagamiseks esitatakse Kontserni ettevatie kasuks reeglina pangagarantii.
Garantiperioodil tlmneda vaivate chitajast tungitud puuduste kdrvaldamiseks on kdigis kontserniettevitetes loodud
garantitkulude eraldis. 2009, aasta 10puks moodustas garantueraldis (lihi- ja pikaajaline osa) kokku 16,6 miljonit
kroom. Vorreldava perioodi vastav nditaja oli 14,6 miljonit kroeni.

Kontsernile kuuluvad valminud hooned on kaetud vara- ja vastutuskindlustusega.
Krediidiriskid

Krednudinski haldamisel analiiisitakse juba pakkumistegevuse etapis tulevase vdimaliku lepinguparinen semst
maksekiitumist ja -vdimet. Lepingu sdlmimmmse jdrgselt tommub kliend: maksekiitumise pidev monitooring, alates
¢itemaksu  lepingukohasest tasumisest kuni edaspidise lepingujdrgsest maksegraafikust kinnipidamiseni, mis
omakorda on reegling solwvuses valminud chitustddde akteerimisest. Usume, et kineldatud wviisil toimimine
viimaldab maksehdirete ilmnemisele piisava kiirusega reageerida. Aruandeperioodi 16pu seisuga hindame oma
klientide maksckiiitumist heaks. Kontserm arvestuspdlimdtete kohaselt kajastatakse kuludes kéik nduded, mis on
dletanud maksetdhtaja |80 péeva.

Lifvitdsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevite Eesti suurimates pankades iiled- véi fikseeritud intressiga tihtajalistel
hoiustel. Kohustuste tihtacgse thitmise tagamiseks hoitakse arveldus- vai iiledddeposiidi kontodel ligikaudu kahe
nidala kiiberaha ning vajadusel kasutatakse arvelduskrediiti. Komtserni kidibevara illetab lihiggalisi kehustusi 1,35
kordselt (31.12.2008; 1,41 korda). Bilansipdeva seisuga oli Kontsernil vabu rahalisi vahendeid 265,7 miljomit krooni
(31.12.2008; 376.5 miljonit kroom) , mis Koos sdlmitud arvelduskrediidi lepingute kasutamata jdikdega moodustab
piisava likviidsusvaru Kontserni dritegevuse labiviimiseks keerulisemates majandustingimustes vomeldes eelmise
aastaga,

Intressiviskid

Kontserni etlevitete poolt Eesti, Lt ja Ukraina pankadelt véetud laenud on enamjaolt fikseeritud intressiméirapga.
Kapitalirendi lepingud on ujuva intressimiiiraga ja pohinevad EURIBOR-l. Kontsermt intressikandvad
laenukohustused on kasvanud vorreldes 2008, aastalopu seisuga kasvanud 183 miljomi krooni vdrra, Seisuga
31.12:2009 on Kontsermil intressikandvaid kohustust summas 2 213,6 muljomut kroom, Intressikulud on EURIBORL
langusest tulenevalt aruandepericodil vihenenud 21.1 miljonit krooni vorreldes eelmise aastaga ming kokku
moodustavad 2009, aastal 86 nuljomit kroom,

Valuntariskid

Ehituslepingud ja allhankelepingud on reegling sélmitud asukohamas valuutas, Eest kroomides (EEK), Lt lattides
(LVL), Leedu litides (LTL) ja Ukraina grivnades (UAH), Vilisriikidest sisseostetud teenused on olulises osas
curodes, mille osas valuutarisk kontserm Eesti, Liit ja Leedu ettevétetele puudub.

Kontserni kursikasumid ja ~kahjumid tekivad peamiselt Ukraina fintegevusest, kus kohalik valuuta on ujuvkursiga
virreldes euro ja secga Ka Eesti krooniga, Pracguseks on 2008, aasta viimases kvartalis alanud Ukraina grivna kursi

norgenemime curo suhtes peatunud. Kontserni kursikasumid ja -kahjumid kokku moodustasid 2009, aastal kahjumi-
1.3 miljomit kroon:,

Juhiatuse liigcm \N\g\ 6/51
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Majanduskeskkond ja viljavaated ldhitulevikus

Majanduskasvude niitajad rikkides, kus Kontsern tegutseb:
2011 2010 2009 2008 2007 2006
pPrognoos prognoos

Eesti 420% <0,10% -1410% 360%  720%  10.00%
Lat! 200%  -400% -1800%  -460%  1000%  1220%
Lt 250%  -390% -1500%  280%  980%  7.80%
Ukiig? puadub  300% -1400%  210%  790%  7.30%

" Info Eurostat! andmebazsist;© 2006-2008 info Maailmapanga andrmebaasist, 2010 IMFa progons

Kitre majanduskasv aastatel 2004-2007 ming sellega kaasnenud ndudluse kasv chitusteenuse jdrele avaldas soodsat
méju Kontserni tegevusmahtude kasvule, finantsseisundile ning sedakaudu ka positsiconide parencmisele tegutl-
sermisturgudel. Ehitussektorit mdjutas elamuarenduse hiippehine kasv, majanduskasvu toel eraettevitete poolt tehtud
investeeringute soodne finantseenimine ning Balt rakide litumisel Euroopa Liduga suurenenud infrastruktuuri ja
keskkonnaehitusse tehtavate investeeringute hulk.

2008, ja eriti 2009. aastat iselpomustas majanduskasvu jarsk langus, mille tagajined majanduskeskkonnale olid
tsised. Vihenenud ndudlus pea kiigis majandussektorites, kiwelt kasvav tédpuudus, inflatsioon, spekulatsioonid
rahvusvaluutade vahetuskursside stabiilsuse kohta on vatd moned probleemidest, millega rigid ja ettevated stlmits
seisid: Eraisikute sissetulekute ja ettevdtete investeeningute kasvule tuginev hoonete ehitamine oli ks esimesi; kus
vithesest ndudlusest tulenevad probleemid ilmnesid. Kontsernt suurimal turul Eestus, vithenesid hooncte ehitusmahud
plsivhindades 33% virreldes 2008, aastaga, Monevirra aeglasem tapasiminek toimus rajatiste valdkonnas, kuhu
peamiselt Euroopa Litdu fondide tocl jitkiasid investceringute tegemst ritk ja kohalikud omavalitsused, Varreldes
2008. aastaga vihenesid ehitusmahud 17%. Sarnased jdrsud langustrendid esinesid ka teistes ritkides.

Kuigi aastateks 2010-2011 prognoositakse majanduse elavnemist, e1 taastu paljud (sh ehitussekior) majandusharud
ligilihedaseltkn kruisieelsetele tasemetele. Endiselt otsitakse vOmalusi, kuidas muuta té6d efektiivsemaks kulude
kokkuhow libi v@i vithendada celarvepuudwéiike, See tdhendab muvhulgas erascktor chitustegevuscga scotud
investeeringute jatkuvat edasiliikkamist. Oluliste niklike (nt teedeehitus v&i Ghiskondlikud hooned) investeeringute
tegemise otsusest kum ¢hitustegevuse alguseni kulub samuti pea aastapikkune periood. Eelnevast tulenevall j6uab
ehitussektor Gldise majanduskeskkonna taustal uude kasvustaadiwmisse mitte varem kui 2011 aastal.

Posititvselt peaks majanduskeskkonnale méjuma euro véimalik kasutuselevott Eestis aastal 2011 ja pankade taas-
turmine ilellmse finants- ja panganduskrisi majudest,

Vitliavaated Kontsermi legutsemisturgudele
Eesti
Eesti ehitusturgu iseloomustavad 2010, aastal Kontserni juhtkonna hinnangul jirgmised nihtused:

Ehitusturu kopundudlus on jlitkevall erakordsell suures sdltuvuses riigihangetest mng Euroops Liudu Dnantstoel
labiviidavatest projektidest. Projektide algatamise edukus on seotud ritgi ja kohalike omavalitsuste haldussuut-
likkusega, mis nditab paranemist vérreldes moddunud pericodidega, Siuskr ¢l kompenseeri avaliku sektori toel
chitatavate. projekude ndudluse jtkumine jirsku langust hoonete chitusturul, kust endiselt on kadunud ¢namus
eraettevitetest ja —isikutest kliente; Wil prognoosib Kontsermi juhtkond, et 2010, aasta opuks on ehitusturu ko-
gumahud 2008. aastaga vorreldes langenud tile 30%.

Elamuchitusele ja hoonete Uildehitamisele spetsialiseerunud ettevitete hulga viihenemine. Seni iksnes nimetatud
valdkonnale keskendunud ettevitted fintavad vimmalusel leida lahendusi paralleelselt leistesse turusegmentidesse
stirdumiseks (nt rgjatiste chitamineg). Selle tulemusel on teravnenud oluliselt konkurents, Kasvanud konkurents on
viinud vorreldes varasemate perioodidega jirest suurema hulga ettevitete saneenmise v pankrothiden:, milhine
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trend 2010 aastal jitkub, Kontsern el prognoosi olulisel méiral ettevdtete tthimenusi vai dilevatmist, kuna selleks
puudub kujunenud turuolukorras hetkel laiem majanduslik sisu.

L Vaoib celdada, et 2010. aastal peatub ehitushindade langus ja oodata véib nende paérdumist tousule varreldes
2008-2009 aastaga. Sellistes tingimustes pohjendamatult madala marginaaliga vor alla omahimna sélmitud pika-
gjahiste lepmgute 16petamine voib osutuda ddrmiselt kahjumlikuks, tuues kaasa mérgatavaid raskuseid neile chi-
tusettevitetele, kes mainitud trendi on tihelepanuta jiitnud v&i tulenevall oma keerukast rahavoolisest hetke-seisust
on teadlikult mainitud riski pigem eiranud.

Pankade jaoks on ehitusturul tegutsevad ettevotted jagatud erinevatesse mskirihmadesse. Pankadel on endiselt
avatud positsioonid srenduseps tegelenud ettevdtetele antud kannisvara- ja investeerimislaenude niol. Mitmete
ettevitete pisimajidmine 2010, aastal soltub olubises osas ka pankade riskijuhtimise péhimétetest. Teisalt on pangad
anformeernnud, et on taas valmis uuesti alustama vihesel midral ehitussektori finantseerimist,

Ehitusturu kasvuperioodil toodangumahtusid markimisvidrselt suurendanud ehitusmaterjalide tooyad kogesid
2009, aastal ndudluse jétkuvat viihenemist chitusmaterjalide osas ning tootrmisvéimsuse suurendamiseks voetud
kohustuste tditmine oll oluliselt raskem. Ehitusmaterjalide hinnalangus on tinaseks peatunud ming 2010, aastal on
oodata hindade kasvu,

Infrastruktuuriobjektide tahtsustumise kaudu on senisest olulisemaks konkurentsiceliseks spetsiifiline (insener-
tehniline) oskusteave, kogemused ning referentsid koos vastavate ressursside olemasoluga,

Mahtude vahenemine ehitusturul on pdhjustanud tédpuuduse jitkuva kasvu sektort 186tajate hulgas. Kaasnenud
td1ou pakkumise suurenemine aitab ehitusettevitetel tbajoukulusid kontrolli all hoida.

Ehitusprojektide finantseerimise pdhimdtted on muutunud, Lisandunud on tiiendavad nbudmised ehitajapoolsele
projektide finantseerimisele ehitusperioodil, Samuti on pikenenud lepingulised maksetihtajad ning esinevad
tihtacgade tletamised, Kokkuvdttes suureneb ettevitete likviidsusrisk:

kontsern on valmistunud senise majanduskeskkonna muutumiscks jirgmiselt:

Kasumlikkuse tagamiscks keskendutakse jatkuvalt kulude kokkuhowsle ning efektiivsete tehniliste lahenduste
otsimisele, mis peavad kasumimarginaalide languse 2010, aastal vorreldes eelmiste perioodidega peatama;

Klientide makse- ja krediidivoimet hunnatakse jdtkuvalt krntihste eelanalitiside abil nimg tihtaja Gletanud ndue-
tega tegeletakse veelgl resoluutsemalt;

Riske muaandatakse libi konservativsema projektiportfelli kujundarmse. Seal juures arvestatakse, et sisendite
hinnalangus on pddrdunud (vor pddrdumas) tdusule;

Keskendutakse eelkdige koduturule,

Liti ja Leedu

2009. aastal sattus Liti turul tegutsev ettevote Nordecon Infra SIA likviidsusraskustesse, kuna suuremate projektide
tellyad e1 olnud vahendite nappuse ming haldussuutmatuse 01t tasunud digeacgselt ehitustdode teostammse eest,

Lisaks sellele tegutses ettevdtte turuolukorras, kus kasumlik tegevus ei olnud véimalik ilma ebaproportsionaalsend
riske votmata. Tulenevalt asjaolust, et 2009, aastal tegutses Kontsern Lati turul kahjumiga ning lahiajal ei olnud
oadata vee- ja kanalisatsiconivdrkude segmendis positiivseid arenguid, miiiis Kontsern oma osaluse Liu ettevdttes
Mordecon Infra S1A veebruaris 2010. Kontserni hinnangul kestab Lati ehitusturu jarsk kohanemine majanduslanguse
tingmustes aastate]l 2010-2011, Kontsern jitkab lihigastate] tegevust Litis projektipdhiselt b Eesti tiltarettevitete,
kaasates vajadusel partnereid. Projektipdhise 166 jatkumine eeldab, et projelte on voimalik 1dbi viia kasumlikult,

Leedu majanduse viimase aja arengud on sarnased teiste Balti riikide omadega. Investeeringute pidurdumine era- ja
avalikus sektons jms tepurid méjutavad otseselt ehitusturgu. Aripindade ja korterelamute (Kontsern nil peatéévita,
kui ka arendajana) ehitamise osas on turg jdrsult kolkdu mbunud ning uute projektide alpatamine eraetteviiletest
investorite poolt ¢i ole lihigjal tdendoline. Kontsern jitkab Leedu turul aktivse! tegutsermst libi kinnisvara-arenduse
valdkonnas tegutseva tiitarettevitte UUADB Arealis:
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Ukraina

Kontsern jitkab Ukrainas eclkéige ku ehituse peatéévitu ja projektijubtimisega tegelev ettevdtte dr- ja toolmis-
hoonete vallas, 2009 aastal oli hoonete sepmendis turul reaalselt alustatud ehitusiepingute hulk oluliselt vahenenud.
Selles osas el ole jarsku elavnemist oodata ka vdhemalt 2010, aasta esimeses pooles. Mis omakorda tihendab
celkdige vajadust kontrollida rangelt kulusid,

Mahukaid investeeninguid noudvad tegevused kinmisvaraarendusprojektiga (Kontsernil on osalus hetkel kahes kon-
serveeritud arendusprojektis) on jitkuvall peatatud, ¢t minimeenda riske ning oodata olukorra selginermist Ukraina ja
maatlma finantsturgudel.

Kohaliku ehitusturu pdhilised nskid on seotud riigi- ja omavalitsuse ning kohtusiisteerni ndrga tommmsefektinvsu-
sega, inflatsioon ja kvaliteetsete chitussisendite kéttesaadavusega, Noudlusele on hetkel suurimat mdju avaldamas
tellijate finantsvahendite puudumine ehitustegevuse alustamiseks. Praepuseks hetkeks on 2008, aastal alanud
kohaliku valuuts odavnemine peatunud ning Kontserni avatus turust tulenevale valuutariskile oluliselt vihenenud.
Samuti on tunda poliitilise kliima stabiliseerumist pérast olulisi presidendivalimisi, mis voiks olla esimeseks eeldu-
seks ka Gldise majanduskliima paranemisele, Sece omakorda tihendab nii kohalike ku ka wilismaiste ergettevtete
investeernmistegevuse taasalustarmist, NMimetatud kliendid moodustavad Kontserni tellijatest Ukrama turul viga suure
05,

Samas on 46 miljoni elanikuga riigi ehitusturg pakkumas siiski voimalusi edukaks dntegevuseks ka tulevikus. Peami-
scks eduteguriks Kontsernile on suhteliselt vihene konkurents ehituse projektijuhtimisfirmade hulgas (euroopalike
Juhtimistavade- ja oskustega paindlik ehituse projektijuhtimisettevdte) suhtena normaalselt funktsioneeriva ehi-
tusturu reaalsetesse vajadustesse. Kontserni juhtkond on veendunud, et tina ndhtav kriis Ukraina chitusturul ja
majanduses tervikuna korrigeerib oluliselt ritgis kehtinud arusaamu ming 1dckspidamist kaasacgset chituse peatid-
vitu- ja projektijubtimisettevitet iseloomustavate péhimdtete osas ja uuenenud motteviis parandab tuntavall
Kontserni positsiooni pikemas perspektiivis,

Dividendipoliitika

AS Nordic Contractors on viimastel aastatel jirjepidevalt suurendanud aktsiondridele makstavat
dividendisummat;

2004. aasta eest 28 miljonit krooni
2005, aasta eest 33 miljonit kroom
2006. aasta eest 50 miljonit krooni
2007. aasta cest 60 miljonit krooni
2008. aasta eest 60 miljonit krooni

Valjamakstud dividendide miaramisel on seni arvestatud celkoige:
= Aksiondnde dividendiootustega;
= {Eesn) vildirtpaberituru dldise kapitalitootlusega;
= Kontserni kasumlikuks kasvu- ja jatkusuutlikkuse tagamiseks vajaliku optimaalse omakapitali ja
viorkapitali suhtega ning mahuga,

Seoses halvenenud oludega chitus-ja kinnisvaraturul ning vajadusega siilitada Kontserni likviidsus teeb Juhatus
ettepaneku 2009, aasta eest dividende mitte maksta,
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

AS Nordie Contractors
Konsolideeriud majandusaasta arvanne 2009

AS Nordic Contractors juhatus deklareerib oma vastutust Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

koostamise eest ja kinnitab, et:

1. Kontserni raamatupidamise aastaarvande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétied on vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga;

b

rahavoogusid;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigestt Ja diglasell Kontserm [inantsseisundit, majandustulemust ja

3. kdik teadwolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise Kuupdevani, on  Kontsern
raamatupidamise aastaarvandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

4. AS Nordie Contractors ja titarettevdtled on jatkuvalt tegutsevad.

Toomas Luman Juhataja
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Konsolideeritud bilanss

VARAD Lisa
(twhandetes kroonides) 31.12.2009 31,12, 200%
Kiibevara
Rala ja raha ekvivalendid i 265 had 376 460
Mauded ostjate vastu

Cistjaielt Tackumata arved 49 Had 41 11w

Eratdcnidnliselt lackuvad arved (miline) 1] 262 KLl
Kokku nduded ostjate vastis 338 422 475008
Muud nduded j etemaksed a 293471 407 190
Varud o 05040 N4 E T59
Miligioote] pihivam T 4617 | 274
Kilhevara kokku | 08 145 2 I8 651
FPihivara
Pixagjalised Srantsinvesteeringud ] 061l 153 364
Edasilikkunud tulumiaksuvan 5 20 655 7265
Kinnigvarainvesteennged @ [REEL NS 29427
Materaalne pdhivara jadkmaksumuses

Maa ja ehitised 35856 35142

Masinad fi sendmed 130 497 203 63

Muu inventar, 108 25 382 11 o4

Lapotamaty chitisal ja eiiemaksad

pihrvara eest 7303 &9

Kokku matenaalne phhivara 10 218 828 276 T
Immaterizatne pohivars 1l 278 2 39797
Pihivara kokku 2 038 385 1026°797
VARAT KORKKL 3 H46 530 4 215438
ROHUSTLSED JA ﬂ.‘ﬂ.-\K-tFIT.-\-I. Lisa
{tnhandetes kroonides) 3112, 2009 31122008
KOHLUSTUSED
Liihigfafised volakolustuzed 13 304490 G0l 023
Wivdad jp atemaksed 14 G552 EERE R
Liboagatised craldised 15 264 11 6040
Lilhiajatised kohustused kokku 1536 206 1 566 059
Pikaajalised Kohustused
Pikpziadised vilakolestuzed

Lagrud ja kapitalivend: kohustused 13 ] 583 | 2K | £33 305
Muud pikaapahised vhlad

Muud prkaajalized volad 3699 354
Muud prhaapalised vilad kokku I H99 3534
Pikmagabssed emldised 15 7041 a0
Pikaajalised kohustused kokkn 1620 868 1608 562
Kohustused kokku 2957074 3175521
OMAKAPITAL
Yahemusosa JaT N JU533E
Akisizkapital nimiviieses 200000 2CHI 05
Foohustus ik resery kapital 41n34 2304
Muud reservid §2:517 s 127
Eelmiste perioodide jastamata kasom 227409 59433
Aruandeaasta kasum SLET 25 694
Realiseermmad kursivahed SETLE -25F1
Omakapital kokki 16 Hul 456 1 059867
KOHUSTUSED JA OMARKAPITAL KOKKL 3846510 4235 454
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Konsolideeritud kasumiaruanne

tuhandetes kroonides Lisa
2009 2008
Miiiigintlu 18 2 542 763 3972037
Miiiidud toodangu kulu 19 2 387 960 3 651 381
Brutokasum 154 B03 320 656
Turustuskulud 10 bow g 497
Uldhalduskulud 20 142090 224 H5B
Muud drtulud 59874 115 992
Muud dnkulud 155 283 59 260
Arikasum 93 365 143 033
Finantstulud ja -kulud
Kasum tiitarenievatte akisiate ja osade
vagrandamisest 83 326 17935
Finantstulud ja ~kulud sidusetteviteie
aktsmatelt ja osadelt b -18 587 -26 431
EasumyKahjum valuutakursi muumstest -1 344 =27 728
Muud intressi ja fimanisiulud ja -kulud -42 473 -18 298
Kokku finantstulud ja -kulud 20922 54 522
Kasumenne tulumaksustamist -T2 443 #8511
Fulumaks 21 S178 34 955
Aruandeaasta puhaskasum =77 621 53 5506
s.hoemactleviya akisioninde osa kasurnmst -0 6R7 =28 694
vithe musosaluse osa kasumist -67 934 #2250
Konsolideeritud koondkasumiaruanne
tuhandetes kroonides
2009 2008
Aruandeaasta kasum TT6HZl 53 556
Realiseermmata kursivahed -3 201 -4 106
Arvandeaasta koondkahjum -8 322 49 450
s.h. Emaettevotte osa  koondkasunmst =11 405 =31 205
vithermus osanike osa koondkasumist -69 417 80 655
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tuhandetes kroonides 200 2008
Rahavood diritegevusest
Puhaskasum =776 53 556
Fomgeermised
Pohivara Kulum ja vainuse langus T3 EGE T& 16
Kasumikahyum pdhivars mUbgist, neto -778 166583
Finantsinvesteeringu kasumvkahjury, neto. -4 (9l | 498
Kinmisvarinyvesleeringu viliruse muutus =21 Tag { HRs
Kirnisvarminyesteerings milgkasumkahjum T a23 ]
Firmuviartuse allahindius G120 1]
Wilripaberite milig-ja Umberhindluse kasum 0 & 191
Kibevara muutus 357510 [25 707
Aritegevusepd seotid kohustuste iy
etiemnaksete muus - 230 T4 -33 179
Kokku rahavood fritegevusest 121 §29 223934
Rahavood investeerimistegevusest
Matenaalse ja immateriaalse pdhivara ost -13379 -2 G
Kinnsvarmvesgeoringy soctaming 179497 252013
Kinmisyaramveseenngu mulk 11073 il
Matenaslse ja immateriaalse péhivara miilik (4174 47387
Laekism gend abtsiale milig st G835 25221
Tiear-ja sidusettevotele soctaming <12 H6d RT3
Muud mvesteeringixl 267 -3 129
Antud laen 36227 -6 250
Antud daenu wegsimaksed 21 447 52 306
Saadud mtressid 21308 25932
Lackunud dividendid 6l 183
Kokku rahavood investeerimistegevusest -106 515 -562 317
Rahavood finantsesrimisteg ev psest
Saadud lacn 919417 | 192175
Saadud faenude tagasimak sed -28| 843 -434 953
kapitalirendi pohiosa maksed 52405 -T& 327
Makstud intressid A1 133 -L2E3LO
Maksted dividendid 20136 - 07 708
hokku rahavood finantseerimistegeyusest =126 0%0 451 877
RAHAVOOD KOKKU 110776 113 4946
Haha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 376460 2062 Yo
Faha ja mha ckvividentide muatus 110776 113 4%6
Haha ja raha ekvivalendid pericodi lopus 265 6084 3760 460
Paatiede fe it heatisn purpases anl
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes kroonides

AS Nordic Contractors
Konsolideernimd majandusaasta aruanne 2004

Realiscert-

Aktsia-  Kohustuslik M rata Jaotamat Wihemuss
kapital reservkaptal mservid  kursivahed kasum  Kokku osalus Kokku
Saldo 31.12.2007 200 000 16218 94 037 1 434 454 o6 To6 560 406661 1173221
Arnmndepenoodi puhask ssum 0 ] 0 0 2869 28694 B2250 53556
Reservkapitali suarendamine { 206 146 ] 0 26145 0 £ 049 Hu49
Vidljakuulutatud divedendid 0 ] ] 0 SGOO0G a0 000 47708 107708
Yaluutakurs) vahed ] i l -3 830 O 3950 2510 -l 4]
Lisandunud ja vilialiinud vihemusosalus 0 () [ 0 -Q287. 9287 -5230M -61 5491
Saldo 31.1 2. 2008 200 000 41304 04 037 -2 511 33T 664 629 305338 1 0599467
Aruandepericodi pubaskasum 0 il ] 0 -9687 -06E7 67034 -T7 621
Reservkapitali suurendamine Y] 270 ] 0 270 0 5017 5017
Vitljakuulusmd dividendid 0 il 0] f -y a0 0D 13126 -73126
Valuuakursi vahed 4] 0 [l A5G ] 486 419 005
Lisandunud ja valjatiinud vilhemusosalus i 0 -1l 500 307 42T 33971 28285 -256846
Saldo 31.12.2009 20 DO 42634 82 537 -1 718 218004 541457 M7 HEY 456
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Raamatupidamise aastaarvande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Nordic Contractors (Emaettevotte) ja emaettevdtte koos tiltaretteviitetega (kontsern) 2009. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eest
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda thiendavad Raamatumdamise Toimkonna poolt viiljaantavad
juhendid.

Emaettevdtte ja Kontserni  kasumiaruanne on koostaiud Raamatupidanise seaduse lisas 2 toodud kasurmaruande
skeerm nr 2 alusel, Raamatupidamise aastaaruanne on keostatud tuhandetes Eesti kroonmides.

Muudatused arvestuspohimitetes ja esitusviisis

2009, aastal on Kontsern teinud muudatusi. mis puudutavad aruande kirjete tmberklassifitseenimist, samuti
on loetavuse ja kirjete sisu tdpsema vastavuse huvides tehtud ridade kokkuliitmist vai eristamist. Tegemist
on muudatusega esitusviisis, mis el méjuta Kontserni omakapitali suurust, vara ja kohustiste kogusummat,

Muudetud on bilansis kinnisvarainvesteeringu ja materiaalse pdhivara kirjete esitust ning scoses sellega on
korrigeeritud eelmise perivodi andmerd jirgmiselt:

korrigeeritud 31.12.2008 Muutus 31.12.2008
Kinnisvarainvesteeringud 1269427 302 9494 966 433
Materiaalne pohivara 276 740 -302 994 579 734

Konsolideerimine

Tiitarettevatted

Titarettevotteks loetakse ettevitet, mulle dile emaettevitte]l on kentroll. Tiaretevater loctakse kontrolli all olevaks,
kui emaettevitte omanduses on ots¢ v titarettevdtete kaudu rohkem kui 30% titarettevotte hiidlediguslikest
aktsiatest vOl osakapitalist, v&i kui emaettevdte kontrollib tiitareticvitte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v
kokkuleppe alusel, v8i kul emaettevdttel on digus mimetada voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kbregema
juhtorgani liikmetest. Konsohdeeritud aruanded sisaldavad tiitarettevdtete finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupdevast kuni kontrolli loovutamise kuupievani.

Sidusettevarted ja lihisettevotted

sidusettevotieks loetakse ettevatet, mille Gile omatakse olulist mdju, kuid mtte kontrelli finants- ja tegevuspoliitika
file. Olulise méju olemasolu eeldatakse jubul, kui investorettevdtte omanduses on otse vii titarettevdtele kaudu
rohkem kin 20% sidusettevitte hidledigusega aktsiatest voi osakapitalist,

Uhisettevdimine on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks vi enam osapoolt teostavad majandustegevust ja
majandustegevust kontrollitakse osapoolte poolt thiselt

Sidusentevotteid ja (hisettevotieid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud vietakse arvele algselt
soctusmaksumuses, Kontserni investeeringud sisaldavad soetamise] identifitseeritud firmavédriust, millest on maha
arvatud allahindlused. Kontserni konsolideeritud finantsaruannetes kajastub Kontserni  proportsionaalne  osa
kapitaliosaluse meetodil kajastatud investeeringute tuludest, kuludest ja omakapitali muudatustest pérast nende
kooskolla viimist Kontserni arvestuspdhimitetega alates olulise méju tekke kuupievast kum selle 10ppemise
kuupievani, Kl Kontserni osa kahjumitest dletab investeenngu raamatupidanisliku viidrtuse, siis viihendatakse seda
nullini nimg edasiste kahjumite kajastamine |8petatakse, vidlja arvatud juhul kui Kontsernil on tekkinud vastavate
mvesteeringute osas siduvaid kohustus,
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Konsolideerimisel elimineeritied tehingud
Konsolideeriud. arvannete koostamisel on elimineeritud kdik Kontserni kuuluvate ettevdtete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid ja kahjunmid, Tehingutest sidusettevitetega tekkinud realiseerimata
kasurmid ja kahjurmid elimineeritakse proporisionaalselt Emaettevitie investeermguga sidusetievitiesse,

Emacttevdtte eraldiscisvas aruandes kajastatakse finantsinvesteeringut tiitar- ja sidusettevitetesse soctusmaksumuses.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loctakse raha, lihigjahisi Anantsinvesteeringuid, ndudeid ostjale vastu i muwd [ihi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarmijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja muid lihi- ja pikaajaliss
violakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende scetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vo1 -
kohustuse eest makstud vdi saadud tdasu diglane viiErtus, Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki Anantsyara vél —
kohustusega otseselt seotud kulutusi,

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kur ettevaie kaotab selle iile kontrolli. Finanmskohustus eemaldatakse bilansist
siig, kui see on rahuldatud, lopetatud vor aegunud,

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt vidrtuspieval st paeval. mil ettevite saab ostetud finantsvara
omanikiks vii kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara tile,

Kohustused, mille maksetihtajad on bilansikuupievast arvestatuna iile dhe aasta, on bilansts esitatud pikaajaliste
kohustustena, dlejdinud lihiajaliste kohustustena,

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ckvivalentidena kajastatakse raha Kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.  Investeerimis-  ja
finantseerimistegevusest wlenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil,

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithigjalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vdlakirjadesse on bilansis hinnatud lihtudes nende Giglasest
viidrtusest. Oiglase vidrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviiiirtus bilansipdeval, Juhtude! kui
Oiglast vidrtust e ole ¥dimalik usaldusvidrselt hinnata, on lithiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis
spetusmaksumuses,

Nouded ja ettemaksed

Mouetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapiirase dntegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi néudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on fildjuhul vérdne nominaalvidrtusega, minus
ebatdeniioliselt laekuvate arvete dllahindlused.

Osyatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvates summades. Eraldi hinnatakse iga kliendi
laekumata arveid, arvestades teadanlevat informatsiconi kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded

on kajastatud kasumiaruande muudes dirtkuludes. Lootusetud nduded on kanmd hilansist viiha, Varem alla hinnatd
nducte lackumisi kajastatakse ebatoendoliselt laekuvate nduete kulu vahenemisena.

Kotk muid ndudeid (virtlackumiged, antud leenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lapetamata ehituslepingud
Léopetamata  ehituslepingute summa  koosneb  bilansipievaks  teostatud  ehitustddde  eest  saadaclevatest
kogusummadest, mille eest ei ole arvet esitatud. Seda méddetakse otsekuluna pluss bilansipievam kajastatud kasum
miinus esitatud arved ja kajastatud kahjumid, Otsekulud sisaldavad koiki vastava projektiga seotud kulusid ning
projektile jaotatud osa Kontserni lepingutditmisega kaasnevatest fikseeritud ja muutuvatest tldkuludest tavapirase
majandamise tingimustes.
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Lopetamata ehituslepingute summa kajastatakse bilansis muude nducte ja ettemaksete all. Kwi klientidelt laekunud
maksete summa tletab kajastatud tulusid, kajastatakse erinevust bilansis lithiajaliste volgade ja ettemaksete all,

Varud

Valmistoodang ja lopetamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mille ‘moodustavad need otsesed ja
kaudsed tootmisvitljaminekud, milleta varud e1 oleks praeguses olukorras ja koguses. Muud varud voetakse arvele
soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist etsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
mildgivalmidusse.

Lapetamata toodanguna kajastatakse Idpetamata ehitusprojektide kulud. Lopetamata chitusprojektide alla kuulub
pooleliolevate korterelamute tarbeks tehtud kulutused. Elamuehituse finantseerimiseks voetud laenude intressid
kapitaliseeritakse Iopetamata loodangu maksumusse ehitusperioodi jooksul.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse dldjuhul kaalutud keskmise soclusmaksumuse meetodit. Erandiks on
kinnistud ja vallasvarana kisitletavad kortenid, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga
objekti puhul eralds

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vl neto realiseerimismaksumuses; olenevalt sellest, kumb on
viitksem. Neto reabiseermmismaksumus  leitakse, arvales  tavapiirases dntegevuses  kasutatavast hinnangulisest
miiligihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote 1opetamiseks ja miiimiseks, Varude allahindlus,
mis on vajalik nende neto realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes
mitlidud teadan e kulu real,

Kinnivarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevate hoiab kas emanikuna voi kapitalirends ungimustel rendituna rendituly
teenimise, vidrtuse kasvu voi mblemal eesmiérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema
soctusmaksumuses, mus sisaldab ka soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu cdasisel kajastamisel rakendatakse oiglase vBiiruse mectodit, Kontserms Kajastitakse
kinnisvarainvesteering diglases vidrtuses ming kui -seda ei ole voimabk usaldusvairselt hinnata, siis kasutatakse
soetusmaksumuse meetodit. Kinnivaramvesteenngute amortiseenmsel rakendatakse samu meetodeid ja miirasid
nagu materiaalse pdhivara puhul. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvaramvesteeringu
sopetusmaksumusele aimult juhul, kui need tdstavad investeenngu vairtust korpemale objekti algselt hinnatud
vadrtusest, Kulutused, mis taastavad objektt algset vi#rtust, kapastatakse perioodikuludes,

Villirtuse muutusest tulenevad kasumid vii kahjumid on Kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes,

hindajate poolt koostatud hinnangut, reaalset objekti ostu-mitigi tehingu vadrtust voi juhatuse poolset hinnangut.

Kinmisvaraobjekt klassifitsceritakse bilansis (mber juhul, kui toimub muoutus tema kasutamise eesmirgis,
Kinnisvarainvesteeringn  Omberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi
arvestusreegleid, kubu ta ligitatakse alates muutuse toimumise kuupievast,

Soctusmaksumuse meetodil kajastatud kinnisvarainvesteeringute puhul arvestatakse amortisatsioont 3-20% aastas.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soctusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara
vidruse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus dletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on tle
ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v lihema kasubiku elucaga varaobjektid kantakse kasutusse vitmsel
kuluks ming nende (ile peetakse arvestust bilansiviliselt.
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Juhul, kur materiaalse péhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, vaetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, médrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale,

Kul materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustéid, mis tdstavad objekti véimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomsel, siis need kulutused lisatakse pShivara objektt soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis
sdilitavad pdhivara voimet luug majanduslikku kasu, kajastatakse aruandepenoodi kuludes,

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara gruppidele on
dldjuhul midratud jdrgmised amortisatsioomnormid/kasulikud elucad;

Materiaalse pohivara grupp

Kasulik eluiga

Maa

eramorliseerita

Ehitised ja rajatised 33 aastat
Masinad, 16driistad 3-5 aastat
Tootmisseadmed 7-10) aastat
Liikurmehhanismmd 3-7 aastat
Veovahendid 5-T aastat
Stiduautod ja viikebussid 5 aastat
Soojakud ja konteinend 5 aastal
Inventar 3-10) aastat
Kunstiteosed el amartiseerita

Materaalse pohivara obyekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul
vasdatakse seda eraldiseisvana ja miiratakse talle sobiv amortisalsiooniperiood,

Mateniaalsele pohivarale midratud amortsatsiconinormid vaadatakse dle, kut on itlmnenud asjaclusid, mis vdivad
olulisell muuta pbhivara &1 pdhivaragrupi kasulikku eluiga: Hinnangute muutuste m3ju kajastub arvandepertoodis ja
Jargnevates pertoodides.

Materiaalse pohivara kajastamine Iopetatakse vara vaorandamise korral o1 olukorras, kus vara kasutamisest wid
miifigist el eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vé1 kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise
lopetamisest, kajastatakse [Opetanuse penoodi kasumiaruandes muude drtulude vo1 muude dnkulude real.
Materiaalse pShivara objektid, mis viga tdendoliselt miilakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse {imber
miiiigiootel pdhivaraks, Mitgiootel pdhivara kajastatakse  bilansis  kiiibevarast ja pohivarast eraldi ning
amortiseerimine lopetatakse, Lihtudes sellest, kumb on madalam, kajastatakse miliigiootel pdhivara kas bilansilises
Jadkmaksumuses vii diglases viidrtuses, millest on maha arvatud midgikalutused.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pShimdietest, mida rakendatakse
materiaalsetele pohivaradele.

Madramala kasuliku clucaga immateriaalsete varade osas viiakse 1gal aastal kas 1ga varaobjekti vé1 sus raha
genereeriva liksuse osas 1dbi vara vadriuse languse test. Selliseid immateriaalserd varasid el amortiseerita. Midramata
kasuliku elueaga immaterigalsete varade kasulik eluiiga viadatakse tile 1gal aastal véeendumaks, et tegemist on endizelt
madramata kasuliku elueaga,

Immatenaalse pohivara amorbiseerimise]l kasutatakse lincaarsel mectodit. Immateriaalse p&hivara gruppidele on
iildjuhul midratud jaramised amortisatsiooninormid/kasulikod eluead:

Immateriaalse pbhivara grupp Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid kaubamirgid J-5aastal
Posititvne firmavairtus g1 amartiseerita
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Firmaviiirtus
Aritthendusi ettevitete osaluste omandamisel kajastatakse ostumeetodil. Positiivne firmavidrius on summa, mille
virra omandaja soetusmaksumus Tletab omandatud netovara diglase vidrtuse ja mida omanday ettevite maksab
varadest eeldatavalt saadava levase majandushku kasu ¢est, mida pole voimalik cristada ega eraldi kajastada.

Posittivine firmaviirtus on seotud raha generceniva liksusega ja seda er amortiseenita; vaid 1gal bilansikuupiieval
viiakse libi vara vidriuse test. Edasisel kajastamise]l moddetakse firmavEirust ema soctusmaksumuses, millest on
maha arvatud voimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Negatiivne firmavidrtus on summa, mille vorra omandatud netovara iiletab omandaja soetusmaksumust, Negatiivne
firmaviinus kajastatakse koheselt kasurmaruandes tuluna.

Unrimis- ja arendusviilljaminekud

Uurimistegevusega seotud viljaminekud (ehk uurimisviljaminekud) on uute teadushke vér tehniliste teadmiste
loomise &1 wvastava informatsicom kogumise eesmirgil 1Ebovidud vunngute ja teadustddge seotud kulutused.
Uurimisviljaminckud on scotud teadusliku voi tehnilise aluse loomisega uute vdimalike toodete ja teenuste
viiljatbotamiseks ning need kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.

Arendusvilhaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside v ssteemide vidljatddtamscks, kuyundamascks & lestimiscks,  Arendusviihaminekud
kapitaliseeritakse immaleriaalse pdhivardna jubul, kui arendusviljaminekute suurust on véimalik usaldusviirselt
modta, on olemas tehnilised ja finantsilised véimalused ning positiitvne kavatsus projekt elluviimiseks, ettevote
suudab kasutada vl miida loodaval vara ning immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majandusiikku kasu on
viimalik hinnata.

Kapitaliseenitud arendusviihaminekuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleertud
amortisalsioon ja vara vidrtuse vihenemisest tingitud kahjumid, Arendusviljanunekud kantakse kuludesse lineaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, nulle maksimumpikkus ei iileta 5 aastat.

Edaspidised varaga seotud kulutused kapitaliseeritakse ainult siis, kui need suurendavad saadavat majandushkku
kasu.

Vara viiirtuse viihenemine

1gal bilansipieval hindab ettevitte juhtkond. kas on mirke, mis voiksid viidata vara vadrtuse langusele. Juhul, kui on
kahtlusi, mus viitavad varaobjekti vAdrtuse langemisele alla tema bilansilise viirtuse, viakse libi vara kaetava
vadrtuse test. Vara kaetav vifrtus on virdne kdrgemaga kahest niitajast: kas vara diglasest viiiirtusest (mumus
miitigikulutused) voi diskonteenitud rahavoogude péhjal leitavast kasutusviirtusest. Kui testimise tulemusena selgub,
¢l vara kaetav vidrtus on madalam tema bilansilisest vitiirtusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale
vigrtusele. Juhul kui vara vagriuse test ¢ ole voimalik teostada iiksiku varaokjekti suhtes, leitakse kaetay vidirtus
viitkseima varade grupl (raha genereeriva lksuse) kohta. kuhu see vara kuulub. Vara allahindlus: kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Rendiarvestus
Kapilalirendiks loetakse rendisuher, mille puhul kaik olulised vara omandiga seconduvad riskid ja hitved kanduvad dle
rentnikule. Ulejiiiinud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Kongsern kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena rendiud vara Giglase vidrtuse summas.
Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulusid kajastatakse
rendiperioadi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
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Kontsern kui rendileandja

Kapitalirend: alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud neteinvesteeringu summas,
Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendmbude pdhiosa makseteks ja finantstuluks, Finantstulu kajastatakse
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras; analoogselt muule ettevdtte hilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed Kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt tuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste
tagajdrjel ning mille realiseerumise aeg w81 summa pole kindlad, Eraldiste kajastanmsel bilansis on lEhtutud
juhtkonna hinmangust eraldise tiitmiseks 1dendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta,
Eraldisi kasutatakse ainult nende kulutuste katmiseks, mille jaoks nad on moeodustatud.

Ettevote moodustab eraldise garantiitodde teostamiseks, Garantitkulud on potentsiaalsed kulud, mis voivad tekkida
peale ehitustdide 16petamist seoses ehitaja poolt antud garantudega. Garantitkohustuse suurus 1ga ehitusprojektl osas
médratakse eksperthinnanguna chitise valmimisel, Garantukulud kantakse ehituslepingute kuludesse ning voetakse
bilangis arvele lohiajalise ning pikaajalise craldisena,

Ettevitte tulumaks

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud rithmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluviks)
tulumaksuks ja edasiliikkunud  tulumaksuks, Tasurmiscle kuuluv fulumaks esitatakse llhiajahise varana val
kohustusena ming edasilikkunud wlumaks pikaajalise vara v6i kohustusena. Aunult siis, kui  edasilikkunud
tulumaksu realiseerumine jirgmisel majandusaastal on viiga tdendioling, kajastatakse see lihiajalise vara vii
kohustusena,

Emaettevite ning Eestis registreeritud tiitar- ja iihisettevitted

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Lestis ettevdtte aruandeaasta  kasumil, vad wvdlja makstavaid
kasumieraldisi (dividende). Kuni 31.12,2009 viilja makstud (neto)dividendide maksumaar oli 21/79 ning méar jiib
muutumatuks 2010, aastal, Dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes Kuluna
dividendide viiljakuulutamisel (viiljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemni omapérast ldhtuvalt el teki Eestis registreentud. ettevotetel edasilitkkunud tlumaksundudeid
epa -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena viilja,
on toodud lisas |6

Lau. Leedu ja Ukraina titar- ja fihisettevitied

Latis, Leedus ja Ukrainas on ettevdtte puhaskasum tulumaksuga maksustatay, Lats on tulumaksumiiraks 15%,
Leedus 20%, Ukrainas 25%. Maksustatay tulu Kalkeleertakse elleviteie kasumist enne tulumaksu, mida
kormigeeritakse tulumaksu deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nouetest lihtuvalt ajutiselt vii plisivalt
lubatud tulu- ja kulutiitendustega.

Vilismaiste tiitarettevdtete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara vér -kohustus koigl bilanstkuupéeval
esinevate varade ja kohustuste maksustarmisvidrtuste ning raamatupidamisviliirtuste ajutiste erinevuste kohta,
Edasiliiklunud tulumaksuvara csitatakse bilansiz  vaid jubul, lou prognoositavas  tolevikus on  tdendioline
edasilitkkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada
tasaarveldamiseks.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mitiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga sconduvad riskid ja hiived on ldinud tile ostjale ming
miiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvidrselt mota.

Tulu teenuste milligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulu ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kinnisvara miiiiki kajastatakse siis, kui kbik olulised kinmisvaraga scotud riskid ja hilved on kandunud ile miitijalt
ostjale ning miliijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid toid.

Uldjuhul iihtib kinnisvara miltig: kajastamise hetk asjadiguslepingu sdlmimisega.
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Finantstulud ja -Kulud
Finantstulud ja -kulud koosnevad laenukohustustelt makstavatest intressikuludest arvestatuna sisemise intressimiiira
meetodil, dividenditulust,  imtressitulust  muudelt  investeeringutelt, ja wvaluwtakursside.  muutuste
kasumitestkahjumitest.

[ntressitulu kajastatakse kasumiaruandes lihtudes vara sisemisest intressimégrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel,

Kapitahrendi  tmgimustel  makstavad  rendimaksed  jagatakse  Nnantskuluks o kohustuse vihendamiseks,
Finantskulusid kajastatakse kasumiaruandes kogu rendiperioodi jooksul.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vietud tehingu toimunise pieval kehtinud valuutakursid,
Viihsvaluwtas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31, detsember 2009 on Gimber hinnatud Eesti kroonidesse
hilansipdeval kehtinud  valuutakursside alusel, WVilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud pericodi tulu ja kuluna.

WVilismaal asuva dritiksuse konsolideerimisel on varad ja kohustused hinmatud Gimber bilansipdeva kursiga ja tulud
ning kulud kaalutud keskmise kursiga. Umberhindluse vahe on kajastatud omakapitah kinel Realiseerimata
frsivahed. Vilismaal asuva lirilksuse osalisel vai tdielikul vodrandamisel kajastatakse vastav osa realiseerumata
kursivahest tulu va1 kuluna.

Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad eolulised varade ja kohustuste hindamist méutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupiieva 31, detsember 2009 ja aruande koostamise kuupieva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperiood] vai varasematel perigodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajiirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud; kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande hsades.

Lisa 2. Raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes kroonides 31.12.2009 31,12.2008
Raha ja pangakontod 257 B9 181 460
Lithiajalised deposiidid 7787 1495 000
Kokku 265 684 376 460

Kontsern hoiustab pankade arveldusarvetel olevaid summasid Giledddeposiitides. Uletadeposiitide
intressiméadrad olid aruandeperioodi alguses soltuvalt pankadest vahemikus 5,35-5,80% aastas.

Aasta 16puks olid intressimédrad vihenenud vahemikuni 1,05-1,45% aastas. Intressiméiira viihenemine
tuleneb Eesti krooni riskimarginaali vahenenisest.

Kontserni poolt sdimitud tihtajaliste deposiitide intressimiérad on vahemikus 4,45-6,35% aastas.
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AS Nordic Contractors
Konsolideeriiud majandusaasta aruanne 2009

Lisa 3. Muud nduded ja ettemaksed

tuhandetes kroonides Lisa nr 31.12.2009 31.12.2008
MNouded sidusétteviitete vastu 127982 i5461
Muud lihigjalised nduded 63 454 00 389
Laenud juriidilistele isikutele 40241 40 853
Niuded tellijatele 17 35 347 176330
Viitlagkurmsed T 697 B 632
Edasilitkkinud tulumaks 5 0 T76
Maksude ettemaksed 4 9 65E 42 8322
Muud etenakstud kulud 5 a0 11927
Kokku 293 473 407 190

Muude lithigjaliste nduete all on bilansis kajastatud valdavalt garantiinduded ja etternaksed hankijatele teenuste eest.
Laenud kontsemivélistele juriidilistele isikutele koos intressidega moodustavad 40 241 what krooni, millest lacnude

pohiosa moodustab 35 754 tuhat krooni: (2008, aastal oh laenude péhiosa 37 778 tuhat krooni).
Nauded tellijatele on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega, mille kohta on koostatud hsa 17,
Viitlackumisena on kajastatud laekumata intressid.

Lisa 4. Maksunduded ja —kohustused

tuhandetes kroonides 31.12.2009 31.12.20048

Maksuliik N due Kohustus Noue Iahustus
Maksude ettemaksed Q658 ] 42 822 0
Kiaibemaks 1] 21 080 [ 3 337
Uksikisiku tulumaks { 7615 ] 12 103
Sotsiaalmaks 0 13.936 e 21 238
Muud maksuvdlad ] 15 758 1] o828
Kokku D H58 58 389 42 422 71 496

Lisa 5. Edasiliikkunud tulumaksuvara

tuhandetes kroomdes Lisa nr 31.12.2009 31.12.2008
Algsaldo 0 1903
Kajastatud kasumiaruandes Q -1 129
Kokku lihiajaline tulomaksu vara 3 0 T

Kontsern hindas alla edasiliikkunud tulumaksuvara kuna selle kasutamine jdrgmisel majandusaastal maksukohustuste
tasaarveldamiscks on ebatdendoline,

Edasiiiikkunud tulumaksuvara kajastamine pikaajalisena summas 20 655 tuhat kroom (2008, aastal oli vastav summa
7265 twhat krooni) on kajastatud Leedu titarettevdtte UAB Arealis bilansis edasikantavate maksukahjumite
arvelevoimuse tulemusena, kuna tulevikus tekib viimalus edasilikkunud lumaksuvaraga vorreldavas suuruses
tulumaksukohustuse tasaarveldamiseks.
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Lisa 6. Varud

tuhandetes kroonides 31.12.2009 31.12.2008
Toaraine ja materjal 48 764 46 047
I.&petamata toodang 375314 410 995
COrstetud kaubad mitgiks 475 742 461 731
Ettemaksed tlarmijatele 6 129 29 986
Kokku 905 949 048 759

Materjalide jadk koosneb valdavalt emtusprojektide tarbeks ju teede hoolduseks soetatud materjalidest.
Aruandeaastal hmnati tooramet ja materjali alla summas 580 tuhat krooni. (2008, aastal vastavaid allahindlust &1
toimunud), Allzhindlus on kajastatud kasumiaruande kel  Mitdud toodangu kulu®.

Lépetamata toodanguna on  kajastatud pooleliolevate ehitusprojektide kiigus tehtud viiljaminekud, mille vsas i ole
toimunud tehtud tidde tileandmist tellijale, Samuti sisalduvad lépetamata toodangu koossetsus kinnistute arendus-
tegevuse ettevalmistamisega scotud kapitaliseeritavad viljaminekud.

Lopetamata toodangu kulude jagunemine:

tuhandetes kroonides 2009 2008
Korterelamute kalud 338 991 381744
Muud ehitusprojekud 36 323 20251
Kokku 375 314 410 995

Kirje! ostetud kaubad miltigiks kajastuvad valmis ehitatud, kuid veel miliimata korterid kinnisvaraarenduse
projektides. Aruandeperioodil on korterite milligihindade langusest tulenevalt korterelamud alla hinnatud neto
realiseerimisvisirtuseni 36 169 tuhande kroom vorra. Ettemaksed tarnijatele on ettemaksed ehitusteenuste ja kauba
eest.

Lisa 7. Miiiigiootel pohivara

tuhandetes kroonides 31.12.20049 31.02,2008
Miilgwootel pGhivara 4 617 1274
Kokku miliigiootel pdhivara 4617 1274

Miiligiootel pdhivarana on kajastatud ehitussoojakud, mille osas on aruandeperioodil alustatud
miiligiprotsessi,  Miiligiprotsessi  alustamise pdhjuscks on vihenenud ndudlus ehitusteenuse jarele.
Miiiigiontel pohivara on kajastatud Gimberklassifitseerimise hetke jadkvidrtuses,
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Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes kroonides 31.12.2009 31.12.2008
Sidusetevitete akisiad ja asad 6 749 9156
Pikaajalised nduded sidusettevaletele 55680 1349 529
Mund investeeringud 4 601 3971
Mitrmesugused pikaajalised nuded 3 381 212
kokku Thall 153 568

Mouded sidusettevitetele koosnevad antud laenudest koos arvestatud, kuid lackumata intressidega,

Muu investeeringuna on summas 1 058 tuhat krooni kajastatud Kontserni kaudne osalus (lib tiitarettevatte UAB
Arealis) 10%-line osalus UAB Eurocon L1-s ja pangalaenu tagatiseks olev tagatisdeposiil suuruses 3129 tuhat
krooni.

Muu investeermguna on kajastatud ka 6% suurune osalus ettevittes AS E-Trading summas 414 what kroon,

AS Nordic Contractorsi olulisemad osalused tiitarettevitetes:

A sl- Aktsia- Aktsin- Surtos- Sortus-
Nimi koha salus Osalus kapical Kapltal mitks ks Pihitegevusala
i I A12200% 3022008 31.12.2009 31023008 310122009 31.122008
ASMordecon [nemational Eesti 53671 1% o, b 49 1% 307 567 307 sa7 f §92 TH53 Utdehiniis
A5 Nordic Contraciors Festi R 100%e | 000 L ada AT L Miu laenuandming
Fraance apd Leasing

OU Lobusly Sadam Fest 0 a5 i) S0 S0 300 Sadami feenused
DU Nordie ¢ Holding bzt 10k i 44 £} 40 0 Finansndustamineg
O Puilalu Eesti it (4 100 L0 [y | iy Majutusteenis
(3 Puulain Matkamajad Eestl T0iR 100 %% 41 a0 40 ai Puhkemajutus-fimoe

Ik ajaling majules
AS Tehnopalis Kinmsvira Festi e LO0%% | tan AT TA] 72300 T2500 Einmisvara haldamine
O Arealis Kinmisvard Eesy 10 100%% 40 40 i 40 Investeerimistepeyvns
AS-Liivalain Arenduse Eestj L0 100% ] 400 b 44 f 440 Eannisvara haldamine
O Shrje Arenduse Eesti 101w 100% 160 T ST FOST Kinnisviary haldamine
UAB Arcalis Lgedu 99:9%% 29.9% 43050 &2 14 151 771 42 107 Einmsvara haldamine
As Euldidv Eesi THFR %% | oo PRiLA] 00 | Qi Kimmsvarn grendus-j hakdimyine
As shnell Arimaga Eust L HE S50 1 aktsta 41 oon ] 20300 ( Kinmisvara haldamine
AdArenlis Eest L HF 100%% &0 200 140100 456 000 440 000 K inmsvan: aendis-ja hatdamine
AS ECE European CF Eaa 1 100%: | o I 0ag 109 515 1 sls Kinnisvara halkdamine

Jaanuans 2009 asutas AS Nordic Contractors tiitarfirma OU-u Nordic Contractors Holding (100%). Firma asutamine
oli tingitud emactievdlte nime muuiusest,

Mirtsis 2009 asutati uus titarfirma AS Shnelli Arimaja (100%). Uue ettevétte loomise tingis vajadus hoida Eesti
Raudtee peamaja arendusprojekn eralds dridhineus, Eaevidtte akisiakapial asutammse] oli 41 000 tuhat krooni, nus
tasuti mitterahalise sissemaksesa.

Oktoobris mitlidi AS Shnelli Arimaja akisiatest 50% -1 akisia OU-le Elle Capital.

Septembris 2009 miliis A3 Nordic Contractors 7,478% AS-1 Nordecon Internationali aktsiatest,

Detsembris suurendas AS Arealis oma osalust UAB Arealis, Akisiad omandati mitterahalise sissemaksega, s
tasaarveldati Arealise poolt antud laenuga summas 109 664 tuhat krooni,

Aruandeaastal suurendas AS Nordic Contractors AS-1 Arealis akisiakapitali kahes osas 416 000 twhande krooni
virra., Esimeses osas tasutt aktsiale eest rahalise sissemaksena 66 000 tuhat kroont, millest iilekurss moodustas 65
D00 tuhat krooni ja teises osas mitterahalise sissemaksena 350 000 twhat kroont, millest Glekurss moodustas 300 0040

tuhat kroon:. i — h
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Sidusettevitete aktsiad, osad ning informatsioon sidusettevitete kohta

Asubarha- s lus sl uy Invest. Linviest,
vERTrTuS vadrtus

Ettevite i 3. E22009 AL 121008 31, 022000 31122008 Tegevusala

O Card Engeli Maja Eezli 0% 500 2044 3229 Kinnwsvaraarendus:ja -haldus

(0 Sipelga Maja Eesti 50% 508 [ 0 Kinnisvargarendus ja -haldus

Ads Acronautica Eesni AT.5% 2% 512 il Ohutranzposdivabend e rentaming

I'CY Tes hnopolis-2 L krami 32% 3% L] 1} Kinnisvarazrendus

TL:II"-" NV LCene LIkraini 2R%: 28% U] i Kinnwsvaraarendus

0O Kastan Kinnisvam Eesti 26%% 2004 i 0 Kifnisyaraarend us

GO Unigate Euzii S0% S00% 1"'353 1 Kannsvaraarendus

DL Bepavari Eesti 4949 2% 25 36 Kannisvaraarendus

0L Kalda Kodu Exsti 0% 23% a 17 Kinnisvaraarendus

OU Crstivinga Eesti 33% 1 5% (] I RT Kinnisvaraarondus

& 749 o156

OU Kalda Kodu on seisupa 31.12.2009, Kontsemni tiltarettevite,

Sidusettevitete kapitaliosaluse meetodil kasumid/kahjumid

Tuhandetes kroonides 2009 2008

Kajastatud Kajastatud
Kapitaliosaluse Kontserni Bilansi-  Kapitaliosaluse Kontserni Bilansi-
Kasumikahjumt  kasumiaruandes  viiliselr kasum/kahjum  kasumiaruandes  viiliselt
(9] 41 Unigate -13 -3 -1 -3z -2 (§]
OU Carl Engeli Maja -1183 -1183 0 -1091 -109T 4]
ou Sipelga Maja -280 -250 =30 -583 -375 -208
AS Aeronautica -DaRg S48 0 3484 -180 -3 504
TOV Technopolis-2 - 1994 i -1904 -6365 6162 =203
TOV V.1.Center -6338 ] -G338 -36859 STAR 29100
OU Kastani Kinnisvara - 3000 -2392 -G08 4314 -3G33 -681
OU Sepavara -11 -11 0 -8 -5 0
00U Kalda Kodu 0 ] 0 -10 -10 4]
01 DSN Ehitusmasinad 0 i 0 17 17 0
TOV Passage Theatre 0 0 { -5945 -3945 o
OU Crislivinea -5260 -5260 0 -1233 -1253 ]
Kokku =27 567 -18 387 =5 QED 55 927 26431 -33496
Pratiih e Loy ddentilication purpeses amne
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Lisa 9. Kinnisvarainvesteeringud

Kontsernis on kinmisvaraimvesteenngutena kajastatud  valdavalt ehitus- ja rendi eesmirgil soetatud kinmstud, mida
kajastatakse Oiglases vidrtuses ja kw diglast viiirust pole véimalik leids, sis korngeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Oiglases viilirtuses kinnisvarainvesteeringud:

tuhandetrs kroonxles

saldo 31.12.2007 36t 703
Soetus arvandeaastal 2925
Umberklassifitseeritud ldpetamata chitusest 652124
Umberklassifitsceriming pohivaraks -5671
Lisandumine drithendustest 239200
Umberhindamine diglasesse viirtusesse -6 HE3
loppsaldo 31.12.2008 1248696

tuhandetes kroonides

saldo 31.12.2008 12458 6%
Soetus arvandeaastal 175984
Miiiik -16.348
Umberhindamine diglasesse vairtusesse 21746
Ioppsaldo 31.12.2009 1430078

Kontsern milils aruandeperioodil ithe renditulu teeniva kinnisvarainvesteeringu. Aripindade renditulu hinnatasemete
kukkumiséga ja renditulu vigenemisega seoses oli kinnisvarainvesteernngu milligihind véiksem kui aruandeperioodi
alguses kajastatud kinnisvarainvesteering diglases vadrtuses. Tehingust saadi kahjum summas 7 823 tuhat krooni,

Bilansipdeva seisuga on Kontsern hinnanud Kinnisvarainvesteeringuid nende diglasesse viifirtusesse kokku summas
21 746 tuhat krooni.

Aruandeaastal toimus AS-1 Litvalaia Arenduse vihemusosaluse milik sdltumatule osapoolele. Bilansipdeva seisuga
lihtuti kinnisvarainvesteeringu viirtuse leidmisel antud ostu-miiig tehimgu hinnast. Scoses sellega hinnatr antud
kinmisvarammvesteering {iles selle diglasele viidrusele 34 206 whande kroont vorra.

Diskontegritud rahavoogude meetodil leitud dlejdinud kinmisvaraobjektide vidrused erimesid Kontserm bilansis
kajastatud kinnisvarainvesteeringule vilfirtusest marginaalses ulatuses, Johmvalt sellest otsustas juhatus 31.12.2009
seisugs mitte muuta Kontserni bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringute viartust.

Bilansipdeva seisuga on Kontsern hinnanud alla kinnisvarainvesteeringuid nende diglasele védriusele 12 460 whande
krooni vorra. Alla hinnati renditulu teeniva Kinnisvarainvesteeringu Giplane viirtus kuna bilansipieva seisuga ol
usaldusviiirne info  selle  miidigihinna  kohta  jirgmisel majandusaastal,  Vordlusmeetodil  hinnatavate
kinnisvarainvesteermgute osas ¢i olnud nende Giglast vddrtust bilansipdeva seisuga usaldusvidrselt vaimalik hinnata.

Majandusaastal sar kontsern renditulu kinnisvarainvesteeringutest 68 090 twhat kroont ming rendile antud vara
haldamiskulud alid 23 137 tuhat kroont, 2008, aastal saadi renditule kimnisvarmnvesteermgutest 51 288 twhat krooni
ning rendile antud vara haldamiskulud olid 16 320 tuhat krooni.

Kinnisvarainvesteeringutega, mis ei teeni renditulu, ei kaasnenud olulisi haldamisega seotud valjaminekuid.
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Korrigeeritud soetusmaksumuses Kinnisvarainvesteeringud:

tuhandetes kroonides

Soetusmaksumus 31122007 26 313
Soctanine | 842
Umnberklass fitseerimine 18petamats chimsest 65
Soetusmabsumus 31.1 22008 28 216
Akurmmleentud kulum 31,12 2007 & 3G
Aruandeaasta kulum LY
Akumuleentod kulum 3 112 2008 7495
Jiikmaksumus 31,12.2008 20731

Kinnisvarainvesteeringud 2009

Soctusnbksumus 31122009 28 126
Aruandeaasma kulum | 160
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 8 655
Jiadikmaksumms 31,1 220080 19571

Korrigeeritud soetusmaksumuses kinmnisvarainvesteeringu  kontserni bilansis seisuga 31.12.2009 moodustab maa
summas 3 334 tuhat krooni ja ehitised jadkmaksumuses 16 237 tuhat krooni. Kinnisvarainvesteeringud asuvad
Harjumaal, Tallinnas ja Keilas.

Kinnisvarainvesteeringule haldamisega kontsernile olulisi kulusid e1 Kaasnenud ning mirkimisviirsetd rendimulusid
¢1 saadud, Kuna tehingud toimusid séltumatute osapoolte vahel, siis kinnisvarainvesteeringute Siglane véartus on
ligilihedane nende soetusmaksumusele.
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Lisa 10. Materiaalne pohivara

tuhandetes kroomdes

AS Mordie Contraclors

Konsolideeritud majandusaasta arnanne 2009

Lipetamata

Maa ja Masinad ja Muu ehitised ja

ehitised seadmed pohivara ettemaksed Kokku
Soetusmaks ummus
Salde 31.12.2007 16 634 353 69 3700 369627 783 840
soetamine drilihenduste kaudu 200 20 6l 2 342 12713 36 478
Soctamine jz parendused 14354 71731 12 013 276209 374327
Umberklassifitscerimine 5671 0 0 632 364 -G40 693
Umberpaigutus 0 -393 393 0 0
Valutakursside muutuste maju 0 -275 -30) 0 35
Miiik ja mahakandmine ] =71 S04 -1 76 4] -73 610
Saldo 31.12 2008 37 459 33741 G (72 b 193 484 (037
Soetaming dridhenduste kaudu 0 2233 219 0 24352
Soetamine ja parendused 2697 2725 4 3551 1 436 11 404
Umberpaigutus 4] -2 097 2097 4] i
Allabmdlused i 0 0 -239 -239
Valuntakursside muatusie migu 0 =304 76 0 S3R0
Millik ja mahakandmine =721 -11 478 -5 D46 i -20} 245
Saldo 31.12.2009 30435 364 790 05 417 7392 477 134
Amortisatsioon
Salde 31.12.2007 1 396 147 985 24 029 0 1734140
Aruandeperood amortisatsioon B91 6l 217 11997 0 T4 105
Mtk ja mahakandmised 0 =38 400 -1 845 i 0 243
Umberpaigutus -10 309 309 0 -10
Vialutakursside muuatuste mdju 0 31 6 i 37
Saldo 31.12.2008 2277 170 524 34 4096 i 207 297
Aruandeperwoodi amertisatsioon | 302 34 862 11 933 0 68 117
Mitik ja mahakandmised 0 -10 142 -6 S5 0 17047
Valuntakursside muutosie mdju 1] 101 -6} 1] -lal
Salde 31122009 3578 215 143 39 484 i 258 206
Jid kmaksumus
Salde 31.12.2007 15 238 205 884 29 671 369637 620 430
Salde 31.12.2008 35182 203 187 32 176 6195 276 740
Salde 31.12.2009 35 856 149 647 25933 7392 214 828
Kapitalirendi korras soetatud pohivara
tuhandetes kroonides

Masinad ja Muu materiaalne
Materiaalse pdhivara grupp seadmed pihivara Kokku
Soetwsmaksumuns 31,12 2008 2441435 1R510 SR 045
Jadkmaksumus 31,12,2009 120 865 £479 1249 344
Masinad ja  Muu materiaalne
Materiaalse pohivara grupp seatdmed pihivara Kokkun
Soeusmaksumus 31122008 250 529 11751 271 280
Tadkmaksumus 31,12.2008 160 448 62 l66 719
Tépsem info kapitalirendi kohta on avaldatud lisas 12. _ _
(i) led for dentitication purpises On)
Allkirjastatud |‘.'.L'“.'|ii5§'\'n '-’Iilll.]:"u']-f‘-
Drate/kuupiey ,.ff‘{fjﬁ{i/
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A3 Nordic Contractors
Konselideeriiud majandusaasta aruanne 2009
Lisa 11. Immateriaalne pohivara

tuhandetes kroonides

ettemaksed Ostetud
immat.Py  Firma- Arenduos- litsentsid ja

eest  vidirtus tegevus kaubamiirgid Kokku
Soectusmaksumus
Salde 31.12.2007 274 234 179 1716 20452 238 521
Soetamine dritthendusie kaudu 0 10 983 i 220 11203
Viahemusosaluste soetamine 0 22 120 i 5] 22 120
Soetused ja parendused 0 45533 924 3293 49 755
valuutakursside muuatuste mdju 0 -115 0 =] -6
iimberklassifitseerimine péhivaraks =238 0 i 238 0
Miiiik ja mahakandmised 0 0 i =323 =325
Saldo 31,12 2008 €] F12 700 4 645 23 897 341 258
Sovtamine driihendusie kaudu 0 0522 i 623 21 545
Soetused ja parendused 334 0 414 4 237 4 985
valuutakursside muutuste maju 0 -76 ¥ -10 -80
timberklassifitseerimine -17 1] o 17 4]
Firmaviiruse allabmdlus 0 <61 206 0 i =61 206
Miiik ja mahakandmised { 1] 0 -5 636 -5636
Saldo 31.12 2009 333 272340 5039 23128 200 Bab
Amortisatsioon
Saldo 31,12 2007 a 8] i L& 775 LE 775
Aruandeperiood amorisatsioonikuly { G u Joes 2403
Valmitakursside maju 1] 0 { 1 7
Miiik ja mahakandnmised 0 ] ] =326 =326
Saldo 31.12.2008 1] Q 1 21461 21 4481
Aruandeperiovodi amortisatsioonikuly 0 0 0 459 4 391
Lisandumine driiihenduse kaudu [l 0 ] 103 103
Mitiik ja mahakandmised 1] 0 ] -3 937 -3 937
Saldo 31122009 0 U it 22115 22 218
Jdiikmaksumus
Saldo 31.12.2007 274 234179 3716 1677 239 Ba6
Saldo 31 122008 16 312700 4645 2436 319 797
Saldo 31,12.2009 333 2723440 J05y 1013 278 642

Immateriaalse pdhivarana Kajastatakse bilansis tarkvara, positiivset firmavisiriust ja Kaubamdrke,

Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis jadkviartuses. Kulumit arvestatakse lineaarselt 3-5 aasta jooksul,
positiivset firmaviirtust el amortiseerita.

Positiivse firmaviirtuse hindamiseks viiakse 18bi vara vidrtuse test ning vajadusel hinnatakse see alla,

Posittivne firmaviirtus on testimise eesmirgil seotud spetsiifilise itarettevitetega, mis on Kontsernis madalaim
positiiyse firmaviirtuse arvestuse ning jilgimise tase. Tga (larenevdtte kasutusvdiriust tesun  diskonteeritud
rahavoogude meetodil .

Arendustegevuse kapitahiscentud  viiaminekud  on scotud ettevalmistustGiddega alustamaks. merepdhjast liiva
kaevandamist, Ettevalmistustddd jitkuvad 2010, aastal.

Uldised firmaviisiriuse kasutusviifirtuse hindamise pdhimdited

s [Ehitusettevitete firmavidrtuse hindamine:

tritiabled tor wdeatibication prrposes an
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AS Nordie Contractors
Konsohdeeriud majandusaasta arvanne 2009

Albdrgnevall on kirjeldatud juhatuse poolt tehtud eeldusi ja hinnanguid, mullele tuginedes viidi ldbi raha
genereerivate {ksuste (sh firmaviiirtus) kactava viirluse testid. Juhtkonna hinnangud tuginevad peamiselt
ajaloolistele andmetele, kuid wotavad tuleviku osas arvesse aruande koostamise hetkeks villjakujunenud
turusituatsioont:

i
2

L

ennustusperiond on 2010-2012, millele lisandub terminalaasta;

rahavoogude niilidisvidruse leidmise]l on kasutatud kapitah kaalutud keskmist hinda (WACCO). Kaaludena
kasulatud  védr- jJa  omakapitali  suhe tuginel  sarnaste  ettevitete  keskmistele  turuviiartuses
Kapitalistruktuuridele, mis Damodaran’t andmebaasi kohaselt on vastavalt 46% ja 54%. Véorkapitali hind
tugineb ettevatte tegelikele laenuintressidele, vahemikus 4-6%, ning omakapitali ndutava tulunormina on
Kasutatud 15%;

miligitulu muutus jirgmistel pericodidel tugineb ettevdtte (raha genereeriva tksuse) legevusplaamdele
Jirgmiste perioodide kohta (sh juhtkonna poolt kinnitatud eelarve 2010, aastaks) ning hinnangule
turuolukorrale segmendis, kus ettevite tegutseb;

brutokasumi miédr jirgmistel penioodidel tugineb juhtkonna hinnangule ettevotie (raha genereeriva itksuse)
tegevusplaanidele jargmiste perioodide kohta (sh juhtkonna poolt kinnitatud eclarve 2010, aastaks) ning
hinnangule turuolukorrale segmendis, kus ettevite tegutseb;

dritegevuse rahavoogu mdjutavate Uldhalduskulude prognoosil on ldhtutud jubtkenna poolt kinntatud
eelarvest 2010. aastaks, mille kohaselt sdilib vihemalt 2009, aastal kulude kokkuhoiuga saavulatud tase, kuid
ettevitete 18ikes wiivad dldhalduskulud ka viheneda. Alates 2011, aastast on ette nihtud dldhalduskulude
kasvu;

kiibekapitali tehtud investeeringute muutuse leidmise aluseks on miiligitulu muutus vorreldava penicods
suhtes. Milignulu absoluutmuutusest on leitud osa (5%). mis hinnanguliselt liheb tarvis kiibekapiali
taiendavaks kaasamiseks miitigitulu kasvuga vor vabaneb seoses miiiigitulu langusega;

pihivarasse tehtud investeeringute muutuse leidnuse aluseks on juhtkonna poolt kinnitatud investeeringute
eelarve 2010, aastaks, millele on rakendatud edasiste] perioodidel sobivat kasvumiisira vastavall hinnangule
ettevdtte edasise tegevuse kohta.

Arendusettevitete firmavairiusze hindamine:

lga tiitarcttevotte kasutusviilirtust testitakse diskonteeritud rahavoogude mectodil. Meetodis kasutatud kapitalikulu
ehk diskontomiir vahiti vastavalt objektde riskisusele 8%. Kasutatud diintulu kasvumiiiraks on voetud kunr 2.5%
aastas, samuti on prognoositad jooksvate kulude kasvu 2,5% virra aastas.

Lisa 12. Kapitali- ja kasutusrent

kapitalirendi kohustus tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2009 31.12.2008
Kohustus bilansipieva seisuga 110585 |48 653

sh nukseperipod alla | aasta 13 43 554 45307

sh maksepenood 1-5 aasml 13 67 031 100 346
Aruandeperioodil makstud pdhiosamaksed 52404 it
Arvandeperwodil rukstud inbessid 4 &30 9371
Alusvaluata EUR 124 228 ld6212
Alusvaluuta UAH 1757 2441
Maksetihtajad iga kuu 1ga kuu
Intressimgar Eestis 3, 5%0=T.5% 3.5%-7.5%
Intressimiic Ukrainas 1 7% 19% 10%-12%

Kapitalirend: tingimustel soetatud péhivarade soctus- ning jdikmaksumus on toodud lisas 10,

Imiteal led fordentiiicaton prUrpresess ond

Allkiriastatud identifitseerimiseks
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tuhandetes kroomides
kasutusrendi maksed

AS Nordic Conmractors
Konsolideenitud majandusaasta aruanne 2009

31.12.200%9 31122008
Auntode kasutusrent 27618 13623
Emtusseadmed 3o 631 AT a2
Ruumide kasutusrent 97483 11 281
Kokku T4 032 62 G40

Kasutusrendi maksed 2010, aastal on suuruspirgult ligildhedased 2000, aastal maksiud summadega

Lisa 13, Volakohustused

Liihiajalised vilakohustused

tuhandetes kroonides

Lisa

31.12.2009

31.12.2008
Lihwajalised laenud ja valakirjad T 748 38703
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 442 188 4949113
Kapitalirendi kohustus 12 43 554 48 307
630 490 601923
Pikaajalised vilakohustused
tuhandetes kroonides
Lisa 31,12.2009 31.12.2008
Pikaajalised panpalaenud 1 488 318 L480 672
Muud pikaajalised laenud 27779 12 380
Kapitalirendi kohustus 12 67 031 100 346
1583128 1593398
nitialied for dentiGcation purpases only
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AS Nordic Contractors
Konsolideeriiud majanduszasta arpanne 2009

Laenude iilevaade

31,12.200%

Intressi Kumi ] 3 ja enamat
tuhiundetes kroonides Aluz-valuila miildir ansla 1-2 austat witstat Kokku
Pangalacnud
Investeenmslaenid ELIR A6, 200, 446 240 30258 TG7 7173 I San ey
Investeerimeslacnud EEK L0008, 2 X 4] 4] 2200
Kathevahendite faenud EEK 5005 i 0 15399 13 399
Raibevahendite enud ELUR 3,50-10% 138177 0 g 138177
Eiithevahendite laenud LVL 10.00% A0 i) 4] 310
586936 732925 783172 2103033
31.11.2008
Ineresss Kuni | 3 ja enamat
tuhandetes kroonides Alus-valuuta mEEr aastn 1-2 agstal aasiat Koo kku
Fangalzenud
Tnvesteerimislacnud ELIR 4, 10-7,14%, 371 w83 [RLELH L B2 Talb | 865 (15
Investeerinisiacnud EEK 1 30 1 [ 1700
Faibevahendite aenud” ELIR 2.50-0, 30 A0 235 1k 1] 461 215
Kaibevahendite luenud LTL T.40-10,30% 131 GY9E 1] I 131 9
553 alb G 592 492 166 26 66K

Kohustuste tagatiscks pandiud varade kohta on toodud info Tisas 23,

Inittalled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimisehs
Datelkuupliey ... ZEE.270. ...
\\?"’\E}—’v— Qii_:[tl’!lllii:l"ql”:ni.l'i _%
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A5 Nordic Confractors
Konsolideeritud majandusaasia aruanne 2000

Lisa 14. Vilad ja ettemaksed

tuhandetes Kroonides

Lisa 31.12,.2009 31.12.2008
Yalad tarnijatele 253332 450 147
Valad tédvatatele 48 529 B2 408
Maksuvdlad 4 38 389 T1 494
Valad sidusetteviletele 22 & 4
Saadud ettemaksed 16947 78687
Ehituslepingute tekkepahised kulud I o 128 357
Valad tellijatele ehituslepingzutest 17 119 G983 122418
Dividendivalad 53 000 4]
Intressivilad 4 169 7381
Muud viieviolad 101 497
Muud lihiajalised vélad B Obd 3 34
Kokku 095 352 953 436

Volad téovotjatele koosnevad bilansipiicva seisuga arvestatud kKuid viljamaksmata todtasudest, preemiatest ning
kasutamata puhkusereseryist.

Ehituslepingute tekkepdhised kulud on seotud chituslepingute valmidusastme méiramisega. Nimetatud summas on
tekkepohiselt ehituslepingute teostamiseks tarmitud kaupu ja teenuseid.

Intressivalad tasutakse vastavall laenulepingu @hiaegadele.

Lisa 15. Eraldised

31.12,2009 31.12.2008
Liihiajalised eraldised 10 364 11 600
Pikaajalised eraldised 7 041 6 630
Kokku lithiajalised eraldised 17 405 18 230

Muutused eraldiste viirtuses:

Vastavalt ehituse tGovatulepingutele vastutab etteviic oma 1 eest chitusjiirgse garantiiperioodi jooksul, milleks on
tavaliselt kaks (erandjuhtudel kolm kuni viis) aastat alates tédde Uleandmuse-vastuvatmise akti allakinutamse
kuupdevast. Garanthieraldise suurus olsustatakse eraldi 1ga chitusprojekts kohta ming kajastatakse bilansis liihiajalise
ning pikaajalise eraldisena vastavalt garantiiperioodi 16pptéhtajale,

tuhandetes kroonides

Garantiieraldis 2009 2008
Algsaldo 14 597 16 786
Lisandunud driiihenduse kaudu 6051 0
Eraldiste kasutamine ja tithistamine -15 621 -11 470
Moodustawd paranuitddde eraldis L1 600 9 281
Lappsaldo 16 627 14 597
sh liihiajaline osa 0 386 7067
sh pikaajaline osa 7041 & 630
Initialled for identification purposes anly
Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Mordie Contractors

Konsohideeriiud majandusaasta aruanne 2009

Aruandeperioodil moodustati lihiajaline craldis summas 566 tuhat krooni teetédde tooraine ihe kaevanduse

rekultiveerimisviljaminekute katteks. Aruandeperioodi]l kasutati tiissummas kontserm sidusettevdtte OU Kastani
Kinmisvara negatiivse omakapitali taastamise katteks moodustatud eraldis 3 421 tuhat krooni,

tuhandetes kroonides

Muud eraldised 2009 2008
Algsaldo 3633 0
Eraldise moodustamine Sn0 3633
Eraldise kasummine ja tiihistamine -y 421 0
Lippsaldo 778 3 633
sh Kihiajaline osa T8 3633
sh pikaajaline osa 0 0

Lisa 16, Omakapital

Aktsiad

2001, aastal koosnes AS<1 Nordic Contractors aktsiakapital 150-st tubandest  kiimnekroonise nmimividriusega
akisiast,

2002, aastal otsustatt suurendada aktsiaselts: akistakapitali fondiemissicom teel 38 500 whande kroom varra. Uneks
akisiakapitali suuruseks kujunes 40 000 tubat kroont, mis koosnes neljast miljomst kiimnekroonise nimiviirtusega
akisiast.

2005 aastal otsustati suurendada aktsiakapitali tdiendavate sissemaksetega 40 000 tuhande krooni vorra.

Uueks aktsiakapitali suuruseks kujunes 80 000 tuhat krooni, mis koosneb kaheksast muiljonist kiimnekroonise
nimiviifirtusega aktsiast,

2007 aastal otsustat suurendada aktsiaseltsi aktsiakapitali fondienussiooni teel 120 000 tuhande kroom vérra. Uueks
aktsiakapitali suuruseks kujunes 200 000 twhat kroomi, mus koosneb kahekimnest miljonist kilmnekroonise
nimiviiirtusega aktsiast,

Wastavall 2008, aasta kasunmi jaotamise otsusele on 2009. aastal dividendidena valja makstud 7 000 tuhat krooni ja
dividendikohustusena iiles voetud 53 000 tuhat kroom,

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt drizeadustibule on moodustatud kohustuslik reservkapital, Reservkipital moodustatakse igagiastasiest
puhaskasurm  eraldistest. Igal majandusaasial (uleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kun
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti akisia- vin
osakapitall suurendamiseks: Reservkapitahst e1 v teha villjamakseid akasioniindele.

Kontserni reservkapitalina kajastatakse ka tiitarettevitete reservkapitale.

Muud reservid
Kontserni aruandes kajastatakse muu reserving tiitaretievdtte akisiate fondiemissioont:

Realiseerumata kursivahed
YValuutakursside Gimberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis tekivad Kontserm arvestusvaluutast erinevat
arvestusvaluutat kasutavate vilismaiste drithingute finantsaruannete Gmberhindamisel Kontserni arvestusvaluutasse.

Vaba omakapital ja tingimuslik tulumaks

AS-i Nordic Contractors vaba omakapital seisuga 31. detsember 2009 moodustas 218 004 what krooni. Dividendide
viljamaksmisega omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendidena viljamakstavalt summalt.
Scega on ilansipieva seisuga omanikele voimalik dividendidena villja maksta 172 223 what kroom ning millega
kaasneb dividendide tulumaks summas 45 781 tuhat kroom,

inatiaticd for deniicaton purpases ol
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Date/kuupiey ....7 “(’{(?Jéjfﬁ*
i sipnature/allkin .ottt —
Juhatuse h]g_bk\h%\ Signature/allkin ...« 34/51

KPMG, Tallinn




AS Nordie Contractors
Konsolideerniiud majandusaasta aruanne 2004

Lisa 17. Lopetamata ehituslepingud

Lipetamata chituslepingute tilevaade Kontsernis;

twhandetes kroomdes

Laperamata ehituslepineud alates projeku alpusest Lisanr 31.12.2009 31.12.2008
L dpetamata chituse kalud | 580853 4 169 789
Projektide brutokasum 142577 463529
Miiiigiuluy valmidusastme meetodil 1723430 4633318
Esitarud nduded 1 807 866 4 579 406
Esitatud nouete ja valmidusastme meetodil 54 436 -53 912
arvestatud tulu erinevus

sh nduded tellijatele 3 35547 176330

sh valad tedlijatele 14 119983 122 418

Bilansipdeva seisuga on ehituslepingutega seotud lepingulist kinnipidamisi 36 884 tuhat krooni.
2008. aastal oli vastav summa 27 897 tuhat krooni.

Lisa 18, Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 1dikes

tuhandetes kroonwdes

Tegevusala 2009 2008
Ehites-ja projekieerimisiiad 2412517 3722373
Rendi-ja muud teenused 130026 240664
Kokku 2 542 763 3972037
Piirkond 2009 2008
Eest 2 187 570 3209447
Leedu 11 187 U1 770
[t 270282 229783
Ukraina T3 724 441037
Kokku 2 542 To3 3972037
itialled for identiicdlon purposes onl!
vkirjastatud idenifitseenimiseks
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AS Nordie Contractors
Konselideeritud majandusaasta aruanne 2009

Lisa 19, Miiiidud toodaneu kulud

tuhandetes kroomdes 2009 2008
Eoulum 67 TRE T3 777
Totdukulud 291 381 56753
Muud kulud 2028 791 3 190°851
Kokku miiiidud toodangu kulu 2 387 260 3 651 381

Lisa 20. Uldhalduskulud

tuhandetes kroonides 2009 20008
Kulum G 08D 4 383
Tadigukulud 838 286 151 234
Muud kulud 47 724 69 241
Kaokku iildhalduskolud 142 090 224 858

Lisa 21. Tulumaks

tuhande s kroonides 2009 2008
ividenddelt makstud wilumaks 19 439 30 6RE
Yilisriikide ettevatete wlumaks -14 261 4267
Kokku tulumaksukulu 5178 34955

Lisa 22, Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loch osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile voi olulist moju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on;

1. AS Nordic Contractors  sidusettevdtied;
2. Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega omanikud, viilja arvatud juhul, kui antud

drithingutega 1sikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevotie drilistele otsustele, Lisaks on seotud
osapoolteks eclnevalt kineldatud istkute lahisugulased ja nendega seotud ettevitted:

A5 Nordic Contractors on aruandeaastal weostanud ostu- 13 mitligitchinguid alljirgnevates mahtudes:

ritialied tor dentbcation purposes only
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AS Nordic Contraciors
Konsolideeriiud majandusaasta aruanne 2009

2 009 2009 2 008 2 008
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus (st Miifik Osi Miiiik
OU Luman ja Pojad AS-i Nordic Contractors akisionir 0 475 0 140
OU Schmidt ja Sons Aktsioninga seotud ette vate 0 112 0 0
Toomas Luman AS-1 Nordic Contractors jubataja 0 151 H 310
Egon Mats AS-1 Nordie Contractors ndukogu lipe i) 147 ] 7
Nordecon International ja Arealise
sidusettevdtied Komsern sidusettevdtted i £ 169 0 822
AS Aeronautica A5 MNordie Contractors sidusettevite IS 259 & I 148
Kokku 15 9313 15 2627

Mililgiga ostutehimgute sisuks on valdavalt ehitus-, renditeenused ja kauba ost-miiiik.
Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ele tehingutes eelpoolnimetatud osapooliega kasutatud turuhinnast olulisell

crinevaid hindastd,

Bilansipdeva seisuga olid AS-1 Nordie Contractors nduete ja kohustuste saldod seotud vsapooltega jdrgmised:

H.A22009 31122009 31.12.2008 31.12.008
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Nouded Kohustused Nouded Kohustused
AS Acronautica AS5-1 Nordic Contractors siduscttevite 27 081 i 32756 ]
Nordocon International ja Arealise
stdusettevitted Kontsem adusetteviired 173 407 i 174432 4
OU Luman ja Pojad A5 Mordic Contractors aktsionir 3 1] a0 1510
OU Schmidt & Sons Aklswniriga seotud firma 15 o 0 0
Toomas Luman AS-1 Nordie Contractors juhitaja 159 12 45 23
Egon Mats AS-1 Nordie Contractors néukogu liige 7 0 4 ]
Kokku 200 700 18 207 267 1537
Néuded seotud asapooitele on bilansipdeva seisuga tasumata arved ja laenud koos intressidega.
AS-i NORDIC CONTRACTORS laenunduded seotud osapooliele

311220009 31.12.2008 laenu

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus laen laen Yo
AS Acronautica AB- Nordie Contractors siduseftevite 23625 31095 &%
U Carl Engeli Maja A8 Arealissidusettevite 950 9500 B
OU Sipelga Maja AS-i Arcalis sidusctievite 3290 2420 8%
OU Unigate A8+ Nordecon International sidusciievdne 195060 16 400 0%-8%
Kastani Kinnisvara OU AS-i Nordecon Intermational sidusettevdie 8046 14793 10%
Cnslivinca i'_,'_lf." AS-1 Noedecon Intemational sidusetteviie Tidtd 5412 6%
Sepavara OL A8 Nordecon Imemartional sidusetteviie 2048 e 6%
Kalda Kodu OU AS-1 MNordecon Imtermational sidusetteviie ] 6235 6%
Technopolis-2 TOV AS- Nordeeon Intemationa] sidusciievig 10931 9954 08%
VI Centre TOV A5 MNordecon Intemational sidusetteviic 93053 T8 769 &%
Kokku 177210 176 677

Kontserni juhatuse litkmetele on 2009. aastal arvestatud tasusid ja preemiahtivitisi koos maksudega kokku & 307
tuhat krooni. 2008. aastal oli vastav summa 30 930 tuhat kroom.
Kontsermi noukogu litkmetele on arvestatud 2009. aastal ndukogu litkme tasu koklku | 848 tuhat krooni. 2008, aastal
oli vastav summa 1 881 tuhat krooni,
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Lisa 23. Tagatised ja panditud vara

Vietud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on Kontserni ettevotted sdlminud jargmised kommertspandi
lepingud ja hilpoteegid:

e AS-i Nordic Contractors ja AS Swedbank vahelise laenu fagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Keila vallas,
Lohusalu kiilas summas 15 000 tuhat krooni,

* A5 Tehnopolis Kinnisvara laenude tagatiseks on | jrk hiipoteegid hilpoteegisummadega 60 200 tuhat krooni;
86 300 what kroona ga 100 000 tuhat kroom hoonestustigusele asukohaga Akadeemia tee 15;:15a ja 15b,
Tallinn, Tagatiste bilansiline va#rtus on 345 703 tubat krooni.

»  AS- Arealis poolt AS-st Bwedbank voerud laenu tagatiseks on seatud [ jrk hilpoteck hilpoteegisummaga 12 000
tuhat krooni kinnistule Vesmvdrava 16/1.Vilmsi 17, Tallinn.

e AS-i Arealis poolt AS-st Swedbank voetud laenu tagatiseks on seatud {ihishilpoteek hilpoteegisummaga 15 500
tuhat kroom kinnistutele Lembitu 2 ja 4, Tallinn:

s AS-j Arealis poolt Nordea pangast vietud laenu tagatiseks on seatud 1 jrk.dhishiipoteek hilpoteegisummaga
B0 000 tuhat krooni kinnistule Sipelga 34, Tallinn,

s AS-1 Arealis poolt Nordea pangast vdetud laenule on seatud hilpoteek hoonestusdigusele Toompuiestee 35/
Tehnika 16d 1 vabale jrk. hiipoteegisummaga 208 300 twhat krooni ja csimesele vabale jrk. 15 500 tuhat kroon,
Tagatiseks panditud varade bilansiline maksumus on 276 736 tuhat krooni.

e AS- Arealis poolt Nordea pangast voetud laenu tagatiseks on seatud pant Tehnopolis Kinnisvara AS Eesti
Vidrtpaberite Keskregistris registreeritud 100 tuhandele aktsiale nimividrtusega 10 krooni, moodustades 100%
emitendi aktsiakapitalist; pant finantstagatisena AS Schnelli Arimaja EVKs registreeritud 4 100 tuhandele
akisiale nimivéirtusega 10 kroom, moodusiades 100% emitendi akisiakapitalist; pant fmantstagatisena AS
Nordecon International EVKs registreeritud 23 tuhandele aktsiale nimivairtusrga 10 krooni, moodustades
(,08% emitendi aktsiakapitalist; hiipoteck [ vabale jok, stiska viihemalt 4.080ckoht kinnisturaamatu [V jaos,

15 000 tuhat krooni hoonestusdigusele Akadeemia tee 15,15a,15b, Tallinn,

*  AS5-1 Arealis poolt Mordea pangast vietud laenu tagatiseks on seatud I jrk hiipoteck hupoteegiﬁununag& 63 000
tuhat krooni kinnistule Suur-Patarei 13, Tallinn.

* A5 Liivalaia Arenduse poolt Nordea pangast voetud laenude tagatiseks on seatud I jrk. hitpoteek
hiipoteegisummas 77 000 tuhat krooni ja I jrk.hiipoteek hiipoteegisummas 327 500 tuhat kroom ja 1l jrk:
hiipoteck hitpoteecgisummas 37 200 tuhat kroont kinmistule Litvalaia 45/47, Tallinn, Lacnu tagatiscks oleva vara
bilansiline viidrius on 454 426 tuhat Krooni,

e OU Sine Arenduse poolt AS-st Swedbank vietud laenude tagatiseks on seatud ihishiipoteegid
hiipoteegisummadega 50 000 tuhat kroon: ja 34 600 tuhat kroont kinnistutele Sirje 224,24 26, Tallmn.Panditud
vara bilansitine viifirtus on 71 186 tuhat krooni,

e AS ECE European City Estates poolt Unieredit Bank Eesti filiaalist vaetud laenu tagatiseks on seatud 1jrk.
Uhishiipoteek kinmistutele asukohaga Liivalaia 13/15 ja Tatari m.38, Tallinn, summas 187 700 tuhat krooni.
Kinnisvarainvesteeringu bilansiline virtus seisuga 31.12.2009 on 203 974 what kroont, Tagausdeposin
summas 3 129 tuhat krooni,

» UAB Arealis laenude tagatiseks on kinnistud Vilnjuses ja Klaipedas bilansilises vidrtuses 298 990 tuhat krooni,
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A5 Nordie Contractors
Eonsolideeritud majandusaasta arvanne 2004
e AS Nordecon Internationali kontserni tiitarettevatete poolt seatud hiipoteekide vairtus bilansipdeva seisuga
moodustas 246 840 tuhat kKroont.

* A5 Nordecon Internationali kontserni ja tema tiitarettevatete poolt sélmitud kommertspandilepingute summa
vallasvarale ilansipiieva seisuga moedustas 833 381 tuhat krooni.

» AS-1 Nordic Contractors poolt AS-st Swedbank vietud struktureeritud Nnantseerimislaenu tagatiseks on
panditud 16 462 what AS Nordecon Internationali lihtaktsiat,

Laenude tagatiseks on AS Nordecon International pantinud jérgmiste tiitarettevitete aktsiad:
e AS Swedbank vdetud investeerimislaenu tagatiseks on AS Nordecon Ehitus (100%) ja AS Nordecon Infra

(100%) lihtaktsiad.
e Danske Bank AS Eesti filiaalist vietud investeerimislaenu tagatiseks on AS Eston Ehitus (97,7%) lihiakisiad.

Lisa 24. Bilansivillised kohustused

Bilansivilised kohustused koosnevad viiljastatud pangagarantiidest , kienduslepingutest ja garantiidest.
Kuna garantiide realiseerumise tdenéosus on vilike, pole neid bilansis kohustusena kajastatud.

Pangagarantude jagunenine:
e AS Swedbank garanteerib UAB Arealise poolt Swedbank LT-st voetud laene summas 84 477 tuhat krooni,

s  AS Swedbank  poolt tellijatele antud garantid  AS NMordecon Imternationali kontsernile ettevitete
chitustegevusest tulenevate kohustuste tagamiseks moodustasid bilansipdeva seisuga 298 207 tuhat Krooni,

¢ AS SEB Pank poolt tellijatele antud garantiid AS Nordecon Internationali kontserni ettevdtete-ehitustegevusest
tulenevate kohustuste tagamiscks moodustasid bilansipdeva seisuga 195 234 what kroon.

Kiaenduslepingud ja garantid;

A5 Arcalis garanteerib AS Arealis kontserni ettevdtete poolt vietud lacne summas 99 787 tuhat kroont.
e AS Nordic Contractors on viiljastanud garantiisid summas 827 653 tuhat kroon.

e AS Nordecon Internationali kontserni ettevitted on kidendanud kontserniviliste sidus- ja lhisettevolete
kohustusi summas 21 707 tuhat krooni.
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Lisa 25. Tingimuslikud kohustused

Tingimuslik tulumaks

tuhandetes kroomides 2009 2008
Ettevatte jactamata kasum 218 (04 330739
Potentsiaalne tulumaksukolustus 45 el Y453
Dividendidena on vimalik vilja maksta 172 223 261 284

Maksimaalse (ulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, ¢ jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku e vai1 illetada jaotuskélblikku kasumit seisuga 31.12.2009,

Lisa 26. Bilansipiievajiirgsed siindmused

Raamatupidarmuse aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mus
ilmnesid bilanst kuupdeva 31l.detsember 2009 ja aruande koostarmse kuupdeva vahemukul, kuid on seotud
aruandeperioadi v81 varasematel perioodidel 1oimunud tehingutega,

Bilansipevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voeiud, Kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastagruande hisades,

Veebruaris 2010 miliis AS Arealis AS-1 Luvalaia Arenduse aktsiatest 50% minus | aktsia OU-le Elle Capital.

15.02.2010 solmitud lepinguga miils Nordecon International AS oma 36% suuruse osaluse Litis registreeritud
tiltarettevdttes Nordecon Infra SIA (sh ettevottele kuuluvad tiitarettevotted Vides Tikli SIA, SIA LCB ja B/S BKT).

Mais 2010 suurendati OU-u Sirje Arenduse osakapitali mitterahalise sissemakse teel, et tagada firma netovara
vastavus seaduses sitestatud nduetele, mille kohaselt netovara suurus moodustaks vihemalt poole osakapualist v
viihemalt Ariscadustiku §-s 136 nimetatud osakapitali suuruse,

Lston Ehitus laenunduete restrukiureeriming:

Kontserni tiltarettevite AS Eston Ehitus chitas Pérnu linna kaubanduskeskuse (Pimu Keskus), mis valmis 2009,
aastal. Koos keskusega ehitati samasse hoonesse ka 60 kortent, kus hetkel on peoleli 16ppyviimistiuse tegemine: Pérnu
Keskuse ehitamise tellinud ettevitte Aida Partnend OU osas on 15.01.2010 algatatud saneerimismenetlus, kuna
etteviite sattus makseraskustesse oma kreeditoride ees. Saneerimiskava kiidett heaks 12.04.2010 Pérmu Maakohtu
poolt.

Saneerimiskava kohaselt rahuldatakse nende Aida Partnerid OU vilausaldajate nduded, mis jdiivad alla 10 tuhande
kroomi (0,6 tuhande euro), 100%. Nimetatud piirmédra iiletavaiest nbuetest hitvitatakse kuni 20%. v.a. ehitammst
rahastanud finantseerimisasutuse ja keskust ehitanud AS-1 Eston Ehitus nduded, mus jidvad kehtima tiismahus, kuna
need on tagatud pantidepa. Samuti sétestab sancerimiskava, ¢t Aida Partnerid OU senised omantkud loobuvad oma
osalusest ettevdttes ming osad soetab (100%) Eston Ehitus AS poolt asutatud uus mvesteeringut hoidev ettevate:
Arvestades Aida Partnerid OU majanduslikku olukorda, ¢i ole oswhind kdrgem kui on ettevitte omakapital
31.12,2009 seisuga, s.0. 3 936 tuhat krooni (252 tuhat eurot). Kuna kaubanduskeskust haldava ettevotte omanikuks
suab Kontsern, siis koik nouded Aida Parmerid OU vastu on kavas vormistada tdissummades mber investeeringuks
nimetatud ettevitte omakapitali. Eston Ehitus: AS-] on noue Aida Partnerid OU vastu summas 23 034 tuhat krooni
(1472 tuhat eurot), Keskuse ehitamist finantseerinud pank on sancerimiskava kohaselt valmis refinantseerima antud
laenud tingimustel, mis v0imaldab kortenite 1dpunichitamise ning keskuse kavakohase toimimuse.
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Parnu Keskuse juurde kuuluva parkimismaja ehitamine on olnud pikemat aega peatatud, kuna tellija Win Markets

OU ¢i oma vahendeid hoone 1dpunichitamiseks ning t66de eest tasumiseks. Parkimismaja ehitust finantseerinud pank

Ja ehitusteenust osutanud ettevote olid samad, mis Pdmu Keskuse chitamiselgn, Eston Ehitus AS ndue Win Markets

OU wvastu on summas 19 200 tuhat krooni (1227 tuhat eurot), Win Markets OU-d ootaks ilma olulise

vahelesekkumiseta samuli ees sancernimine v pankrot. Win Markets OU ja Aida Partnerid OU omanikering on

kattuvad. Seetdttu on Win Markets OU osanikud samuti otsustanud loobuda oma osalusest nimetatud ettevattes ning

s¢llegr omandab Eston Ehitus AS poolt asutatud uus investeermgut hoidev ettevite. Nouded Win Markets OU vastu
on kavas vormistada iimber omakapitali investeeringuks samade] pdhimatetel kui Aida Partnerid OU osas.

Kontserni ettevdte Eston Ehitus AS on andnud laene kontsermiviilistele juriidilistele isikutele, kes on seotud Aida
Partnerid OU ja Win Markets OU omanikega. Antud lacnude pohiosa ja intressinduded moodustavad bilansipdeva
seisuga 40 241 tuhat krooni (2572 tuhat ewrot). Juriidilised istkud on mimetatud summad edasi laenanud Aida
Partnerid OU-le ja Win Markets OU-le vastavall kaubanduskeskuse ja parkimismaja ehitamise {inantseerimiseks.
Eelmmnitud saneerimiskava alusel ja muude kokkulepetega loobuvad nimetatud juriidilised isikud oma nouetest Aida
Partnerid QU ja Win Markets OU vastu selliselt, ¢t nduete otsescks vastaspooleks saab Eston Ehitus AS poolt
asutatud uus investeeringut hoidev ettevite. Peale seda on kavas vormistada nduded tdissummades (imber
mvesteermguteks Aida Partnend OU ja Win Markets OU omakapitali,

Peale Aida Partnend OU ja Win Markets OU omanikevahetust need ettevotted ihendatakse: Eston Ehitus AS poolt
asutatud uus investeeringul howdev eltevole omab seepiiel 100% ettevdttest, kellele kuulub téétay kaubanduskeskuse
hoone koos korteritega ja parkimismaja Parnu kesklinnas. Kaubanduskeskuse iilemistel korrustel olevate korterite
viimistlemine |Spetatakse seejirel 2010. aasta jooksul, mil algab ka korterite aktitvme miiik. Poolelioleva
parkimismajg chitamine 16petatakse samuti 2010, aastal, Parkimismaga 10punt ehitamiseks vajammevate summade
eraldamise kohta on olemas finantseerimisasutuse positiivie otsus,

Eelnimetatud pohjuste] ei ole Kontserni juhtkonna hinnangul ostjate vastu esitatud nduete ja jurndilistele isikutele
antud laenude vildrtus bilansipieval, ega selle jirgselt, langenud alla nende bilansilise maksumuse.
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Bilanss
VARAD
(tuhandetes Kroonides) 31.12.2009 31.12.2008
Kiithevara
Foaha ja raha ckvivalendid 2769 72475
Mauded ostiate vasiu
Ostatelt lackumata arved 2 173
Kokku nduded ostjate vastu 245 T3
M itmesugused nouded
Mouded vitar- ja emacttevateicle 1316 31132
Nouded sidusetteviiete vasiy 23 33
Vittlaekumised 24 671 694
Maksude ettemaksed ja tagasinduded il TG
Mouud ettermiakstod kulud 417 | 050
Kokku muud nduded ja ettemaksed 26 427 A6 625
Vianad
Tooraine ja materjal #3 63
Mutigiks ostetud kaubad 134 333
Ettemaksed tarnijatele | |
Kokku varud 183 397
Kiiibevara kokko 39624 11% 670
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Thtarettevitete akisiad jaosakud 464 332 45 453
Fikaajalized néuded titar- ja emactievibtetele 2056940 479 056
Sidusettevirete akisiad ja osad 12 100 104
Pikaajahsed nduded sidusettevatele 23625 A1 085
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud T05953 559 704
Kinnisvaraimvesteenngud 19571 2% T3l
Materisalne pdhivara
Maa Gia 670
Masinad ja seadmed 2 38B 1636
Muu mventar, 1Wérnstad 2424 3351
Lapetamata chitised ja ettemaksed
pohivara dest 5047 4 0454
Kokku materiaalne padhivara o33 {752
Immateraalne phhivara
Litsentsid ja muu immateriaalne pohivara | D3R 1 5336
Kokku immatertaaIng péhivar | 058 | 556
Pahivara kokku 737 517 593 723
VARAD KOKKU 777 141 713 393
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

{tuhandetes kroonides) 31.12.2009 31.12.2008
KOHUSTUSED

L.ithiajalised kohustused

Valakohusmsed

Pikaajalisete lagnude tagasimaksed 698 674
Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed
jaremise] perioodil 3101 4902
Kokku vilakohustused 3799 5532
Valad ja ettemaksed
Ostiate ettemaksed 40 0
Valad tarmijatele T I 363
Valad tiitar-ja ermaetievolewele 62 1220
Valad wovoratele 673 962
Maksuvalad 11 263 2798
Dividendivalad 53000 0
Intressivi lad 382 602
Muud lithiajalised valad 79 69
Kokku valad ja entemaksed a6 707 7 514
Lithiajalised kohustused kokku 70 506 13 086

Pikaajalised kohustused
Fikaajalised vilakohusmsed

Laenud ja kapitalirendi kohustused 371362 373069
Pilaajalised kohustused kokku 371 362 373 069
Kohustused kokku 441 568 386 155
OMAKAPITAL
Aktsiakapital mimaviirtuses 200) 0O 200 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 20 000 20 000
Eclmiste perioodide jaotamata kasum 47 238 65 2440
Aruandeaasia kasum 68 (135 41 998
Omakapital kokku 335273 327 238
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKLU 777 141 713 393
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Kasumiaruanne
tuhandetes kroomdes 20109 2008
Miiligiulu
Autode rentimine T2 3 T8
Ruumide rentming 1 148 1 036
Tarkvara rent 5 460 B 461
Toitlustustesnus 1 353 1024
Rp-ne ja maksualane ndustaming L6 1020
Muud nﬁiiigimlud 4 255 i E3]
Midgiulud kekku 13 888 24 153
Miiidud oodangu kulu 13 861 20 806
Brutokasum 27 3 347
Uldhald uskulud 16027 38 003
Mund drmlud 7552 11°837
Muud dnkalud [ 13 I 074
Arikasum -9 840 -23 898

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud itarenevteie

akisiatelt ja osadell 61931 36422
Finantstulud ja -kulud sidusettevatets
aktsiatelt ja osadelt 0 4]
Intressitulud ja -intressikulud 2689 16 542
Kasum'kaljum valuutakurs: muutesiest ] 2074
Muud finantswlud ja -kulud 0 -8 191
Kokku finantstulud ja -kulud B8 825 6o 847
Kasum enne fulumaksustamist 78 985 42 944
Tulumaks 10 950 951
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 68 035 41 998
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Rahavoogude aruanne
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tulandetes kroonides

2009 2003
Rahavood firitegevusest
Puhaskasum aE (35 41 998
Kermgeerimised
Pahivara kulum ja véiirtuse langus 3523 5056
Kasum/kahjum pdhivara miltigist, neto -7 316 -11 8249
Dividenditulud -1 8 807 -56 422
Finantsinvesteeringu kasum/kahjum,neto -3 124 0
Vidnpaberitembdgi-ja dmberhindiusekasum/ kabjum ] 2 191
Kursikasum laenude dmberhindamisel 0 -2 074
Lihiajalised nduded <E00 -5 110
Wintlackumised -12 977 -6 609
Maksude ettemaksed 716 -T1h
Ettemakstud kulud 633 2 B35
Varude muulus 214 i1
Aritegevusega seotud kohustusie ja
ettemaksele muutus -2 372 -10 450
Makstud ettevdite tulumaks 0 -951
Maksuvdlad -2 | &5 | 634
Kokku rahavood firitegevusest -14 660 -34 407
Rahavood investegrimistepevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara osl -620 -1 776
Kinnisvarainvestcenngu soelaming -OT8 -5 454
Materigalse ja immateriaalse pahivara mididk T H46 35 262
Laekumised aktsiate/vaidrtpaberite midgist 44 (&g 45 346
Tittar-ja siduscttevatete aktsia-ja osakaprtalide sissemakse o (40 30 000
Antud laen -168 01y 474 634
Antud laenu tapasimaksed 17400 95 083
Saadud intressid 30 221 3l 336
Lackunud dividendid g 807 56 422
Kokku rahavood investeerimistegevusest -17 2949 -148 215
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 700 385 BE2
Saadud lsenude tagasimaksed 2870 <33 243
Kapitalirendi pihiesa maksed -1. 310 18 T46
Maksiud intressid -7 267 =22 239
Makstud dividendid -7 00g -6 Lo
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -27 747 251 654
RAHAVOOD KOKKU -59 T06 69 032
Raha ja raba ekvivalendid perioodi alguses 72475 3 443
Raha ja raha ekvivalentide muutus -59 706 649 032
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lipus 12 769 72 475
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Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes kroonides

AS Nordie Contractors
Konsolideeritud majandusaasta arvanne 2009

Kohustuslik

Akisiakapital reservhapital  Jaolamata kasum kokku
Saldo 31.12.2007 200 (o0 8 000 137 240 345 240
Arvandeperiood puhaskasum f 0 41 998 41 998
Reservkapitah suurendamine 0 12 000 =12 000 0
Vilpakuulutatud dividendid 0 0 0 D00 =60 000
Akrsiakapitali suurendamineg ] 1] { [h]
Saldo 31.12.2008 200 (oo 20 00o 107 138 317 238
Valitsevy ja olulise maju all
olevate osaluste bilansiline
VEATUS 0 0 i -49 553
Valitseva ja clulise maju all
olevate osaluste vininus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil eelmisiel perioodidel i i i 578 BOS
Valtseva jaolulise maju all
olevate osaluste vairus
arvestatuna kapitahosaluse
mcetodil 2008, aastal 0 L) 0 -70691
Konsolideerimata omakapital
seisuga 31122008 200 000 20 000 107 238 785 799
Saldo 31.12.2008 200 000 20 000 107 238 327 238
Aruandeperoodi puhaskasiem ] 0 68 035 A8 035
Vilakuubuatud dividendid 0 0 -6 000 -6 (0
Saldo 31.12.2009 200 000 20 000 115273 235 273
Valitseve ja olulise méju all
olevate osaluste bilansiline
viiirtus U { 0 -476 632
Valniseva ja olulise miyu all
olevate osaluste viirus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil eelmistel percodidel 0 ] £ 508114
Valnsevs 14 olulise maoja all
olevate osaluste vainus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil 2009, aastal 0 0 0 -70 469
Konsolideerimata omakapital
seisuga 31.12.2009 200 D00 20 000 115273 290 286

Imitabied for wigniiiicakaln PuTpises Ol
Allkirjastatud identifitseerimiseks
s&l\m |_JE'IT:.‘-"i.\'LIl||:1ﬂ|.:V L ACEACE
e
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AS Nordic Contractors
Konsalideeritud majandusaasta aruanne 2004

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2009, aasta majandusaasta aruandele

AS Nordic Contractors juhatus on koostanud 2009. aasta tegevusaruande, raamatupidamisarvande ja kasumu
Jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Toomas Luman Juhataja \7&\“ \M‘S\\ 2010

MNoukogu on juhatuse poolt keostatud majandusaasta aruande, mis Koosnel tégevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, millele on lisatud audiitort jireldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek ja akisiondride mmekiri, lil
vaadanud ja aktsionéinde Gldkoosolckule esitarmiseks heaks kntnud,

Noukogu:

Alar Kroodo ndukogy esimecs - 2010
Mait Schomdt néukogu lnge . 2010
Egon Mats ndukogu lige 2010
Liivi Luman naukogu liige ﬂgdp #"’f?m—{}
Jiiri Raidla ndukogu litge ..2. ﬁ? é?é 2010
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KPMG Baltics AS Teleghore +3 77 668 TO0

Mardamng S Fan + 372 628777
Tatline 13177 ritemaT wievie kdenig o
Estari

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
AS Naordic Contraclors:akisionidridele

leme auditeerinud lehekileedel 10 kuni 46 esitatud AS Nordic Contractors konsolideeritud  raamatupidamise
dastaaraannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuea 310 detsember 2009, konsolideeritud  kasumiaruannet,
konsolideeritud omakapitall mustuste aruannet ja konsolideeritud rabavoogude arvannet eeltoodud kuupfeval lappenud
majandusaasia kehta, anstaaruande Koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvatet ning muid selgitavaid
lisasid.

Juhatuse kohustised raamatipidamise gastdoraande osas

Juhatuse Kohostuseks on konsolideerilud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja siglane esitamine
kooskilas Eesti hea rasmatupidamistavaga, Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisckontrollisiisteemi
kujundamine ja 166s hoidming, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ju esitamise ilma
pettusiest v vigadest Tulensvate oluliste viarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimatete valimine ju rakendamine
ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegeming,

Apdivtort keduisfisod

Meie kohustuseks on avaldada auditi pihjal arvamust Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta, 'V iisime
auditi fabi kooskdlas Eesti auditeerimisceskirjaza. Auditeerimiseeskiri nduab, et me oleme vastavuses ectikanduetegy
ning ¢f me planeerime ja viime auditi 13bi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne =i sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit Balmab konsolideeriiud raamatupidamise austaardandes esitated arviditajate ja-avalikustatud informatsicoeni
kohta auditi endusmateriali kogumiseks vajalike protseduaride biviimist, Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad
audiitori ptsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise anstaaruanne voib sisaldada
pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaiirkajastamisi, Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiscks viitab
audiitor nende riskide hindamise] arvesse dige ja diglase konsolidecritud reamatupidamise anstaaruande koostamiseRs ja
gsitarmiseks juurutatud sisckontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli wlemuslikkuse
kohta, Audit halmab ko kasutatud arvestuspdhimdtete asjakehasuse, jubituse poolt tehtud raamatpidamislike
hinnangute pahjendatuse ja konsolideeritud raamarnupidamise aastaaruande ildise esituslaadi hindamist,

Usurmne, et keguiud auditi thendusmaterjal on pusay ja asjakohane meie arvamuse avaldamiscks,
AP

Meig arvates kajastah dlalmainitud konsolideeritud rasmatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigest ja Oizlaselt A%
Nordic Contractors  lmantsscisundit seisuga 31, detsember 2009 ning sellel koupdeval [8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoopusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga,

Tallinn, 1. juurms 2010
KPMG Baltics OU
Marva mat 5, T;

Tes
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AS Nordie Contractors
Konsolideerimd majandusaasia aruanne 2009

Kasumi jaotamise ettepanek

tuhandetes kroomdes

Eelmiste penicodide jaotamata kasum 227 691
2009, aasta puhaskahjum -0 al7
Kokku jaotuskdlbulik Kasum seisuga 31,12.2009 218004
Jaotamata kasumi jidk peale Kasumi jaotamist 218 004

Teomas Luman Juhataja w\”\)\ 2010

Juhatuse linge M‘
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Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniiride nimekiri

AS Nordie Contractors
Konsohdeeritud majandusaasta aruanne 2009

kinnitanud tildkoosoleku toimumise (. 2010 ) seisuga oli alljdrgney:

I, OU Luman ja Pojad
Ariregistikood:
Aadress:

Alktsia hik:

Aktsiate arv:

Aktsia nimiviirtus:

2. Luman Toomas
[sikukood:

Aadress:

Alasia itk

Aktsiate arv,

Akisia nimivadrtus:

3. Mats Egon
[sikukood:
Avadress:

Aktsia liks
Aktsiate arv:
Aktsia ninnvairtus:

4. Schmidt Mait
Isikukood:

Aadress:

Aletsia hiks

Akisiate arv:

Aktsia mimpviirmes:

5. OU Schmidt & Sons
Ariregistri kood;

Aadress:

Aktsia lik:

Aktsiate arv:

Aldtsia nimmvadrtus:

6. OU Investar
Ariregisir kood:
Aadress:

Akt=ia luk:
Akisiate arv:
Aktsia mmivairius:

N

Juhatuse Nipe

13377935

Liivalaia 13/13, Tallinn
lihtaktsia

7 000 tuhat

10

35910300301
Parg: 37B, Tallinn
lihtaktsia

4 000 tuhat

10

35403020315

Looklev tee 24, Tallinn
[thtaktsia

2000 tuhat

10

36009220336

Vabaduse pst.109, Tallinn
lihtaktsia

15300 tuhat

L0

10964408

Litvalaia 13/135, Tallinn
lihtakisia

1300 ruhat

10

10955289

Liivalaia 13/15, Tallinn
lthtaktsia

3 000 that

10



A3 Nordic Contractors
Konsolideeritud majandussasta aruanne 20049

Tegevusalade loetelu (emaettevote)

tuhandetes kroonides 2009 2008
Autode rentimine (77111} T2 3781
R uumide rentimine {68201 | 148 | 036
Tarkvard tent (74901) 5 d60) 8 46|
Toitlustusteenus (36101 [ 22 3024
Rp-ne ja4 maksualane ndustamine (69202} 960 | 020
Muud miiiigiulud 4 255 6 831
Kokku kroonides 13 B88 24153

Kavandatavad tegevused aruandeperioodiks 01.01-31.12.2010

EMTAK klassifikaator

77111 Autode réntimine

08201 Ruumide rentimine

74901 Tarkvara rent

36101 Toitlustamine

69202 Rp-ne ja maksualane ndustamine
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Aruande elektroonilised kinnitused

AS Nordic Contractors (registrikood: 10359185) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Signe Turu Sisestaja 29.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu
Tegevusala EMTAK kood

(EEK)
Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901 5459647
Valdusfirmade tegevus 64201 4255140
Restoranid jm toitlustuskohad 56101 1352811
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1148195
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202 960000
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5t) rentimine ja

77111 712172

kasutusrent

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6272020
Faks +372 6 272 027

E-posti aadress nordiccontractors@nordiccontractors.com

Mudgitulu %

39.31%
30.64%
9.74%
8.27%

6.91%

5.13%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei

Ei



