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TEGEVUSARUANNE
Varahaldamise OU alustas tegevust 2005. aastal.

2005 aastal soetati kolm lthiajalist finantsinvesteeringut dugitte osaluste ndol, millised 2006.a.
vOOrandati. Mutgist saadud kasumi arvel soetati kinnisvaehjamuid finantsinvesteeringuid.

2008 aastal juhatuse liikmetele palka ega muid tasusid eiakstud. Ettevottel téotajaid ei olnud.

Varahaldamise OU pdhitegevusalaks on EMTAK-i jargi kinnisviieleandmine ja kaitus, kood
68329.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 14 toodud Varahaldamise OU 200&anaatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arveshidgfeihion vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne Kkajastab 0Oigesti ja Oiglatedvotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Varahaldamise OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Martin Maask
Juhatuse liige

Tartus 11. juuni 2010
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Varahaldamise OU

2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
tuh. kroonides

VARAD

Kaibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Muud luhiajalised nduded
Maksude ettemaksed

Muugiootel p6hivara

Kéaibevara kokku

Pdhivara

Tltarettevotete aktsiad ja osad
Pikaajalised nduded

Materiaalne pdhivara

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvélad

Luhiajalised kohustused kokku
Laenud, vblakirjad ja kapitalirendikohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kam
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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Kasumiaruanne
tuh. kroonides

Lisa nr 2008 2007
Muugitulu 8 1107 975
Kaubad, toore ja materjal -214 -345
Mitmesugused tegevuskulud -68 -213
To66jou kulud
palgakulu 0 0
sotsiaalmaksud 0 0
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -110 -110
Muud arikulud -4 -3
Arikasum 711 303
Arikahjum 0 0
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -608 -489
Muud finantstulud 1328 1920
Finantstulud ja -kulud kokku 720 1431
Tulumaks -66 0
Aruandeaasta puhaskasm 1365 1734
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Rahavoogude aruanne
tuh. kroonides

2008 2007
Rahavood aritegevusest
Arikasum 711 303
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum 110 110
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutu 1294 -1 887
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete mi -62 80
Saadud intressid 328 1815
Makstud intressid -608 490
Makstud ettevotte tulumaks -66 0
Kokku rahavood &ritegevusest 1707 -69
Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus -11 782 14 000
Muude finantsinvesteeringute muuk 11514 0
Antud laenud -1 398 9922
Antud laenude tagasimaksed 780 8 010
Kokku rahavood investeerimistegevusest -886 -15912
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 650 17 375
Saadud laenude tagasimaksed -1131 1 365
Dividendidevajamaksed -302 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -783 16 010
Rahavood kokku -38 29
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 54 25
Raha ja raha ekvivalentide suurenemine -38 29
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 54
Omakapitali muutuste aruanne
Jaota:
mata
Osa- kasum/
kapital kahjum Kokku
Aruandeperioodi puhaskasum 0 6857 6857
Saldo seisuga 31.12.2006 40 6858 6898
Aruandeperioodi puhaskasum 0 1734 1734
Saldo seisuga 31.12.2007 40 8592 8632
Aruandeperioodi puhaskasum 0 1365 1365
Makstud dividendid 0 -238  -238
Saldo seisuga 31.12.2008 40 9719 9759
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimatted

Varahaldamise OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruannetatukldasoskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud sdetusraae printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eestidgooni

1.Finantsvara ja—kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesigeid, ndudeid ostjate vastu ja muid lUhi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on vdetud laenud, viitv@kg@statud volakirjad ning
muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused.

Finantsvara ja -kohustused vOetakse algselt arvele nendessa&sumuses, milleks on antud
finantsvara vOi -kohustuse eest makstud voi saadud tasnéighartus. Finantsvarad eemaldatakse
bilansist siis, kui ettevbte kaotab Giguse finantsvaradesheubtele rahavoogudele voi ta annab
kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood mamilas finantsvaradega seotud
riskidest ja hivedest. Finantskohustused eemaldatakse bilansjskis need on rahuldatud,
[6petatud voi aegunud.

2. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis riglaji rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), Bukiulisi téhtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid.

3. Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisaltiedakse vaartuspaeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplesnigggil hoitavad vaartpaberid (aktsiad,

vOlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla dstustahtajaga vaartpaberid, mille

lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesseejatesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a.
sellised osalused titar- ja sidusettevotjates, mida keglseakonsolideerimise voi kapitaliosaluse
meetodil) kajastatakse Oiglases vaartuses, juhul kiorsesaldusvaarselt hinnatav.
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Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaamusiised kajastatakse kasumi voi kahju-
mina aruandeperioodi kasumiaruandes.

4. Nouded ostjate vastu

NOuetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavaparasgevnse kaigus tekkinud lthiajalisi
ndudeid. NOudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetismages (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nbuete vaartuse langust ($aduest allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summadeisvaartusest. Varem alla hinnatud
ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatderidadgelate nduete kulu vahendamisena.

5. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (iaane), mida ettevote hoiab
renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja miidasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele temedusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o0 notaritégiliilyud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing toise#iolaset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglase vaartusedieet

6. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegekasutatavaid varasid kasuliku
tobeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 30 000 krooni.

Materiaalne p6hivara vOetakse algselt arvele tema sodtasmases, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt s@eganiseotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema to6seisundisse ja -asukohtariktet pdhivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akuitudekulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud matse pdhivara arvestus toimub sar-
naselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud k&gdsta pbhivarana, kui on

tbenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevajsinaaslikku kasu ning varaobjekti

soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hoddesngndikulusid kajastatakse kuluna
nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meefodortisatsioonimaar maaratakse igale
pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooe@dtilise I6ppvaartusega varaobjektide
puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse aimmdtusmaksumuse ja lB6ppvaartuse
vahelist amortiseeritavat osa.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil warakasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmargil ning Iopetatakse kui [dppvaartus uletab tigagsakmaksumust, vara 16pliku
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eemaldamiseni kasutusest voi timberklassifitseerimisel “miitigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval
hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amoaisamseetodi ning l6ppvaartuse poh-
jendatust.

7. Tulude arvestus

Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

8. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodiiritegevuse rahavoogude leidmisel on

korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingm@ju ja &ritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2. Nduded ostjate vastu

Nouded koosnevad tahtaegsetest summadest ja ebatdenédmiaeiaid ndudeid ei ole. Lootusetuks
ei ole 2008 aastal ndudeid tunnistatud.

Lisa 3. Tutarettevotete osad

Omandatud osalus RTM HALDUSBU-s soetusmaksumuses 240 tuhat krg@hidhandu Halduse
OU-s soetusmaksumuses 11 528 tuhat krooni.

Lisa 4. Muud luhiajalised n6uded

Muud luhiajalised nduded on antud laenud intressimaaraga 3,5-12g#stamistahtajaga 2009aasta.

Lisa 5. Materiaalne p6hivara (tuhandetes kroonides)

Maa Ehitised Kokku
Soetatud 2005 aastal 1350 0 1350
Saldo 31.12.2005 1350 0 1350
Soetatud 2006 aastal 500 2201 2701
Aruandeperioodi 28 28
kulum
Saldo 31.12.2006 1850 2173 4023
Aruandeperioodi 0 110 110
kulum
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Soetusmaksumus 1850 2201 4051
31.12.2007

Jadkmaksumus 1850 2063 3913
31.12.2007

Aruandeperioodi 110 110
kulum

Jadkmaksumus 1850 1953 3803
31.12.2008

Lisa 6. Laenukohustusedtuhandetes kroonides)

Tagasimakse¢ Intressi-
Saldo 31.12.200 tahtaeg maar

SEB Uhispank 183t 03/10/201: 5,41
Kokku 183t

Saldo 31.12.200
SEB Uhispank 149 03/11/201.: 5,41
Kokku 149¢

Saldo 31.12.200
SEB Uhispank 1132z 03/11/201: 5,41
Kokku 1132

Lisa 7. Maksuvdlad ja ettemaksed(tuhandetes kroonides)

31.12.200.a.31.12.200

Kaibemaksu ettemaks 0 29
Kaibemaksuvdlg 13 0
Ettevotte tulumaks 3 0
Kokku 1€ 29

Lisa 8. Mlugitulu
2008. aastal saadi muugitulu 1107 tuh. krooni kinnisvara UUrileaedtra kaitusest Eestis.

EMTAK on 68329.

Lisa 9. Omakapital

31.12.200¢ 31.12.200
Osakapital (tuhandetes kroonides) 40 40
Oosade arv (tk) 1 1
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Osade nimivaartus (tuhandetes kroonides) 40 40

Lisa 10. Laenude tagatised ja panditud varad

Varahaldamise OU poolt SEB Uhispangalt saadud pikaajalise lagatiseks on seatud hiipoteek
kinnistule Papli 2, Loksa.

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
Varahaldamis®©U 2007 a. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad vile séle olulist mdju omavad
isikud));

b. titarettevotteid;

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nendet polkrollitavaid vdi nende olulise
moju all olevaid ettevotteid.

Seos Ettevote Antud laen Noue
31.12.2008
Juhatuse liige Agron 70 9
Halduse OU
Osalus RTM 648 2219
Halduse OU
Osalus Landinvest 70 708
ou
Kokku 788 2936
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Varahaldamise OU juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepamekata 2008. aasta puhaskasum
jargmiselt:

1. 100 tuhat krooni dividendide valjamaksmiseks

2. 1634 tuhat krooni jaotamata kasumisse

Dividendide valjamaksmisega kaasneb tulumaksukulu 27 tuhat krooni.

Martin Maask
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Juhatuse allkirjad 2008 a majandusaasta aruandele

Varahaldamise OU 2008 a majandusaasta aruande, mis on kinnisanikieoiildkoosoleku poolt 28.
juunil 2009 otsusega, allkirjastamine. Juunil 2010a.

Martin Maask
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Aruande elektroonilised kinnitused

Varahaldamise OU (registrikood: 11106888) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Loidi talu, Rampe
. kula, Tolliste vald,
Martin Maask 35412195713 20000 EEK
Valga maakond,
Eesti

IImatari 20, Tartu
Tauri Sokk 37505012755 linn, Tartu 20000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress martinmaask@hot.ee

Mobiiltelefon +372 5052681

Mudgitulu
(EEK)

1107000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



