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O Easy Stay Hospitality Group 2009. a majandusaasta aruanne

Ettevottest lithidalt

Easy Stay Hospitality Group OU opereerib Tallinnas, Paldiski mnt 1 ja 3 asuvaid Unique Hotels
kaubamiirki kandvat hotelli.

Péhitegevusvaldkondadeks on majutus, toitlustus ja konverentsiteenused.
Ettevatte peamised majutuskliendid 2009 aastal tulid:

Baltimaad 2 353 klienti
Saksamaa 2 135 klienti
Suurbritannia ja lirimaa I 732 klienti
Soome 1 610 klienti

Peamised sdidueesmirgid vastavalt majutatute arvule olid

Puhkusereisijad 6 602 klienti
Toéoreisijad 1 497 klienti
Konverentsikliendid 860 klient
Muud reisijad 369 klienti

2009 aasta jooksul oli hotelli keskmine tdituvus protsent 40%

Easy Stay Hospitality Group OU peab oluliseks oma klientide, 1éitajate ja osanike rahulolu ning
tasakaalustatud suhteid timbritseva keskkonnaga.

Turuiilevaade
EESTI TURISM 2009

Eesti siseturism

Nii absoluutarvudes kui ka protsentuaalselt vihenes siseturism majutusettevotetes rohkem kui
viilisturism. 2009.a. jaanuaris detsembrini 66bis Eesti majutusetievotetes 707 865 siseturisti. Nende arv
vithenes 170 624 vorra chk 19% vorreldes 2008.a. sama perioodiga. Siseturistide ddbimised
majutusettevitetes kasvasid miirkimisviltirselt 2005.-2007. aastal. kuid alates 2008.qa. 11 kvartalist
hakkasid mOju avaldama teated halvenenud majandusolukorrast. mis eelkdige mdjutasid thdreise.
Siseturismi kiire kasv 2005.-2007. aastal tulenes eelkdige majanduskasvust Eestis, tinu millele said Eesti
elanikud rohkem kulutada oma isiklikele puhkusereisidele ning Eesti firmad ja asutused seminaridele ja
firmaiiritustele. Seetdttu on ka iseloomulik halvenenud majandusolukorra kiire maju siseturistide
Gibimiste arvu viihenemisele majutusettevitetes ja vilhenemine majandusbuumile eelnenud tasemele —
2009.a. jdi nende Gobimiste arv monevorra alla 2006.a. tasemele.

Arvuliselt suurim oli 2009.a. jaanuarist detsembrini langus Tallinnas (-68 569 vrra ehk 26%). kuid
siseturism vithenes tunduvalt ka Tartus, Pirnus. Harju, Saare ja Valga maakonnas.,

Samas vaid viihem kui 20% mitmepiievastel siserciside! kiiivatest Eesti elanikest 6tibis reisil
majutusettevitetes. Eesti elanike suviste sisereiside uuring. mis kajastas juunist augustini tehtud
mitmepievaseid vaba aja reise. nditas aga, et 2009.a. suvel oli selliste sisereiside arv 6% suurem kui
2008.a. suvel.

Sissetulev turism

2009. aasta niiitas oluliselt halvenenud tulemusi ka sissetulevas turismis, kuigi endiselt mojutas kriis
siseturismi rohkem kui sissetulevat turismi. Lisaks sellele. et majanduskriis viihendas otseselt
reisimisaktiivsust, mdjutas Eesti turismi negatiivselt ka transpordiiihenduste viihendamine: lendude arvu
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viihendamine ja mitmete lennuliinide sulgemine (niiteks ithendused Saksamaa, Suurbritannia, Rootsi ja
Norraga).

Maailma Turismiorganisatsiooni (UNWTO) esialgsetel hinnangulistel andmetel oli 2009.a. 66bimistega
viilisreiside arv kogu maailmas 880 miljonit, mis oli 40 miljoni vorra vihem kui 2008.a. Languse
peamiseks pdhjuseks on majanduskriis. 2009.a. viihenes Gobimisega vilisreiside arv kogu maailmas
keskmiselt 4% varra. Langus oli suurim [ kvartalis: jiéirgnevate kvartalite tulemused niiitasid jirk-jirgulise
paranemise miirke. [ kvartalis viihenes villisreiside arv 10%. 11 kvartalis 7%. I11 kvartalis 2% ning IV
kvartalis kasvas turistide arv 2% (vorreldes 2008 aasta IV kvartali suhteliselt madalate néitajatega).

Prognoos aastaks 2010

2010. aastaks prognoosib UNWTO et turism kogu maailmas hakkab tasapisi taastuma, kuid see on
aeglane (+1-2% vorreldes 2009.a. madala tasemega) — celkdige tulenevalt téopuuduse jitkuvast kasvust
ja kirgest tasemest 2010, aastal, See tihendab, et 6dbimisega vilisreiside arv Euroopa riikidesse kokku
jouab uuesti enam-vithem 2008.a. tasemele alles 2011, aastaks.

Kuigi UNWTO on varem prognoosinud, et driturism vdib hakata taastuma varem kui puhkuseturism, siis
Tourism Economicsi hinnangul on 2010.a. taastumine Kiirem pigem puhkusereiside osas.
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OU Easy Stay Hospitality Group

Juhatuse tegevusaruanne

Miidgitulu ja majandustulemus

2009, a majandusaasta aruanne

Easy Stay Hospitality Group UI['J mitiigituly oli 2008 aastal 19913 721 krooni ja 2007 aastal 21 800 976 krooni.
Easy Stay Hospitality Group OU majandustegevuse kahjumiks kujunes -4 010 465 krooni,

Easy Stay Hospitality Group OU miifigitulu ja majandustulemuse jaotus tegevusalade Ioikes:

EEK Miidigitulu Majandustulemus
Tegevusala 2000 2008 2009 2008
Majutusteenus 6139231 10946 559 3 746 591 8461 028
Toitlustusteenus 5658 108 8113119 1419 290 2034 854
Muud kaubad ja teenused 153 337 854 044 5083 231 858
Kokku 11950677 19913 721 5170 963 11 627 739
Jagamatud kulud 11222 776 15 649 027
Arikasum -6 061 978 -4 077 404
Finantstulud, kulud -175 983 66 939
Tulumaks

Puhaskasum -6 237 961 -4 010 465

Bilanss fa rahavoogude aruanne

Easy Stay Hospitality Group OU koguvarude maht oli seisuga 31.12.2009 kokku 2 528 130 krooni. Bilansimaht
viihenes 946 018 krooni vorra. Ettevdtte kohustused olid seisuga 31.12.2009 9 332 360 krooni ja suurenesid
vorreldes seisuga 31,12.2008 5 291 942 Krooni vorra.

Ariitksuste iilevaade

2009 aastal oli ettevottel stabiilne majandustegevus. Easy Stay Hospitality Group OU poolt opereeritav Uniquestay
Tallinn hotell asub Toompea miejalamil, paari minuti jalgsi tee kaugusel Vanalinnast. Toompea lossi ja Vene
Oigeusu Kiriku liheduses.

Uniquestay Tallinna hotell paikneb kahes kdrvutiasetsevas trendikas ja viirskelt renoveeritud packivist hoones, mis
pirinevad aastast 1870, Peamaja oli esialgselt ehitatud Saksa Parun von Stackelbergi eramuks. Hotelli interjiidr on
stitlne, soojade toonidega ning huvitava valgustusega, mis pakub midagi viirsket ning omaniolist tavalisele.
traditsioonilisele sisekujundusele.

Hotell sobib ideaalselt nii firi-kui ka pubkusereisijale, kuna igas toas on tasuta arvuti ja internetiithenduse
kasutamise  voimalus.  kohvi  ja  tee  tegemise  vdimalus  ning  digitaalne  miniseil.
Hotellis on kokku 77 moodsalt sisustatud mugavat tba, mis mahutavad kokku 148 kiilastajat.

07.11.2007 sdlmis Easy Stay Hospitality Group OU opereerimislepingu Vihula Mbisa opereerimiscks. 2008 aastal
kajastuvad Vihula tulemused Easy Stay Hospitality Group € W all.

Oktoobris 2008 avati kahetdarnihotell .City Hotel Tallinn™ asukohaga Paldiski mnt. 3

Miirtsis 2009 renoveeriti Uniquestay Tallinn hotell asukohaga Paldiski mnt 1. Alates 01.05.2009 peale pohjalikku
renoveerimist muutus Uniquestay Tallinn kdrgema taseme hotelliks .von Stackelberg Hotel Tallinn™,
Renoveerimise Kiigus vuendati nii horellitube kui ka avalikke ruume, sealhulgas ka lobby. restorani ja kohvikut.
Renoveerimistitde tulemusena on hotellis kokku 69 moodsalt sisustaud mugavat tuba,

Aastal 2010 soovitakse alustada Spa ehitustbtdega von Stackelberg Hotel Tallinnas,
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Divisioni majandustulemused
Majutusteenused teenisid 2009 aastal 6 138 231 kroonise kidibe juures 3 807 174 krooni kasumit
Toitlusteenused teenisid 2008 aastal 5 658 108 kroonise kiiibe juures 1 479 873 krooni kasumit

Muud hotelliteenused teenisid 2009 aastal 231 091 kroonise kiibe juures 72 671 krooni kasumit

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pdhivarasse kokku 166 453 krooni.
Personal ja jultatus

OU Easy Stay Hospitality Group keskmine tditajate ary majandusaastal oli 31 t6dtajat. Kogu personali kulu oli
5 646 269 krooni.

Ettevdtte juhatuse liikmele maksti tiétasu summas 319 194 EEK (bruto)

31.12.2009 seisuga oli OU Easy Stay Hospitality Group juhatuses kolm liget,

Finantssuhrarvad
2009 2008
Miiigitulu (kroonides) 11950677 19913 721
Tulu kasv 1% 1%
Puhaskasum (kroonides) 6237961 -4 010 465
Kasumi kasv 56% -6%
Puhasremtaablus =52% -20%
.ithiajaliste kohustuste kattekordaja 0 !
ROA =247% -115%
ROE 02% 709 4

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibe kasv (%) = (milligitulu 2009 — miidgitulu 2008)/
miidigitulu 2008 * 100

0 Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 — puhaskasum
2008)/ puhaskasum 2008 * 100

0 Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

o Luhigjaliste kohustuste  katickordaja  (kordades) =
kdibevara/lithiajalised kohustused

a ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

o ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Sudatuse fijge
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et;

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotied on kooskolas Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (IFRS - International Financial Reporting Standards), nagu need on vastu
vietud Euroopa Liidu poolt:

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Easy Stay Hospitality Group finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid:

0 OU Easy Stay Hospitality Group on jitkuvalt tegutsev

Paul Raymond Taylor Juhatuse lilge 01.06.2009

Michael Edward Pilkington juhatuse liige 01.06.2009
f I."f|

Hans-Henrik Kjolby juhatuse liige ... 01.06.2009
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Bilanss

(kroonides)

Lisa nr 3.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 2 253954 326 184
Nouded ja ettemaksed 3 | 875 900 2681 421
Varud ja miliigi ootel varad 5 157 467 108 978
Kiiibevara kokku 2287 321 3116582
Pahivara
Materiaalne pahivara 6 240 809 357 565
Pahivara kokku 240 809 357 565
VARAD KOKKU 2528 130 3 474 148
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 2 528 660 2 102 427
Volad ja ettemaksed 8 6 803 700 1937990
Liihiajalised kohustused kokku 9 332 360 4 040 418
KOHUSTUSED KOKKU 9 332 360 4 040 418
Omakapital
Osakapital 16 I 000 000 1000 000
Kohustuslik reservkapital 104 004 100 000
Jaotamata kasum -7 904 231 -1 666 270
OMAKAPITAL KOKKU -6 804 231 - 566 270
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2 528 130 3474 148
9
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2009, a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa nr 2009 a. 2008.a
Aritulud
Teenuste miitik 9 I1 950 677 19913 721
Miiiigitulu kokku 11 950 677 19913 721
Arikulud
Miiiidud kaupade ja teenuste
kulu 10 -3 232 24| -4 325 745
Brutokasum 8718 436 15587 976
Turustuskulud 11 =5 767436 -6 655923
Uldhalduskulud 12 -8 989 535 =13 030 907
Muud diritulud 34 993 63 730
Muud Hrikulud -38 436 =42 280
Arikasum -6 061 978 -4 077 404
Finantstulud- ja kulud
Finantstulud 42 761 240 804
Finantskulud -218 T44 -1 73 865
Finantstulud- ja Kulud kokku -175 983 66 939
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist majandustegevusest -6 237 961 -4 010 465
Tulumaks - -
Arvandeaasta puhaskasum{-kahjum) -6 237 961 -4 010 465

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne

2009. a majandusaasta aruanne

(kroonides)
Lisa 2009%.a. 2008.a.
Rahavood dritegevusest
Arikasum 6061978 -4 077404
Korrigeerimised:
Pahivara kulum 6 283 209 258 712
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus BO5 521 4 307 633
Varude muutus -48 489 42 006
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 4 865 709 -HR2 962
Makstud intressid -162 823 -154 580
Kokku rahavood diritegevusest -318 851 -306 595
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara
spetus 6 =166 453 -199 693
Saadud intressid 180 331
Kokku rahavood investeerimistegevusest -166 453 -19 362
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2034716 1 D58 486
Saadud laenude tagasimaksed -1 621 643 -800 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 413 073 258 486
Rahavood kokku =72 231 -67 471
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 326 184 391 939
Raha ja raha ekvivalentide muutus =72 231 -67 471
Valuutakursside muutuste moju 1716
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 253 953 326 184

Juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne

Omakapitali muutuste arvanne
{ kroonides)

2009, a majandusaasta aruanne

Osakapital  Reservid Jaotamata Kokku

kasum
Saldo seisuga 31.12.2007 1 000 000 100 000 2344195 3444195
Aruandeperioodi kahjum - - 4010465 4010465
Saldo seisuga 31.12.2008 1 000 000 100 000 -1 666 270 -566 270
Aruandeperioodi kahjum - - -6237961  -6237 961
Saldo seisuga 31.12.2009 1000000 100 000 -7904 231 -6 804 231

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Uldinformatsioon

OU Easy Stay Hospitality Group on Eestis registreeritud ettevite, mille tegevus toimub Eestis. Ettevdtte
pohitegevuseks on Uniquestay kaubamirki kandva hotelli opereerimine. OU Easy Stay Hospitality Groupi
emaettevite on Easy Stay Holding OU, kellele kuulub 100% osalust.

Ariseadustikust lihtuvalt Kinnitab juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mille ks osa on ka
raamatupidamise aastaarunne, osanike {ildkoosolek.

Aruande koostamise iildalused

OU Easy Stay Hospitality Group 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas
Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS < International Financial Reporting Standards). nagu need
on vastu vietud Euroopa Liidu poolt.

Raamatupidamise  aastaaruandes  esitatud  finantsniiitajad — tuginevad  péhiliselt  nende  ajaloolisele
soetusmaksumusele, viilja arvatud Siglases viliintuses muutustega libi kasumiaruande Kajastatavad finantsvarad,
mida kajastatakse diglases viifinuses. vastavalt allpool kirjeldatud arvestuspohimdtetele.

IFRS-ga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab  juhtkonnapoolset  eelduste
kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis mdjutavad rakendatavaid arvestuspdhimotteid,
kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja Kulusid. Hinnangud ja nendega scotud eeldused tuginevad
ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele. mis arvatavasti on asjakohased ning Eihtuvad
asjacludest, mis kujundavad pohimdtted varade ja kohustuste viirtuste hindamiseks. mis ei tulene otseselt muudest
allikatest. Tegelikud tulemused voivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid ecldusi vaadatakse iile pericodiliselt. Raamatupidamislike hinnangute
iilevaatamisest tulenev maju kajastatakse hinnangute muntmise perioodil, kui see majutab tiksnes antud perioodi,
voi antud ja tulevasi perioode, kui muutus méjutab nii jooksvat kui ka tulevasi perioode.

Arvestus- ja esitlusvaluuta

Ettevittes peetakse arvestust valuuta, milleks on ettevitte fritegevuse pdhilise majanduskeskkonna valuuta
(arvestusvaluuta), OU Easy Stay Hospitality Group arvestusvaluuta on Eesti kroon.

Vidlisvalunsatehingud

Vilisvaluuwtatehingud on teisendaiud Eesti  kroonidesse tehingupdeva kursi alusel. Bilansipiieva seisuga
viilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on hinnatud bilansipiieval kehtiva valuutakursiga, Koik
valuutakursside timberarvestustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning ndudmiseni deposiite pangas.

Finantsvarad
Saéltuvalt finantsvarade omandamise eesmiirgist ja juhtkonna plaanidest jagatakse finantsvarad jirgmistesse
kategooriatesse:

o Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,

¢ nouded ja laenud;

* miiiigioote]l finantsvarad.
Oiglases viilirtuses muutusega libi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad voetakse algselt arvele nende diglases
villirtuses , tehingukulud kajastatakse kasumiaruandes. Antud kategooria finantsvarasid kajastatakse edasiselt
nende Oiglases viilirtuses ja Giglase viifirtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse perioodi
kasumiaruandes.
Ettevote ei ole liigitanud iihtegi finantsvara lunastustihtajani hoitavaks investeeringuks ega milligiootel
finantsvaraks.
Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele Giglases viirtuses koos tehingukuludega. Edusiselt kajastatakse laenusid
ja ndudeid korrigeeritud soetusmaksumuses.

jinharuse liige
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Néuded ostjate vastu

Nouded on esmalt arvele voetud nende diglases viiiirtuses koos tehingukuludega, Pirast esmast arvele votmist
kajastatakse nduded korrigeeritud soctusmaksumuses, millest on viihendatud vidrtuse langusest tulenevad
allahindlused. .
Kui on tdendoling, et ettevite ei suuda koguda kokku kéiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele,
hinnatakse nduded alla. lga Konkreetse ndude lackumist hinnatakse eraldi. Ebatdendoliselt lackuvad néuded
hinnatakse bilansis alla tdendoliselt lackuva summani. Viliirtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiarvandes pericodi Kuluna.

Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilanses liltudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vai neto
realiscerimismaksumus, Varud vietakse arvele nende soctusmaksumuses. mis koosneb ostukuludest ja muudest
otsestest kulutustest. mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viidrtuse arvutamise] kasutatakse kaalutud keskmise seotushinna
meetodit.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil mitiidud toodangu
{kaupade, teenuste) Kuluna.

Materiaalne péhivara

Pohivarana kajastatakse ettevotte oma majandustegevuses Kasutatavaid varasid kasuliku elueaga iile iihe aasta.
Materiaalse pdhivara vietakse algselt arvele soctusmaksumuses. mis koosneb ostuhinnaast ja otseselt soetamisepa
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiscks t6seisundisse- ja asukohta. Pohivara soetamiseks voetud
finantskohustustega seotud Kulutused kapitaliseeritakse pohivara koosseisu.

Materiaalset pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on viihendatud akumuleeritud kulumi ja
varade viifirtuses viihenemisest tuleneva kahjumi vorra. Erinevus pohivara soetusmaksumuse ja
|6ppvidrtuse vahel amortiseeritakse pdhivara kasuliku eluea jooksul. Kui matenaalne pohivara koosneb
olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse need komponendid eraldiseisvate
varaohjektidena selliste amortisatsiooninormidega, mis vastavad nende kasulikule elueale. Kasulike eluigade,
ldppviidirtuste ja amortisatsiooni arvestusmeetodite pdhjendatust hinnatakse igal bilansipieval. Kui vara
Idppviidrtus iiletab tema bilansilist jidkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine.

Pohivara amortiseeritakse Fihtudes nende Kasulikust elueast, kasutades lineaarset arvestusmeetodit,

Materiaalse pohivara grupp . ; Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 nastat
Inventar. tédriistad jms, 3 — 5 aastat '
Viiikevahendite kogumid 2-3 nastat

Varade vidrtuse fangus

Materiaalse pdhivara bilansilise viiiirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid stindmused vii
asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav viilirtus vaib olla langenud alla tema bilansilise vadrtuse. Kui sellised
asjaolud on olemas, viib ettevGte libi vara kaetava viilirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav viidirtus on
viiiksem kui bilansiline viifirtus, siis hinnatakse see vara vii raha genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni
kaetava vidriuseni. milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niitidisviiiirtus (chk
kasutusviirtus) voi selle vara diglane viidrtus, mida on vithendatud milligikulutustega, olenevalt kumb on korgem.
Vara diglase viiiirtuse miiliramisel kasutatakse vajadusel ettevitteviiliste ekspertide abi. Allahindlus Kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real pdhivara amortisatsioon ja viifirtuse langus.

Kui hiljem vara Kkaetav viidrtus on tousnud ile vara bilansilise vairtuse, siis allahindlus tihistatakse ja
suurendatakse vara bilansilist viértust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise viidrtuseni, mis varal oleks, kui
allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tithistamine kajastatakse kasumiarvandes samal real. kus kajastati ka
varasem allahindlus.
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Rendiarvestus

Etrevate kui reninik _
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase villirtuse summas voi rendimoksete
miinimumsumma niiiidisviartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
Jja kohustuse jiadkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimiiin on
igal ajahetkel kohustuse jadkvildriuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga , kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t&diga voi
rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse {ileminek ei ole piisavalt kindel). olenevalt sellest, kumb on
ltihem.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna,

Finantskohustused

Finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused)
vietakse algselt arvele nende diglases vidrtuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimiiira meetodit. Nende finantskohustuste . mida ei kajastata diglases viiirtuses muutustega libi
kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse diglasest vaiiriusest kohustuse soetamisega otseselt kaasnevad
tehingukulud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipiieva toimunud kohustavast simdmusest tulenevaid kohustusi, millel
on kas seaduslik voi lepinguline alus voi mis tulenevad ettevitte senisest tegevuspraktikast, mis nduavad varast
loobumist, mille realiseerumine on tdendioline ja mille maksumust on vdimalik usaldusvidrselt mddta, kuid mille
realiseerimise aeg voi summa ¢i ole tipselt teada.

Eraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdendioliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on jubtkonna hinnangu
kohaselt bilansipiieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi ileandmiseks kolmandale
osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub toendioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse
seda diskonteeritud viilirtuses (eraldisega seotud villlamaksete niilidisviliirtuse summas), viilja arvatud jubul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse arvandeperioodi kuludes.

Lubadused. garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vithetdeniioline vai millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusviliirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vivad tulevikus
muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades potensiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevotte kasumit, vaid
dividende. Alates 01, jaanuvarist 2008 maksustatakse dividende twlumaksumiiiiraga 21/79 (kuni 3).detsembrini
2007 kehtis tulumaksumiiér 22/78 ning kuni 3 1. detsember 2006 kehtis maksumidiic

23/77) netodividendina viiljamakstud summast, mida on voimalik korrigeerida enne 1.1.2000 makstud wilumaksu
koefitsendiga. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu Kkuluna
dividendide viiljakuulutamise hetkel. olenemata sellest, millal dividendid viillja makstakse. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripirast Eestis ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majandusiikku sisu
ning edasilitkkunud tulumaksukohustust ega — vara ¢i saa tekkida.

Rahavoogude arnanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel mectodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute maju, dritegevusepa seotud varade ja kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- voi finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt firiseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda
viihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservfond moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha osanikele viljamakseid,
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Bilansipiieva jirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamise vahel. kuid on seotud aruandeperioodi voi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mis ei ole seotud aruandeperioodi vai eelnevale periondide tehingutega. kuid mis
oluliselt majutavad jirgmise majandusaasta wilemust, on ettevdtte raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2. Raha

2009. a majandusaasta aruanne

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

31.12.2009  31.12.2008
106 592 251935
147 361 74 249
153 953 326 184

Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved

Noue emaettevitte vastu (lisa 17)
Intressindue emaettevatte vastu (lisa 17)
Maksude ettemaksed ja tagasinouded (lisa 4)
Tulevaste perioodide kulu

Muud lithiajalised niuded

Nouded ja ettemaksed kokku

31.12.2008
586 582

18 654
1 270 664*
1 875 900

31.12.2008
| 197 850
359 090
549 786

65 673
32472

476 550

2 681 421

* Kogusummast |1 270 664 krooni moodustas 559 308 krooni miiligitulu periodiseerimine ning 711 356 krooni
lithiajaline ettemaks omanikega seotud ettevottele Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU.

Lisa 4. Maksunduded ja —kohustused

J1.12.2000 31.12.2008

Maksuliik

_____ Noue Kohustus Ndue Kohustus
Kiibemaks 133 69| 3 794 -
Uksikisiku tulumaks 270 619 . 58 359
Sotsiaalmaks . 607 487 - 263 830
Tiittuskindlustusmakse - 58 197 - 6 954
Kohustuslik kogumispension 32 - 14473
Ettevotte tulumaks I 325
Maksuintress . 104 050 354
Maksunduded ja —kohustused kokku - 1177 156 65673 343616

Lisa 5. Varud

Varude grupp
Tooraine ja materjal
Varud kokku

31122009  31.12.2008
157 467 108 978
157 467 108 978

fuhatuse Nige
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Lisa 6. Materiaalne pohivara

2009, a majandusaasta aruanne

Masinad ja Inventar, Materiaalne
seadmed tisiiriistad pihivara
jms. kokku
Soetusmaksumus
Soetused 2008 151 830 47 863 199 693
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2008 | 311 264 718 653 2020019
Akumuleeritud kulum
Kulum 2008 217 140 41 572 258 712
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2008 1 (058 333 614 021 | 672 354
Jidkviidirtus - _
Jadkviairtus s{:isugﬂ 31.12.2008 252931 04 634 357 565
Soetused 2009 13071 153 382 166 453
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2009 1 324 335 872037 2196372
‘Akumuleeritud kulum _
Kulum 2009 211 057 72152 283 209
Akumuleeritud kulum seisuga
3112, 2009 | 2649 39 686 173 | 955 563
Jiitikviidrtus
Jadkvilirtus seisuga 31.12.2009 54 945 185 864 240 809

Lisa 7. Laenukohustused

Liihiajaline laen tagasimaksetihtaeg 12 kuu jooksul 31.12.2009 31.12.2008  Intressimiiir
Arvelduskrediit (alusvaluunta EEK) o900 137 1 842277 6%
Krediitkaardi kohuostus fedusveduia EER) |4 823 | 664 [ 2%
Easy Stay Holding OU (alusvaluua EEK) 5435 449 3%
Divine Kinnisvarakonsultatsiconid OU (alusvaluwta EEK) 854 Th3 5%
Pikaajaline laen tagasimaksetihtaeg aprill 2011
Laen Via Hansa Eesti AS (alusvaluuta EEK) 213 4586 258 486 6%
Laenukohustused kokku 2 528 660 2102 427
Lisa 8. Volad ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008
Ostjate ettemaksed 220 131 312022
Tarnijatele tasumata arved 470072 | 712 698
Valad tédvatjatele 544 037 | 553 217 |
Valgnevus aruandvale isikule 3 Al
Kohustus omanike kaudu seotud ettevatie
Divine Kinnisvarakonsulatsioonid ees 4294 484 -
Maksuvolad (lisa 4) 1 177 156 | 339 857 |
Muud viitvdlad 97 820 20 196
Viitvolad ja ettemaksud tulevaste perioodide kulud kokku 6 803 700 1 937 990 |

Juhatuse liige
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2009. a majandusaasta aruanne

Lisa 9. Miiiigitulu
Tegevusala 2009 2008
Majutusteenus (EMTAK 55101) f 139231 11031 609
Toitlustusteenus (EMTAK 36101) 5658 108 7 349 080
Muud kaubad ja teenused (EMTAIK 9604 1) 153 338 1 533 032
Kokku 11 950 677 19913 721
2009 aastal tubade arv 25 838 (2008: 28 182)
2009 aastal tditunud tubasid 10 217 (2008: 15 9264)
Keskmine tiituvus protsent 39.54% (2008: 56,65%)
Teenust osutati tiies ulatuses Eesti Vabariigis,
Lisa 10, Miiiidud kaupade kulud
o B 2009 2008
Toidu- ja joogikaupade kulud 1643125 2364578
Ulemajutuse kulud 68 282 460 965
Sisseostetud teenindus 53212 180 371
Reisibiiroode komisjonitasud 206 429 208 113
Muud Kulud VaATE1es 1111718
Kokku 3232 241 4 325 745
Lisa 11. Turustuskulud
) 2009 2008
Palgakulud 5767 436 6015 686
Muud kulud - 640 237
Kokku 5767 436 6 655923

Juhatuse lige
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Lisa 12. Uldhalduskulud

2009, a majandusaasta aruanne

o 2009 2008
Sidekulud 210 731 181 928
Transpordikulud 237 242 219 520
Ruumide rent 5074470 BOT71 200
Kommunaalteenused 1 090 076 1251 945
Inventari rent ja viheviiiiruslik vara 7 805 360717
Pahivara kulum 283 209 258 712
Muud kulud 2086002 2 486 B85
Kulud kokku kokku 8 98Y 535 13 030 907

Lisa 13. Personalikulud
2009 2008
Majutus [ 818 406 | 873576
Toitlustus 2012365 2357895
Admin 901 559 445 684
Miiiik ja marketing 501218 728 140
Remont ja hooldus 333 887 610 39]
Kokku 5767 436 6015 686

Lisa 14. Kasutusrent

Ettevate kui rentnik

Ettevate rendib kasutusrendi tingimustel transpordivahendit. 2009 kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas

132 276 krooni (2008: 104 211 krooni).

Ettevite rendib kasutusrendi tingimustel hotellihooneid Tallinnas aadressil Toompuiestee 23 ja Paldiski mnt 3.
2009.a kajastati kuludes nimetatud hoonete rendimakseid summas 5 074 470 krooni.

Lisa 15, Potentsiaalsed kohustused

Easy Stay Hospitality Group OU kohustub, kui kiiendaja, vastutama emaetievatte Easy Stay Holding OU poolt
voetud laenu tagasimaksete nduetekohase tiitmise eest. Kogu laenulepingu summa on 41 187 829 krooni ja

tihtaeg on 23.11.2014.a,

Lisa 16. Osakapital

Ettevattel on | osa nimiviiiirtusega | 000 000 krooni.
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Lisa 17, Tehingud seotud osapooltega

2009. a majandusaasta aruanne

Ettevite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist mdju teise
osapoole firilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevdte Easy Stay Holding OU;

O Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU (omanike kaudu seotud ettevite)

2 Osaiihingu juhatus, vilja arvatud juhul. kui antud isikutel puudub vaimalus avaldada olulist méju ettevotte
dirilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute Eihisugulased ja nendega seotud

ettevitied,

Kauba ja teenuste ostu- ja miiiigitehingud

Ol Easy Stay Hospitality Group on aruandeaastal ostnud emaettevitielt Easy Stay Holding OU-It teenuseid
(kommunaal-, kommunikatsiooni- jm teenused). rentinud vara (inventari, ruume ja transpordivahendit) ning

pGhivara jirgmistes mahtudes:

_ 2009
Teenused 509 390
Rent 1 038 870
Intressid 10 182
Kokku | 558 442

Ost
2008

2009
23 983

23 983

Miiiik
2008

OU Easy Stay Hospitality Group on arvandeaastal ostnud omanike kaudu seotud enevdtielt Divine
Kinnisvarakonsultatsioonid OU-It teenuseid (kommunaal-, kommunikatsiooni- jm teenused), rentinud vara

(inventari, ruume ja transpordivahendit) ning pohivara jirgmistes mahtudes:

Tehingute nimetus

2009
Teenused . 580 686
Rent ) 4035 600
Intressid :
Kokku 4616 2806

[Jrhatuse lijze

Ost
2008

1 118732

$ 622 636

9741 368

2009
112 399

112399

Miiiik
2008
73 780

180 138
253 918
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Saldod seotud osapooltega:
Kohustused emaettevdtte Easy Stay Holding OU ees

31.12.2009 Tiihtacg Intress  Alus-valuuia
Arvelduslaen Easy Stay Holding ou 545449 31.12.2010 3,00% EEK
Arvelduslaenu intressikohustus 7 365

Kohustused omanike kaudu seotud ettevitie Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU ees

31.12.2009 Tiihtaeg Intress  Alus-valuuta
Arvelduslaen Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU 854 765  31.12.2010 5.00% FEK
Arvelduslaenu intressikohustus 2817

Nouded omanike kaudu seotud ettedtte Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU vastu -

JL.12.2008 Tiihtaeg Intress  Alus-valuuta
Arvelduslaen Divine Kinnisvarakonsultatsioonid OU 339091 31.12.2009 3.00% EEK
Arvelduslaenu intressindue 549 786

Lisa I8. Finantsriskid
Ettevatte tegevused voivad kaasneda mitmed finantsriskid: valuuta-, krediidi-, likviidsus ja intressimiifirade risk.
Valuutarisk

Ettevittel et ole olulisi valuutariske. Peamised kasutatavad valuutad on ettevaitte arvestusvaluutad voi Euro, mis on
fikseeritud ametlikud valuutad,

Krediidirisk
Tulenevalt ettevitte spetsiifikast, ei ole ettevotte avatud olulistele krediidiriskidele. Krediidiriskid on suuresti

seotud majutusteenuste eest esitatud arvete mittelackumisega, kuid antud risk ei ole ettevotte jaoks uiulmc
Krediidiriskide viihendamiseks hindab ettevote jarjepidevall klientide maksedistsipliini,

Intressirisk

Ettevottes on Kasutusel Rkseeritud intressimiirad. Ettevotte ¢i ole kasutanud enda Kindlustamiseks mingeid
riskimaandamise instrumente,

.

_—
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Juhatuse allkirjad 2009. aasta majandusaasta aruandele

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus on koostanud 2009, aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande
ning kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Paul Rayvimond Tavlor juhatuse lilge 0 01.06.2010
Michael Edward Pilkington juhatuse liige .. 01.06.2010
Hans-Henrik Kjolby Juhatuse lige 01.06.2010
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Séltumatu audiitori jireldusotsus

01. juuni 2010

Juhtkonna kinnituskiri

Kiesolev kiri on antud seoses Teie poolt teostatava Easy Stay Hospitality Group OU (edaspidi “Ettevdte™) 31.
detsembril 2009 a. [6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastanruande (edaspidi “Raamatupidamisaruanne”™)
andiitorkontrolliga, eesmiirgiga avaldada arvamust selle kohta, kas raamatupidamise anstaaruanne kajastab kdigis
olulistes osades diglaselt ettevdite finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 a, ning nimetatud kuupiieval
Ioppenud majandusaasta tegevuse tulemusi ja rahavoogusid kooskdlas IFRS nduetega.

Meie vastutame Raamatupidamisaruannete diglase esitamise cest kooskdlas eelmises 16igus toodud
arvestuspohimdtetega.

Oleme teadlikud oma vastutusest seoses raamatupidamis- ja sisekontrollisiisteemide juurutamise ja toimimisega,
mis on mdeldud vigade ja pettuste ennetamiscks ja avastamiscks. Oleme Teile avaldanud kogu olulise
informatsiooni, mis on Ettevotte juhtkonnale teada seoses pettustega voi pettusekahtlustega ning mis viiks
Ettevotte tegevusele mdju avaldada. Samuti oleme Teile avaldanud oma hinnangu, kui suur on risk, et
Raamatupidamisaruanded voiksid seoses pettusega olla olulises osas valed.

Kinnitame Teile oma parimate teadmiste kohaselt ja parimas usus jirgmist:

o Ettevottes ei ole olnud ametiseisundi Kuritarvitamist julitkonna vai tajate poolt, kellel on oluline osa
sisekontrolli struktuuris vai millel vaib olla oluline mdju finantsaruannetele.

o Oleme teinud Teile kittesaadavaks koik raamatupidamisandmed ja neid toetavad dokumendid, iildkoosolekute
ja juhatuse koosolekute protokollid ning kirjavahetuse Eesti Vabariigi Maksuametiga.

e Teile esitatud informatsioon seotud osapoolle  ja  nendega  seotud tehingute  kohta  ming
Raamatupidamisarvannetes avalikustatud info Ettevoties osalust ja kontrolli omavate osapoolte kohta on taielik.

+ Meile ei ole teada kontosid, tehinguid voi olulisi kokkuleppeid, mis ei oleks Raamatupidamisaruannete aluseks
olevates mamatupidamisandmetes nduetekohaselt Kirjeldatud ning kajastatud.

o Meile ei ole teada tegelikke voi potentsiaalsed scaduserikkumisi voi seaduseza mitte kooskdlas olemisi. millel
oleks oluline mdju Raamatupidamisaruannetele.

= Ettevotte vidi tema varade vastu ei ole esitatud hagisid ega ndudeid (s.h. Maksuameti ettekirjutusi), mille mdju
ei ole kajastatud voi avalikustatud Raamatupidamisaruannetes. Ettevittel ei ole juriidilisi probleeme, mida ci
ole kajastatud vai avalikustatud Raamatupidamisaruannetes.

e [Ettevote on  jJlrginud  sdlmitud  lepingute  kdiki  aspekte.  millel  voiks  olla  oluline  mdju
Raamatupidamisaruannetele juhul kui neid ei jirgitaks. (VoI on antud aspektide mittejirgimise mdju
avalikustatud Raamatupidamisaruvannete lisades).
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+ Meile ei ole teada asjaolusid ja meil ei ole mingeid plaane ega kavatsusi, mis vdiksid oluliselt muuta
Raamatupidamisaruannetes kajastatud varade ja kohustusie bilansilist viilirtust voi nende klassifikaisiooni.

» Liihiajaliste nouetena on kajastatud nouded miitidud kauba ning teenuste eest, mille kohta ei ole esitatud ja
mille kohta ei planeerita esitada kreeditarveid. Lithiajalised nouded ¢i sisalda summasid. mille lackumise
tiihtaeg iiletab {ihte aastat bilansikuupiievast.

e [Ebatdendoliste arvete reserv on piisav et katta potentsiaalseid kahjumeid ebatdendoliselt lackuvatest
arvetest.
e Alljirgnev on korrekiselt kajastatud ja, Kui vaja, adekvaatselt Raamatupidamisaruannetes avalikustatud:

1. Tehingud seotud osapooltega ja nendega seotud lackumata voi maksmata summad, sealhulgas miiik,
ostud, laenud, varade/kohustuste illekanded, rendilepingud ja garantiid;

=]

Ostu- ja miltigilepingutest tekkivad kahjumid;
Kokkulepped ja optsioonid eelnevalt miilidud varade tagasiostmise kohta:
Ettevatte varad, mis on panditud;

Optsioonid ja muud kokkulepped Ettevotte aktsiakapitali osas

mm-h-:.u

Kokkulepped finantsasutustega, mis holmavad  pitranguid  sularahajiiiikidele, krediidileppeid voi
analoogilisi kokkuleppeid;

7. Kasutatud ja kaswtamata laenud, s.h, arvelduskrediidid;
8. Kapitali- ja kasutusrendi lepingud;

9.  Finantsinstrumendid:

10. Bilansiviilised varad ja kohustused:

11, Muud lepingud ja kokkulepped. mis valjuvad tavalise firitegevuse raamidest.

* Ettevottel on digus koigile tema omanduses olevatele varadele ja nende varade suhtes pole vialgu, ning
kinnipidamis- ja pandidigusi viilja arvatud need mis on Raamatupidamisaruannetes avalikustatud.

» Raamatupidamisaruannetes on kajastatud voi avalikustatud kdik Ettevotte tegelikud ja  potentsiaalsed
kohustused.

e Raamatupidamisaruanded ei sisalda olulisi viilirkajastamisi, sealhulgas ka olulise informatsiooni kajastamata
jatmist.

o Bilansikuupiicva jargselt pole toimunud siindmusi, mis nouvaksid avalikustamist finantsaruannetes voi
finantsaruannete korrigeerimist.

e Oleme analiiiisinud Ettevotte tegevuse jitkuvuse eelduse paikapidavust jiirgneva aasta jooksul, alates kiiesoleva
kirja allkirjastamisest ja leiame, et antud eelduse kasutamine Raamatupidamisaruannete koostamise alusena on
dige.

]
L

Juhatuse lige



O1 Easy Stay Hospitality Group 2009, a majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri

OU Easy Stay Hospitality Group osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud @ildkoosoleku toimumise (01.06.2009)
seisuga oli alljirgney:

Easy Stay Holding OU

Reg nr 10843277

Aadress: Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23, 10137 Tallinn
1 osa nimiviidrtusega 1 000 000 (iiks miljon) Krooni.

Paul Raymond Taylor Jjuhatuse liige 15.06.2010
Michael Edward Pilkington juhatuse liige

................ 15.06.2010

Hans-Henrik Kjolby Juhatuse liige 15.06.2010
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Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade Klassifikaatorile
(EMTAK)

Tegevusala 2009 2008
Majutusteenus (EMTAK 55101) 6139 23] 11031 609
Toitlustusteenus (EMTAK 56101) 5658 108 7 349 D80
Muud kaubad ja teenused (EMTAK 96041) 153 338 1533032
Kokku 11 950 677 19913 721

Juhatuse lige
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Juhtkonna kinnituskiri

Kéesolev kiri on antud seoses Teie poolt teostatava Easy Stay Hospitality Group OU (edaspidi
“Ettevite™) 31. detsembril 2000 a. Ioppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande
(edaspidi “Raamatupidamisaruanne™) audiitorkontrolliga, eesmirgiga avaldada arvamust selle
kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne kajastab kdigis olulistes osades oOiglaselt ettevotle
finantsseisundit seisuga 31, detsember 2009 a. ning nimetatud kuupéeval 1oppenud majandusaasta
tegevuse tulemusi ja rahavoogusid kooskdlas IFRS nouetega.

Meie vastutame Raamatupidamisaruannete diglase esitamise eest kooskolas eelmises 18igus toodud
arvestuspahimiiletega.

Oleme teadlikud oma vastutusest seoses raamatupidamis- ja sisekontrollisisteemide juurutamise ja
{oimimisega, mis on moeldud vigade ja pettuste ennetamiseks ja avastamiseks. Oleme Teile
avaldanud kogu olulise informatsiooni, mis on Ettevitte juhtkonnale teada seoses peltusiega Vi
pettusekahtlustega ning mis voiks Ettevdtie tegevusele moju avaldada. Samuti oleme Teile
avaldanud oma hinnangu, kui suur on risk, et Raamatupidamisaruanded voiksid seoses petlusega
olla elulises osas valed.

Kinnitame Teile oma parimate teadmiste kohaselt ja parimas usus jirgmist:

o FEttevottes ei ole olnud ametiseisundi kuritarvitamist juhtkonna vai todtajate poolt, kellel on
oluline osa sisekontrolli struktuuris vai millel vaib olla oluline mdju finantsaruannetele.

e Oleme teinud Teile kittesaadavaks koik raamatupidamisandmed ja neid toetavad dokumendid,
tildkoosolekute ja juhatuse koosolekute protokollid ning kirjavahetuse Eesti Vahariigi
Maksuametiga.

o Teile esitatud informatsioon seotud osapoolie ja nendega seotud tehingute kohta ning
Raamatupidamisaruannetes avalikustatud info Ettevottes osalust ja kontrolli omavate osapoolte
kohta on tiielik.

o Meile ei ole teada kontosid. tehinguid voi olulisi  kokkuleppeid, mis ei oleks
Raamatupidamisaruannete aluseks olevates raamatupidamisandmetes nouetekohaselt kirjeldatud

ning kajastatud.

e Meile ei ole teada tegelikke voi potentsiaalsed seaduserikkumisi voi seadusega mitte kooskdlas
olemisi. millel oleks oluline maju Raamatupidamisaruannetele,

e Ftlevdtte voi tema varade vastu ei ole esitatud hagisid ega ndudeid (s.h. Maksuameti
etekirjutusi), mille mdju ei ole kajastatud voi avalikustatud Raamatupidamisaruannetes.
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Ettevittel ei ole juriidilisi probleeme, mida ei ole kajastatud voi  avalikustatud
Raamatupidamisaruannetes,

Ettevite on jiirginud sdlmitud lepingute kdiki aspekie. millel vdiks olla oluline mdju
Raamatupidamisaruannetele juhul kui neid ei jirgitaks. (Vi on antud aspektide mittejiirgimise
moju avalikustatud Raamatupidamisaruannete lisades).

Meile ei ole teada asjaclusid ja meil ei ole mingeid plaane cga kavatsusi. mis voiksid oluliselt
muuta Raamatupidamisaruannetes kajastatud varade ja kohustuste bilansilist viilirtust vai nende
klassifikatsiooni.

Lithiajaliste nouetena on kajastatud nduded miliidud kauba ning teenuste eest, mille kohta ei ole
esitatud ja mille kohta ei planeerita esitada kreeditarveid. Lihiajalised nduded ei sisalda
summasid, mille lackumise tihtaeg tiletab tihte anstat bilansikuupiievast,

Ebatdenioliste arvete reserv on piisav et katta potentsiaalseid kahjumeid ebatdenfoliselt
lackuvatest arvetest.

Alljlirgnev on korrekiselt kajastatud ja. kui vaja, adekvaatselt Raamatupidamisaruannetes
avalikustatud:

I.  Tehingud seotud osapooltega ja nendega seotud lackumata vdi maksmata summad,
sealhulgas miliik. ostud, laenud, varade/kohustuste itlekanded, rendilepingud ja garantiid;

2. Ostu- ja mitligilepingutest tekkivad kahjumid;

3. Kokkulepped ja optsiconid eelnevalt miilidud varade tagasiostmise kohta;

4. Ettevotte varad, mis on panditud;

5. Optsioonid ja muud kokkulepped Ettevotte akisiakapitali osas

6. Kokkulepped finantsasutustega, mis halmavad piiranguid sularahajiiikidele, krediidileppeid

viii analoogilisi kokkuleppeid;
7. Kaswatud ja kasutamata laenud, s.h. arvelduskrediidid;
8. Kapitali- ja kasutusrendi lepingud;
9. Finamsinstrumendid;
10, Bilansiviilised varad ja kohustused;

11. Muud lepingud ja kokkulepped, mis viljuvad tavalise liritegevuse raamidest.

Ettevdtiel on digus koigile tema omanduses olevatele varadele ja nende varade suhtes pole
vidlgu, ning kinnipidamis- ja pandidigusi vilja arvatud need mis on Raamatupidamisaruannetes
avalikustatud,

Rasmatupidamisaruannetes on kajastatud voi avalikustatud  koik Etteviune tegelikud ja
potentsiaalsed kohustused,
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* Ruaamatupidamisaruanded ei sisalda olulisi viliirkajastamisi. sealhulgas ka olulise informatsiooni
kajastamata jdtmist.

e Bilansikuuplieva jirgselt pole toimunud  siindmusi, mis nduaksid  avalikustamist
finantsaruannetes vai finantsaruannete korrigeerimist,

* Oleme analiiiisinud Ettevdtte tegevuse jitkuvuse eelduse paikapidavust jlirgneva aasta jooksul,
alates  kilesoleva Kirja  allkirjastamisest ja leiame, et anwd eelduse kasutamine
Raamatupidamisaruannete koostamise alusena on dige.

—
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Juhatuse liige
Paul Raymond Taylor
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Juhatuse liige—"
Michael Edward Pilkington

Juhatuse liige
Hans-Henrik Kjolby
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU EASY STAY HOSPITALITY GROUP (registrikood: 10920753) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Katlin Jarvekilg Sisestaja 27.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

Saunade, solaariumite ja massaa?isalongide tegevus jm flusilise

heaoluga seotud teenindus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid 10843277
Osatuhing

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

55101
56101

96041

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Paldiski mnt
1/Toompuiestee
23, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

1000000 EEK

Sisu
+372 5290130

mall.kuurme@acconto.ee

Mudgitulu
(EEK)

6139231
5658108

153338

Mudgitulu %

51.37%

47.35%

1.28%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



