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Varamaad Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Varamaad Kinnisvara OU miiigitulu 2009. aastal oli 2,7 miljonit krooni. PBhitegevuseks on Kaarli pst 2 asuval kinnisvaraobjektil parkla
opereerimine ja paviljonihoone vélja rentimine.

2009. aasta ettevotte kasumiks kujunes 939 tuhat krooni.
Seoses pidevalt kasvava (ilirivolaga | Gpetati 15.09.2009 paviljoni tiirileping WB Food OU-ga.
2010. aasta peamisteks eesmarkideks on uue Giirniku leidmine paviljonihoonesse ja parkla kéibenumbrite suurendamine.

Ettevotte t6od juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi to6tajaid aruandeperioodil e olnud. T66- jajuhatuse litkmetasu 2009. aastal ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

K &esol evaga deklareerime oma vastutust esitatud raamatupidami se aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

Varamaad Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

Raamatupi dami se aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

Ettevote on jétkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 8 237 45 650
Noéuded ja ettemaksed 870 359 517 603 2
Kokku kaibevara 878 596 563 253
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 116 500 000 116 500 000 4
Kokku p&hivara 116 500 000 116 500 000
Kokku varad 117 378 596 117 063 253
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 34 430 595 1143774 5,6
Vélad ja ettemaksed 303 822 33033 056 3
Kokku luhiajalised kohustused 34 734 417 34176 830
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4 257 864 5438 810 5,6
Kokku pikaajalised kohustused 4 257 864 5438 810
Kokku kohustused 38 992 281 39 615 640
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 60 000 60 000
Ulekurss 698 896 698 896
Kohustuslik reservkapital 6 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 76 682 717 -33 219 695
Aruandeaasta kasum (kahjum) 938 702 109 908 412
Kokku omakapital 78 386 315 77 447 613
Kokku kohustused ja omakapital 117 378 596 117 063 253
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 2726 145 2980 710 7
Muud éritulud 524 108 656 208
Kaubad, toore, materjal ja teenused -927 167 -737 444 8
Mitmesugused tegevuskulud -554 184 -735 883 9
Muud arikulud -1 806 -386
Arikasum (-kahjum) 1243512 110 163 205
Finantstulud ja -kulud -304 810 -254 793 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 938 702 109 908 412
Aruandeaasta kasum (kahjum) 938 702 109 908 412
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1243512 110 163 205
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 -109 172 299
Kokku korrigeerimised 0 -109 172 299
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 188 405 -514 973 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -26 274 92 699 3
Kokku rahavood éaritegevusest 1405 643 568 632
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -541 161 0
Laekunud intressid 0 2374
Kokku rahavood investeerimistegevusest -541 161 2374
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 333 605 0 6
Saadud laenude tagasimaksed -41 202 -228 100 6
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -871 510 -410 379 5
Makstud intressid -17 978 -231 004 6
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -304 811 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -901 896 -869 483
Kokku rahavood -37 414 -298 477
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 45 651 344 128
Raha ja raha ekvivalentide muutus -37 414 -298 477
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 8 237 45 651
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

33 000 000

-32 940 000

60 000

60 000

Ulekurss

698 896

698 896

698 896

Kohustuslik
reservkapital

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

-33 219 695

109 908 412

76 688 717

938 702

6 000 -6 000
6 000 77 621 419

Kokku

479 201

109 908 412

-32 940 000

77 447 613

938 702

78 386 315
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varamaad Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestusp8himdtetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse osa finants-
ja kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning
mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole
margitud teisiti.

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis
mdojutavad varade ja kohustuste kajastamise pdhimdtteid ja vaartust bilansipaeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, lahtudes
nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid lle ning need p&hinevad varasemal kogemusel ning parimal

olemasoleval teadmisel téendaolistest tulevikusindmustest, vBivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on vaike. Sellised varad on
sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise

paeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (laenud ja vdlad)
hinnatakse Umber bilansipdeva seisuga, vottes aluseks bilansipaeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida méddetakse soetusmaksumuses, voetakse arvele tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised
valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse Giglases vaartuses, hinnatakse tmber arvestusvaluutasse, vottes aluseks
Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise péaeval.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvéartuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soetatud maad v6i hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks
arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana késitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni
arendustdo [6puni materiaalse pShivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud
s6Imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel l&ahtutakse bilansipdeva

tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul vbetakse
vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vorreldavate

turuhindade meetodi vdi diskonteeritud rahavoogude analliusi abil. Vaértuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse Umber varuks v8i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema

diglane vaartus Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise vaartuse
positiivne vahe Gimberklassifitseerimise kuupaeva seisuga imberhindluse reservis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes p&hivara
amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii
positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt
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klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja
bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude kirjel.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui ettevottel pole tingimusteta Sigust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup@evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on igus bilansipéaeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Mlugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdédetavas méaéras.

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja htived on ule kantud mudjalt ostjale ning mudjal

puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdimimisega. Summad, mis

kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse uldjuhul vahendustehingu sdlmimise hetkel.
Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditahtajal tuluna lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse,
vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Kaupade miugi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja tulud on {le l&inud ostjale, ning juhul, kui mulgitulu
summat on vBimalik usaldusvéarselt méarata.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressiméara meetodit. Dividenditulu vbetakse arvele ndudediguse tekkimise hetkel.

Lisa 2 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 329 198 517 603
Kokku nduded ostjate vastu 329 198 517 603

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 7775 17 494
Maamaks 90 373
Ettemaksukonto jaak 1310
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9 085 90 373 17 494

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2007
Soetusmaksumus 0 0
Umberklassifitseerimised 2 385 250 2385 250
Muud muutused 114 114 750 114 114 750
31.12.2008
Jaakmaksumus 116 500 000 116 500 000
31.12.2009
Jaakmaksumus 116 500 000 116 500 000
Lisa 5 Kapitalirent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2009
Uhisteenused AS 3660 560
Kapitalirendikohustused kokku 3 660 560
31.12.2008
Uhisteenused AS 4532071
Kapitalirendikohustused kokku 4532071

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
943 846 2716 714
943 846 2716714

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
871511 3660 560
871511 3660 560

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

Eesti juriidiline isik

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Harju maavalitsus

Pikaajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Eesti juriidiline isik

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Harju maavalitsus

Pikaajalised laenud kokku
Kapitalirendikohustused kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

68201

Kokku mudgitulu

31.12.2009

33 249 648
33 249 648

1778 250
1778 250
3 660 560
38 688 458

31.12.2008

35163
35163

2015350
2015 350
4532071
6582 584

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

309 648 32 940 000
309 648 32 940 000
237 100 1185500
237 100 1185500
943 846 2716714
1490 594 36 842 214

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

35163
35163
237 100 1185500
237 100 1185500
871511 3660 560
1143774 4 846 060
2009 2008
2726 145 2980710
2726 145 2980710
2726 145 2980710
2009 2008
2726 145 2980710
2726 145 2980710

Ule 5 aasta

355 650
355 650

355 650

Ule 5 aasta

592 750
592 750

592 750

12
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Energia
Elektrienergia

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2009
691 236
36 870
36 870
199 061
927 167

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Reklaamikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Muud

Kokku t66jéukulud

2009
48 539
505 645
554 184

2009

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009
68 124

-372 935

-304 811

2008

0

0

0

737 444
737 444

2008
38 067
697 816
735 883

2008
334 090
110 196

502
444 788

2008
2374
-243 709
-13 458
-254 793

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 33038 000 4087

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Varamaad Kinnisvara OU (registrikood: 11040066) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDREY LOGVINENKO Juhatuse liige 29.06.2010

MAIK TEIV Juhatuse liige 29.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
76 682 717

938 702
77 621 419



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 2726145 100.00% Jah
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Osaltihing Andrekse tee 16,
INTERFIN 10526234 Tallinn, Harju 20000 EEK
INVESTMENTS maakond, Eesti
Compakt Narva mnt 7d,
Varahaldus 10654642 Tallinn, Harju 40000 EEK
Osatuhing maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5289790

E-posti aadress info@compakt.ee



