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Aktsiaselts VUDINK 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
2009. aastal jatkus AS Vudink traditsioonilise aritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa kindlustamine.

AS Vudink p6hitegevuseks on hoonete ja ruumide rent. 2009.aastal oli 24 rentnikut ja lepingud nendega pikendatud 2010. aastani.

Tulud, kulud ja kasum

2009. aastal moodustas AS Vudink mudgitulu 1 432 145 krooni. Midgitulust moodustas 70% renditeenuste milk ja 30% vee ja kanalisatsiooni
teenuste muuk.

AS Vudink mudgitulust moodustas 100% muiiik Eestisse.

AS Vudink kahjumiks kujunes 58 725 krooni, mis on vahem kui eelmisel aasta, selle pérast et, rendimaks vahenenud seoses kriisiga.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008

Mudgitulu (kr) 1432 145 1688678

Tulu kasv -17,9% 5,8%
Puhaskasum (kr) -58 725 693 249
Kasumi kasv -108,5% 228,3%
Puhasrentaablus -4,1% 419%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,63 2,01

ROA -0,7% 7,4%
ROE -0,8% 8,9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (mitigitulu 2009 — mugitulu 2008)/ mutgitulu 2008 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 — puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pdhivarasse kokku 277 285 krooni. Suuremateks investeeringuteks oli ettemaks maa erastamise
eest (242 285 krooni).

Personal
AS Vudink keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 6 tdotajat. 2009. aastal moodustasid ettevétte t66j6ukulud 277 003 krooni.

Juhatuse ja ndukogu likmetele nendega lepingu Idpetamise korral hilvitist ei maksta.



Aktsiaselts VUDINK 2009. a. majandusaasta aruanne

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

AS Vudink pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni séilitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel.



Aktsiaselts VUDINK 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab AS-i Vudink 2009. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava
nduetega;

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja Giglaselt;

1. AS Vudink on jatkuvalt tegutsev ettevéte.



Aktsiaselts VUDINK

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009
Varad
Kaibevara
Raha 18 265
Noéuded ja ettemaksed 729 167
Varud 376 863
Kokku kéibevara 1124 295
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 749 911
Materiaalne pShivara 6 559 465
Kokku pohivara 7309 376
Kokku varad 8433671
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 250 000
Vélad ja ettemaksed 440910
Kokku luhiajalised kohustused 690 910
Kokku kohustused 690 910
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 550 000
Kohustuslik reservkapital 54 672
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7196 814
Aruandeaasta kasum (kahjum) -58 725
Kokku omakapital 7742 761
Kokku kohustused ja omakapital 8433671

31.12.2008

1499 469
116 061
383 193

1998 723

874 853
6 455 937
7330 790
9329513

984 637
543 390
1528 027
1528 027

550 000
54 672

6 503 565
693 249

7 801 486
9329513

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,4,5
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Aktsiaselts VUDINK 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1432 145 1688678 12
Muud é&ritulud 1376 297 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -185 029 -327 973 14
Mitmesugused tegevuskulud -734 327 -1 342 656 15
T66j6ukulud -277 003 -266 812 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -298 698 -306 541 8
Muud arikulud -2 054 -43 980 17
Arikasum (-kahjum) -64 966 777 013
Finantstulud ja -kulud 6241 -83 764
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -58 725 693 249
Aruandeaasta kasum (kahjum) -58 725 693 249



Aktsiaselts VUDINK

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-64 966

298 698

298 698
-12 605
6 330
-102 480
-18 406
106 571

-35 000

-242 285
-600 500

-877 785

-734 637

24 647

-709 990

-1 481 204

1499 469
-1 481 204
18 265

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

777013

306 541
-1 376 297
-1 069 756

462 276

-22 967

-18 374

-80 739

47 453

-12 034
3278814
-346 313

2920 467

868 755

-2 789 108

-3 025
-1 923 378

1044542

4927
1494 542
1499 469



Aktsiaselts VUDINK 2009. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 550 000 54 672 6 503 565 7108 237
Aruandeperioodi
) 693 249 693 249
kasum (kahjum)
31.12.2008 550 000 54 672 7196 814 7801 486
Aruandeperioodi
. -58 725 -58 725
kasum (kahjum)
31.12.2009 550 000 54 672 7 138 089 7742 761



Aktsiaselts VUDINK 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nGuetega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti kroonides

Varud

Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tdeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 5000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 5000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja

vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 5000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
« Ehitised ja rajatised 20

* Muud masinad ja seadmed 10

* Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 5

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 55 1111
Arvelduskontod 17 496 1498 358
Téahtajalised hoiused 714
Kokku raha 18 265 1499 469
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Aktsiaselts VUDINK

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved
Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenéoliselt laekuvad arved

Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Ebat6enéoliselt laekuvad arved perioodi 16puks

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Maamaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Varud

(kroonides)

Tooraine ja materjal
Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2009
Maksuvdlg
11733
1958
6 091

470

119
20371

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
128 667 100 851 4
0 15211 5
600 500 0
729 167 116 062
31.12.2009 31.12.2008
138883 104 279
-10 216 -3428
128 667 100 851
-3428 -3428
-6 788
-10 216 -3428
31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg
15211
1592
5500
123
87
412
34
15211 7748
31.12.2009 31.12.2008
16 637 22 967
360 226 360 226
376 863 383193
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Aktsiaselts VUDINK

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 1249 424 1249 424
Akumuleeritud kulum -260 039 -260 039
Jaakmaksumus 989 385 989 385
Amortisatsioonikulu -114 532 -114 532
31.12.2008
Soetusmaksumus 1249 424 1249 424
Akumuleeritud kulum -374 571 -374 571
Jaakmaksumus 874 853 874 853
Amortisatsioonikulu -124 942 -124 942
31.12.2009
Soetusmaksumus 1249 424 1249 424
Akumuleeritud kulum -499 513 -499 513
Jaakmaksumus 749 911 749 911
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 441 456 672 745
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 49 014 310 169

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aktsiaselts VUDINK

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa Ehitised
2034 704 4584 684
-297 816
2034704 4 286 868
-90 856
-786 150  -1640170
1248 554 2944514
-388 672
1 248 554 2 555 842
-139 350
94
1248554 2944512
-527 926
1248 554 2 416 586

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Maa
Ehitised

Kokku

Masinad ja
Arvutid ja Muud SEEIEE
arvuti- masinad ja
slisteemid seadmed
137 144 137 144
-25 146 -25 146
111998 111998
12 034 12 034
-2 206 -25143 -27 349
12 034 137 144 149 178
-2 206 -50 289 -52 495
9828 86 855 96 683
35000 35000
-2 407 -32 095 -34 502
12 034 172 144 184 178
-4 613 -82 384 -86 997
7421 89 760 97 181
2009 2008
1016 949
2711 864
3728813

2009. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

2 208 545

2208 545

346 313

2554 858

2554 858

242 286

2797 144

2797 144

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

2 208 545

2 208 545

346 313

2554 858

2554 858

242 286

2797 144

2797 144

Kokku

8965 077
-322 962
8642 115

358 347
-118 205
-2 426 320

6 897 104
-441 167
6 455 937

277 286
-173 852
94

7174 388
-614 923
6 559 465
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Aktsiaselts VUDINK

Lisa 9 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
AS Hansaehitus
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

AS Hansaehitus

Redstar Invest OU (Omanik)
Eesti Seeme AS
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

250 000
250 000
250 000

31.12.2008

250 000
375 647
358 990
984 637
984 637

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus (kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
250 000
250 000

250 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
250 000
375 647
358 990
984 637
984 637
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
71722 171 767
22 561 30672
20371 7748 5
2047 8 994
324 209 324 209
440910 543 390
31.12.2009 31.12.2008
550 000 550 000
550 550
1000 1000
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Aktsiaselts VUDINK

Lisa 12 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Enda kinnisvara tdrile andmine ja kaitus (68201)

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum materiaalse pdhivara muigist

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Kitus

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2009

1432 145
1432 145
1432 145

2009
1432 145
1432 145

2009

2009
183 202

1827
185 029

2008

1688678
1688678
1688678

2008
1688678
1688678

2008
1376 297
1376 297

2008
303 331
16 886
2086
14 800
7 756
327 973

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aktsiaselts VUDINK

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Maarent
Energia

Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Side
Hoonete remont ja hooldus
Juriidilised kulud
Tehnika rent ja transpordikulud
Jooksev remont, tehnohooldus
Ruumide sisustus
Kommunaal-ja majandamiskulud
Tehnorajatise kaitsevodndipindala rent
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusetasu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 17 Muud éarikulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hivitised
Tehnorajatise kaitsevodndipindala rent
Muud

Kokku muud arikulud

2009
180 710
316 274
316 274

7525

20961
16 496
16 250
16 857
11 865

17 071

102 507
27 811
734 327

2009
198 811
74 644
3548
277 003
6

2009
1128

926
2054

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
154 469
693 699
693 699

20 304
26 260
17 051
83 687
142 685
11212
30334
84 547
78 408

1342 656

2008
184 095
67 332
15385
266 812
5

2008
27 644
15391

945
43 980

16



Aktsiaselts VUDINK

Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

2009. a. majandusaasta aruanne

OU Redstar Invest

Eesti
31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused

0 375 647

Lisa 19 Siindmused parast bilansipaeva

2009.majandusaasta aruande koostamisel bilansipdevajargseid olulisi sindmusi polnud.
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts VUDINK (registrikood: 10091699) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROMAN SEREMETA Juhatuse liige 24.05.2010

Resolutsioon: Kinnitan,et raamatupidamise aastaaruande koostamise digust ja taielikkust



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS VUDINK aktsionéaridele
Reg.nr. 10091699

Oleme auditeerinud AS VUDINK raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhim®6tete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi. Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud
arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v6i vigadest
tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige
ja Biglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et aruanne, mis nditab finantstulemuseks 58 725 krooni kahjumit ja bilansimahuks 8 433 671 krooni, kajastab olulises osas
Oigesti ja diglaselt AS VUDINK finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuup&eval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitor Irina Somova
Tunnistus nr.263
1.S.Audiitorteenuste OU
Tegervusloa nr.104

Tallinn

25.05.2010.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts VUDINK (registrikood: 10091699) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 25.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 196 814
Aruandeaasta kasum (kahjum) -58 725
Kokku 7 138 089
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 7138089
Kokku 7 138 089
Kahjumi katmise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 196 814
Aruandeaasta kasum (kahjum) -58 725

Kokku 7138 089



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress vudink@hot.ee

Telefon +372 6379301

Mudgitulu
(EEK)

1432145

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



