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Korteritihistu Unitas 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Unitas alustas oma tegevust 24.11.1997.a. Korteriiihistu tegevusalaks on elamu Ghine majandamine ja Uhistu likmete thiste

huvide esindamine.

Korteritihistu Unitas hoone majandamiseks on s&lmitud alljirgnevad lepingud:

r. epingu pool epingu objekt olmimise Kuupaev ehfivus
T USergerex aldusteenus 1.05.2006.a. Tmeb automaatsell Gheks aastaks |
D Tioh 1SEVOTK [15.05.2007.a. ~ fantajat
B [Seesam Kindlustus f1o0ne KarDIja Tegevse [ - o, 13.06.2010.a.
kindlustus
4 allinna Soojus oojusenergia ost 6.05.7999 a. ahtajatu
esti Energia lekirienergia ost— [17.72.2007 ajatu
enaway a3tmekanlus 1.05.2007a; ajatu
7 esti Gaas aasiga varustamine. P5.057 2008 a. Ahtajat
allinna vesi Veevarusius 37.05.1990 3. Ahtajaiu
UTLipst kinnisvara ‘eeavari ikvideenmme  P8.03.2000.a.
iy UPCM Hooldus GOJUSSOIMe remont P711.2000.a. BUTT.2070.3.
ild U PLM Hooldus etorude soojustus 28.11.2009
1 ansapank eleteenused 1.05.2006.a. ajatu
Juhatus.

KU tegevust koordineeris 3 likmeline juhatus:

1. Mats Estoonius
2. Jaak Kaarma

3. Tarmo Kase

Juhatuse koosolekud toimusid reeglina kord kvartalis, vajadusel jooksvate kiisimuse lahendamisel nende tekkimisel.

Personal.

Té6lepinguiga vormistatud t88le koristaja Pikulik Galina, KU jubatus té6tab thiskondlikel alustel ja tasu ei saanud.

2009.a. teostatud t66d:

Koik lepingud on sdimitud KU Uldkoosoleku otsusega kinnitatud planeeritud kuludest (hinnapakkumistest) lahtuvalt. Majanduskava on aluseks
elamu korrashoiulepingute ja t56de tellimisel ja labiviimisel.

2009.a.Teostati alljgrgnevad hooldus ja remonditsid:
1. Trepikoja valgustite remont 6 korral

2. Soojavee plistiku remont korter 18
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3. Ukse sulguri remont ( Lukuabi)

4. VeemG6tja remont soojussdimes

5. Korter 20 torutééd
6. Korter 4 ja 13 torutddd, seoses avariiga

7. Vélisukse kéepideme vahetus

8. Korter 13 pustiku remont (avarii)

9. Soojamdétja kontroll ja taadeldus

10. Vélisuste korrastus ja varvimine
11. Rattakuuri puhastus ja ukseava kinniladumine

12. Soojussdlime soojavee automaatika vahetus

13. Korter 5 radiaatori paigaldus
14. Soojussdlme hooldus

15. Manomeetrite vahetus

16. Pirnide vahetus kord kuus

17 Koristusvahendite ja materjalide hankimine

18.Korstende lilevaatus
19. Soojatorude soojustamine p6&ningul
20.Soojuspumba vahetus kiittestisteemil

21. Trepikoja akende vahetus

KU maksedistsipliin oli tldiselt hea. Kroonilised maksevdlglase olid korter 2,3 ja 4 kellele sai korduvait saadetud meeldetuletusi maksetihtajast
Uletamiste kohta. Korter 2 omaniku vastu on esitatud hagi kohtusse.

2010.a. planeeritakse alljargnevad t66d:

1. Katuse vihmaveerennide korrastus
2. Vihmavee torude ja rennide jaasulatusseadmete paigaldus
3. Hoone rédude pérandate korrastus

4. Korstnajalgade korrastus
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Raamatupidamise aastaaruanne |

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Unitas Korterithistu 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimatted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja Giglaselt ettevsite finantsseisundit, majandustulemust Ja rahavoogusid;

1. Unitas Korterithistu on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31122009 31122008 Lisanr
Véfad v
Kélbevara
Raha 77 923 14 223 2
Nouded ja ettemaksed 4 - 1801232 1924417 3
Kokku kéibevara B 1879155 1938640
Kokku varad ‘ - 1 8%9 1 55 1 958 640
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused ‘
Laenukohustused 136 566\ 130070 5
Vélad ja ettemaksed ‘93«8‘61 64 350 6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused ; -48 211 -84 729 ‘ 7
""" Kokku lihiajalised kohustused R 182 216 100691
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1672082 1808 648 5
Kokku pikaajalised kohustused ’ 1672082 1808 648
Kokku kohustused 1854 298 1918 339
.. .Ne.t.o,vav.ré e . — - S .
Osakapital nimivaartuses ‘ 30 000 30 000
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -9 699 o 0
A;;andéaa;t; tﬁlem - ‘ 4 556 - -9 699
Kokku netovara 24 857 h 20 301
) vkékku kohustused ja netovara - 1879 155 » 1 938 640
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2000 2008 Lisanr
Tulud ’ A
Liikmetelt saadud tasud 264 131 306 349 8 :
Muud tulud 14 688 2648 9
‘Wl‘(iokku tulud ‘ - ‘ 278 819 308 957 o
kulud 1
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -101 608 -172 555 10
Mitmesugused tegevuskulud ! -83 103 - -79 068 11
\\\\\ Tééjﬁuk;ile - v [ -86 760 ‘ -67 158 H12
Muud kulud -2 897 » 13
Kokku kulud h -27;‘368 -318 781 ‘
Kokku péhitegevuse tulem o 4451 -9784
Finantstulud ja -kulud ‘ ‘ - 105 . 85 14
Aruandeaasta tulem 4 556 -9 699
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2000 2008

Rahavood péhitegevuéest

Péhitegevuse tulem k 4 451 -9784

Péhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 250 430 154 987 :
. P6hité§évdse§$ ‘se\otud kshustﬁsté‘ ja ettemakséte muutus\ [ 30 894 . 58 922 5
) Makstud intressid - ‘ -92 110 -9“8 566

Akokku rahavood pé&hitegevusest } 193 665“ & 105 559
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid o o : - 105 ‘ - és

Kokku rahavood investeerimistegevusest ; i05 : 85
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagaé‘i‘r‘naksed - -130 070 -123 614

Kokku rahavood ﬁnahtéeefilﬁistege\)usést 1 30 070 » -1 25 6v14 :
Kokku rahavood ' 63 700 =17 970
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 223 32193
Raha ja raha ekvivalentide muutus - - 8v3 700 b -17” 950
Iiahajé ravl‘1‘a‘ ek\)ivaiendid ﬁeridcdi i6pus - ‘ 77 923 ‘14 223 A
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Netovara muutuste aruanne

{kroonides)
‘  Kokku netovara
. Osakapital Akumuleeritud tiulem
‘ . nimivairuses \
31.12.2007 : 30 000 0 30 000
 Aruandeassta tulem | 9699 9699
 31.12.2008 . 30000 9699 . 20 301
" Aruandeaasta tulem \ 4556 4556
' 31.12.2008 ? 30000 5143 24 857
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Unitas Korterilhistu 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Resti Vabariigi -
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vadlja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto j&iki.

B. NSuded liikmete vastu

Ndudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lihtudes tdendoliselt laekuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2009.a. Unitas Korteritthistul ebatdendoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud Uhistu liikmetelt

Ohistu liikmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud Gldkulude katteks)
kajastatakse tuluna periocodis, mille eest need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid {ihistu liikmetelt ( niiteks korteridthistu liikmete poolt makstavad tasud
remontideks) kajastatakse tuluna nendes periocodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on m&eldud).

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta thistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid

summasid histu kuluna ega liikmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks mdeldud summasid thistu
tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes

kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v8i tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise tadhtajale lithi- ja pikaajalise
kohustusena. Laenusummat, mille tagasimaksmise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates

bilansipaevast, kajastatakse lihiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab ka remondifondi
jaaki, samuti vSetakse see summa bilansis Gles ndudena liikmete vastu laenu osas. Laenu intress
vBetakse ndudena liikmete vastu {iles intresside tasumise hetkel.

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

“5’;.»12.2009 ib 31122008
Suléraha kassas . 1" - ‘11 :
Arvelduskontod 77 912 14 212
Kokku raha

77 923

14 223

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
{(kroonides)

31.12,2009 ; 31122008
» ‘Etvtemaks‘ed ‘ ‘ » - h 1436
Liikmetelt lackumata arved 55813 39 528
Viitlaekumised ‘ 62789 65 011
Nouded likmete va;tu laenu osas ‘IUhiajaIiné 6§a‘ 1679 344 ‘ 1814 566
Kindlustusmakse tulevaste perioodide eest 3286 3876
. Kokku Néuded ja ettemaksed : 1801 232 1 924 41f

Aruandeperioodi viitlaekumistena on kajastatud korteriomanike v3lgnevus 2009.a. detsembrikuu
kommunaalmaksete eest, mille tasumistdhtaeg on 2010.a. jaanuari 1dpus.

12
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides) $
31.12.2009 ' 31.12.2008 !

,‘ Maksuvslg Maksuvélg

 Ukskisiku tulumaks : o 2589 1436

| Sotsisalmaks = 5714 2316

; K&iustuéﬁi{ kugurﬁispensf&n - M‘ - o “1 40 \

Tootuskindiustusmaksed 728 64

' Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad o 9031 3956

13
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Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31 ;;12.2009

Jaotus jarelejaanud tahtaja jérgi
12 kuu jooksul 1-5 aasta : ile § ésta ‘;
jooksul !
Plkaaialised laenud \_ ,
L Laen Swedbank!st 07-011026-.1!- . e 356 747 - 25 357 ¢ ‘ 162 000 169 390
 Laen Swedbankist 05- 122576 JM-1  1s1901 111 200 612000 728602
Flkaajaltsed laenud kokku _ 5 1808 648 | ) 136 566 774 000 898 082
:wLaenukohustused kokku e : 1808 648 136566 774 000 898082
“““““““ 31.15.2005 4 Jaotus je;:elejaanud tahtaja 1argi
12 kuu jooksul 1-5 aasta « uIe 5 aasla ;
‘ jooksul
U‘Pakaajaiised !aenud - !
Laen Swedbanl%rgt 07-011026-Jl 1 . _Y - 380612 23 865‘ v 331 200 25 5v47
 Laen Swedbaniist 05-122576-JM-1 e 1558 106 106 205 630 000 821901
. Pikaajalised Iaenud kokku o 1938718 130 070 961 200 847 448
Laenukohustuseﬂ kokku N 1938718 : 130 070 ‘ 961 200 847 448

Laenu 07-011026-JI-1 13pptihtaeg on 30.05.2020 intress 5,993%
Laenu 05-122576-JM-1 18pptahtaeg on 30.05.2020 intress 4,550%

14
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31122009 31.12.2008 Lisanr
Volad tamnijatele - ' 63 551 53640
Volad tsévdtjatele 21279 6754
Maksuvslad 9031 3956 4
Kokku vélad ja ettemaksed o 93861 64350

15
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Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

Brutomeetod

i

j 31.12.2008 . Saadud Tagastatud . Tulu/ 31.12.2009
- Amortisatsioon

Sibtfinantseerimine tegevuskuludeks

. Remondifond _ 0 96 061 ' 94678 1383
' Avariifond ' 84729 42 065 6930 -49 594
- Kokku sihtfinantseerimi .
 Kokku sitrinantsesriming -84 729 138 126 ; -101 608 48211
- tegevuskuludeks

e
| Hokku sihiotstarbelised tasu -84 729 138126 ; -101 608 48211

Aruandeperioodil valjastati tthitu liikmetele remonditasude arveid kokku summas 96 061.-
krooni. Remonditéddeks tehti 2009 aastal kulutusi summas 94 678. - krooni, vastavalt

sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna.
Seisuga 31.12.2009 oli remondifondi j&&k summas 1 383.- krooni.

Seisuga 31.12.2008 lletasid avariitdddeks tehtud kulutused avariitdddeks kogutud tasude jaagi 84 729.-
krooni vdrra. Aruandeperioodil valjastati iihistu liikmetele avariitasude arveid kokku summas 42 065.-

krooni. Avariitodddeks tehti 2009 aastal kulutusi summas 6 930.- krooni, vastavalt sihtfinantseerimise

arvestuse pdhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Avariitdddeks tehtud f
kulutused filetasid aruandeperioodi 18puks 49 594.- krooni vdrra avariitasude jaagi.

16
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2009 2008

Mi/ttesiﬁfbiétarbelfse&"t'aéud .
Haldustasu 73 630 65 844
Heakord ja hooldus - 77 881 61 521 |
Kindlustus N - 9248 4665
Tehnohooldus 1764 1764
Sihtotstarbelised tasud ‘ / i ‘
Remonditasud 94 678
Avariitasud ' 6930 172555
Kokku liikmetelt saadud tasud 264131 306 349

17
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Lisa 9 Muud tulud

(kroonides)

, 2009 . bzm‘)s ‘
HKomrﬁﬁhaaltéénuste véhendérﬁisest fekkinud netotulu v 13
Arvestatud viivised 3259 2635
Muﬁd tufud 192
t]i]rid 11 237
Kokku muud tulud 14688 2648

i

18
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

2009

2008
Remonditssd 94 678
| Avariitéod 6 930 172 555
" Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektid k |
okku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 101 608 172 555
otsesed kulud

19
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

: 2509 - ¢ 2@0& «

] Haldﬁstasu . ‘ . - 74 1‘95 73 195 ‘ |
Kindlustus ’ 8477 5427
Panga teenustasud 431 446 "i'?
Kbkku mitmesugused tegevuékulud ' \83 1v0>3 79 068

#

20




Korteritihistu Unitas 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Té66joukulud
(kroonides)

| 2000 2008
Palgékulu . ‘ h ”64 698 52‘376
Sotsiaalmaksud 22 062 14782
Kokku tédjoukulud | 86 760 » 67 158

» To6tajate keskmine arv taandatuna téistésajale . 1 - 1

21
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Lisa 13 Muud kulud

(kroonides)

2009 2008
Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netokulu 2897
Kokku muud kulud 2897

22




Korteridhistu Unitas 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009 2008
Pan‘gab intressid ‘ ‘ 105 85
Laenu intressid ‘ -92 110 -98 566
Intressi tulu : 92 110 98 566
Kokku finantstulud ja -kulud - 15 85

23
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Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi
soodustusi
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Lisa 16 Juhatuse allkirjad 2009.a majandusaasta aruandele

U‘n?ifa_s KU 2009. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud Uldkoosoleku poolt “03 AF’Q’LL ....... 2010 otsusega, alikirjastamine
= 2010.a.

Juhatuse liige

Mats Henrik Estoinius /l/ /l

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Jaak Kaarma
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Unitas KU revisjoni aruanne

Unitas KU 2009 aasta majandusaasta aruande labivaatamisel on selgunud jargmised
asjaolud:

1. Unitas KU majandustegevust kajastav aruanne on koostatud korrektselt.
Hinnangu andmine l4htub raamatupidamise korralduse, raamatupidamise
dokumentide ning erinevate kontode kannetega tutvumisest.

2. Oluliseim osa kuludest on seotud hoone igapievase haldamisega. To6d on
hdlmanud lukkude jms turvalisusega seotud kulusid, avariikulusid ning
kommunaalmakseid.

3. Kontrolli kiigus ei ilmnenud kuludokumente, kandeid vi tehinguid, mille
otstarbekuses vdi asjakohasuses oleks alust kahelda.

Margus Uudam /
Unitas KU revide
07.04.10




Aruande elektroonilised kinnitused

Korterithistu Unitas (registrikood: 80018735) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sigrit Tammjarv Sisestaja 17.05.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sigrit@arkaadia.ee

Pd&hitegevusala

Jah



