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Korteritihistu Jarveotsa 23 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Jarveotsa 23 asutati mittetulundusiihistuna 2003.a. Uhistu tegevuse eesmérgiks on Tallinnas, Jarveotsa tee 23asuva elamu ( vélja arvatud
korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa Ghine majandamine ning uhistu liikmete thiste huvide esindamine ja eluruumi
kasutamisega seotud teenuste osutamine. Korteritihistu pdhieesmarkideks on korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse osutamine
ning kdigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide Gigeaegne ja kiire lahendamine.

Korterilihistu  t66d korraldab juhatus. KU Jarveotsa 23 juhatus koosneb kolmest likmest. Korterithistus oli 2009.aastal todle
vormistatud Uks tootaja ja késinduselepingu alusel téotas tks juhatuse liikme . Nende tédtasude brutosumma oli 85 427 krooni, millele lisandus
sotsiaalmaks summas 30290 krooni ning totuskindlustus 352 krooni.
2009.aastal teostatud suuremad t66d:
Keldriruumi p8randa soojustamine ja betoneerimine 142956,40
Kanalisatsioonitrassi osa vahetus keldris 11500
Katusekate osaline renoveerimine (lifti Sahtide katete asendamine) 4954,20
Hoone vuugide osaline hermetiseerimine 22425
K Utemagistraali asendamine jaisolatsioon 186322
Soojavee kolmiku vahetus 2640
10. (tehnilise) korruse nelja akna vahetus 8012
Remondifondi arvelt 2009.a. ekspluatatsiooni jooksul tehtud pisiremont
Uste remont 2490
Fonoluku remont 200
Fonoluku paneeli demonteerimine 1500
Soojavee boileri tihendite vahetus 434
Kanalisatsiooniplstiku vahetus 1708
Kaitseklapi vahetus 630
Liivafiltri 1abipesu, liivalisamine 1125
Remondifondi kokkuhoid moodustas 142089,56
2010. aastal plaanitavad t66d:
Lift nr. 1: 1. korruse Sahti uste riputusrullide vahetus

Lift nr. 2: 1. korruse Sahti uste riputusrullide, kiiruspiiriku hddrdratta vahetus. Kublungi kinnitamine.

Hoone sokli soojustamine
K atuseleke kdrvaldamine (2.trepikoda krt. 69-71)
Jatkata vuukide hermetiseerimise

Paigutada trepikodaddes reklaamide- ja gjalehtede restid
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab KU Jarveotsa 23 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise &igsust ja téaielikkust.
Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted ning informatsiooni esitlusviis on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

KU Jarveotsa 23 on jatkuvalt tegutsev mittetulundusiihing.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Liuhiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

170 797
182 940
353 737
353737

144 297
144 297

142 090
142 090
286 387

98 731
-31 381
67 350
353 737

31.12.2008

308 405
179727
488 132
488 132

167 727
167 727

221674

221 674

389 401

98 731

98 731
488 132

2009. a. majandusaasta aruanne
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud

Kokku tulud

Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud

Kokku kulud

Kokku pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

196 722

9 384
206 106

-121 974
-116 069
-238 043

-31 937
556

-31 381

2008

196 722
7 000
3070

206 792

-149 920
-106 351

-256 271

-49 479
735

-48 744

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008

Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 1443 581 1035 562
Laekunud annetused ja toetused 7 000
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -1 464 204 -836 413
Valjamaksed tootajatele -70 529 -54 650
Laekunud intressid 556 327
Muud rahavood pdhitegevusest -47 012 -39431
Kokku rahavood pdhitegevusest -137 608 112 395
Kokku rahavood -137 608 112 395
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 308 405 196 010
Raha ja raha ekvivalentide muutus -137 608 112 395
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 170 797 308 405
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 98 731 0 98 731
Aruandeaasta tulem -31 381 -31381
31.12.2009 98 731 -31 381 67 350

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestuspdhimdtted ja esitlusviis

Korteritihistu on koostanud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. Arvestusp8himétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise

Toimkonna juhenditega.

Eelnevate perioodide andmete esitlusviis ja arvestuspdhimdtted on viidud kooskdlla raamatupidamise seaduse, ariseadustiku ja
tulundusihistuseaduse muutmise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Bilanss

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

N6udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne nende
nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse t6enaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel
meetodil.

Tulud

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterithistu pdhitegevuse erinevuse tottu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega

saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustusena.

Lisa 2 Nduded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 66 678 36 635
Detsembri kommunal.maksed 2009. millede kohta arved
. . . 116 262 143 092
esitatakse jaanuaris 2010
Kokku nduded ostjate vastu 182 940 179 727

No6uded ostjate vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tdenéoliselt laekuvad nduded, ebatdenaoliselt nduded ei ole.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Aegunud maksuvdlga ei esinenud.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vodlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Volad tarnijatele
(kroonides)

Tallinna Vesi AS
Haabersti Haldus OU
Amo Baltic OU

Eesti Energia AS
Adelan Priigiveod OU
Tallinna Kiite AS
Formet Lift OU
Emaile OU

Koduaken OU

STV AS

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2009
Maksuvdlg
934
5182
138
6 254

31.12.2008
Maksuvdlg
934
2590
-59
3465
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
131 252 158 657
6 791 3000 6
6 254 3465 3
464
2141
144 297 167 727
31.12.2009 31.12.2008
16 073 15872
4 895 4813
383 383
1929 2003
3719 5136
104 253 118 368
1180
9975
77
150
131 252 158 657

10
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Lisa 6 T66j0ukulud
(kroonides)

2009 2008
Palgakulu 44 462 79 598
Sotsiaalmaksud 15 747 26 753
Kokku t66jéukulud 60 209 106 351
Lisa 7 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2009
Flusilisest isikust likmete arv 71
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised
soodustused
2009
Arvestatud tasu 55 860
Lisa 8 Raha
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 170 797 308 405
Kokku raha 170 797 308 405

Uhistu rahalisi vahendid hoitakse Swedpangas. Pangakontojaégid on vorreldud pangaga.Sularahajééki kassas ei ole.

Lisa 9 Taiendav lisa 1

KU Jarveotsa 23
juhatuse esinaise ettekanne

2009.a. jooksul tildkoosoleku otsuse alusel teostatud tédde kohta

Lugupeetud korteriomanikud.
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KU finantstulemustega 2009.a. eest ol ete tutvunud.

KU juhatus kannab tildkoosolekule ette 2009.a. teostatud toddest iksikasjalikumalt.

Alustasime 2009.a. t66d kitemagistraali asendamise ja isolatsiooniga, mida teostas konkursi ausel valitud firma KAMPA OU. Remondi hind on 186322

mm . Todde kaigus selgus soojavee kolmik vahetada. Mainitud t66 maksis 2640 m m m . Sellele lisaks boonusena puhastati meie keldrid tasuta sinna
kogunenud kraamist. Sellega oli kelder ettevalmistatud soojustamiseks ja betoneerimiseks. Selle tédga sai hakkama firma Revali Projekt KVH OU, ning té6de
maksumus oli 142956,40 m m m . T60de kéigus oli vahetatud kanalisatsioonitrassi osa, mis oli téielikult amortiseerunud, ning selle maksumus oli 11500 mm m .
Boonusena saime firma poolt tasuta kanalisatsi oonipustiku vahetust ning soojussdlmes asendati trapp. Tanu sellele on meie maja kelder niiskusest isoleeritud ja
kuiv, seda oli eriti hasti néha kéesoleva aasta karmi talve tingimustes.

Ulemiste korruste kaitseks olid 10. (tehnilise) korruse aknad vahetatud pakettakende vastu. K ogumaksumus moodustad 8012 EEK. Lisaks sellele oli katusekate
osaliselt renoveeritud lifti Sahtide katete asendami sega, t66de maksumus oli 4954,20 m m m . Ning tavapéraseks saanud sligisel renoveeritud majavuukide
osalise renoveerimise eest maksime 22425 mmm .

Lisaks sellele olid remondifondi arvelt jooksvalt teostatud maja funktsioneerimiseks vajalikud pisiremondid:

Remondifondi arvelt 2009.a. ekspluatatsiooni jooksul tehtud pisiremont

Usteremont 2490 mm m

Fonoluku remont 200 mm m

Fonoluku paneeli demonteerimine 1500 mmm

Soojavee boileri tihendite vahetus 434 mmm

Kanalisatsiooniplstiku vahetus 1708 mm m

Kaitseklapi vahetus 630 mm m

Liivafiltri labipesu, liivalisamine 1125 mmm

Suitsuandurite soovijate korteritesse panek korteromanike vahendite eest
2009.a. sugisel taadeldi tasuta (Tallinna Vesi) majaveemddtja/ korras

2010.a talvel taadeldi tasuta (Tallinna Soojus) maja soojaarvesti / korras

Remondifondi kokkuhoid moodustas 142089,56 kr ooni

Lisaks sellele jétkas juhatus t66d Glrivelgnikega, vBlgnevuse sissendudmiseks kohtuhagide esitamise teel. Lisaks téitemenetluses olevatel e kohtuotsustele (krt.
3 Vladimir Konno jakrt. 33 Voldemar Maasikleht) tegeleb KU juhatus menetluses olevate krt. 54 (Sergei Kolesnikov) jakrt. 24 (Oleg Burtsakov /Julia
Belova) omanike vastu esitatud hagidega, millest esimene on kohtulahendi staadiumil ja teine on méérusega menetlusse voetud).

Juhatus teostab kontrolli maja seisundi tile ning tellib jooksvalt remonditéid dispet3eri kaudu firmalt Haabersti Haldus OU (endise nimetusega Deljuan).
Tellimuste téitmise gjad on lthikesed. Kokku oleme aasta jooksul tasunud sellele firmale maja teenindamise eest 58 245 EEK.

12
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KU juhatus palub (il dkoosolekul kinnitada esitatud ettekanne ning teeb ettepaneku katta remondifondi kokkuhoiu arvelt aasta jooksul tekkinud hooldus- ja
haldusfondide tlekulu summas 31381,33 EEK.

2010.a. soovitatud t66d

Hoone sokli soojustamine

Katuseleke kdrvaldamine (2.trepikodakrt. 69-71)

Jatkata vuukide hermetiseerimise

Lift nr. 1: 1. korruse Sahti uste riputusrullide vahetus

Lift nr. 2: 1. korruse Sahti uste riputusrullide, kiiruspiiriku hdordratta vahetus. Kublungi kinnitamine.
V eemddtjate taatlemine ja asendamine

Paigutada trepikodades reklaamide- ja gjalehtede restid

Ténan juhatust aastajooksul teostatud abi eest tdode teostamisel.

Ténan tdhelepanu eest.

KU Jérveotsa 23

juhatuse esinaine

LjudmilaBelan

17.05.2010.a
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KU JARVEOTSA 23 REVISJONOKOMISJONI ARUANNE
KU TEGEVUSE JA RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANNETE KONTROLLIMISE

KOHTA 2009.A. EEST

~Raamatupidamise aastaaruandes (2009.a.) on finantsvahendite kasulamise
kohta esitatud pohjalikult kokkuvotlik ilevaade. Selles esilatu on Laielikull
kooskolas koikide legevuste kdigus lalletatud finantstehinguid puudulavate
malerjalidega ja kergesti kontrollitav. Koiges on jargitud Eesli Vabariigis kehlival
head raamatupidamistava.......

~Revisjonikomisjon on Lutvunud raamal ipidamise aastaaruandes esilaluga ja
voib jareldada:

1) Rahaliste vahendilega opereerimisel ei laheldatud moltetuid rahakululamist,

nende kuritarvitamistest raakimata;

2) Koik legevused ja rahade likumised o1 labipaistvad ning arusaadavad,

3) Koik tehingud nii larnijatega kui ka volgnikega lehakse sularahala arvelduste

kaudu;

1) Revisjonikomisjon on rahul KU Jarveotsa 23 raamatupidamise korraldamisega.
Revisjonikomisjoni jareldused KU Jarveolsa 23 juhaluse 100 kohta 2009.a. on

jargmised:

1) Hinnala juhatuse tegevust aruandeperioodil hindega "rahuldav”;

sh.

a) operaliivsell on reageeritud jooksvalele probleemidele ja neid lahendalud;

b) vaga hasti on teostatud 2008.a. aruandekoosolekuga soovilalu, s.0. maja

keldrikorruse soojustustoode kaigus tehti,

¢) Vaalamata ildisell vaga raskele majar dusaastale Ja selle mojudele meile

koigile, on olemasolevate vahendilega hasti hakkama saadud ja voib oelda, et

kiesolevas majandamisaaslas me pole sugugi tithjade taskutega, vaid isegl



arvestatava polensiaaliga, mis voimaldaks edaspidigi meie elamislingimusi
paremaks muuta;

d) Revisjonikomisjonil pole vahimatki kahtlust KU Jarveolsa 23 viimalivalilud
juhatuse too ja legevuse edukuse kohta.

~\ y T~
Revisjonikomisjoni esimees .L...f::..‘..‘:‘._ ...... Raivo lLehiste
Revisjonikomisjoni lige ... .;;,f..‘.‘;..f\; - Galina Aslafjeva

Revisjonikomisjoniliige .+ Tatjana Domelskaja



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Jarveotsa 23 (registrikood: 80163578) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi

LJUDMILA BELAN
Resolutsioon:
VASSILI POROHNO
Resolutsioon:
LJUDMILLA BUROVA

Resolutsioon:

Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
Juhatuse liige 26.05.2010

Katta remondifondi arvelt tekkinud hooldus - ja halduskulude tlekulu summas
31381 eek.

Juhatuse liige 03.06.2010

Katta remondifondi arvelt tekkinud hooldus- ja halduskulude Glekulu summas
31381 eek

Juhatuse liige 07.06.2010

Katta remondifondi arvelt tekkinud hooldus- ja halduskulude Glekulu summas
31381 eek.



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 52 85 325
Telefon +372 659 01 57

E-posti aadress ASPkonsult@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



