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Toompuiestee Biiroohoone OU alustas tegevust maikuus 2001 .a.. Pshitegevusaladeks on
kinnisvaraprojektide arendamine ja haldamine. Osakapitali rahaline sissemakse on 4'500°000
krooni. Registreerimata osakapitali sissemakse aasta [5puks on 4°100°000 krooni.

Osaiihingut juhib nelja liikkmeline juhatus. Juhatuse lilkmete tasu ja hiivitisi pole ette nihtud.
Palgatdotajaid ettevottes ei ole.

Oktoobrikuus 2001.a. valmis osaiihingu tellimusel biiroohoone aadressil Toompuiestee 33a,
Tallinn. Osaiihing investeeris driprojekti 30.8 miljonit krooni. Projekti finantseerimiseks sélmiti
laenuleping Hansapangaga summas 19 miljonit krooni. Ariprojekti rendilepingud toodavad
ettevattele netotulu 396°000 krooni kuus. Halduslepingu alusel hooldab biiroohoonet ja osutab
raamatupidamisteenust Estconde Kinnisvara ou.

Toompuiestee Biiroohoone OU osanikud otsustasid suurendada 2002.a. aastal ettevdite
osakapitali 10 miljoni Eesti kroonini. Osaiihingul ei ole plaanis 2002.a. olulisi investeeringuid
teha. Jitkatakse koostddd Estconde Kinnisvara OU-ga biiroohoone parimaks haldamiscks,
samuti jitkatakse laenulepingu tditmist.

Juhatuse liige Peeter Soovik 3
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Juhatuse deklaratsioon

Toompuiestee Biiroohoone OU juhatus on raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostanud
kiesoleva raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt dritthingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jdrgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Juhatuse hinnangul on Toompuiestee Biiroohoone OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2001 .a aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Rein Tallermo juhatuse liige
Rein Kvell juhatuse liige
Angel Andla juhatuse liige
Peeter Scovik juhatuse liige

Juhatuse liige Peeter Soovik
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Bilanss kroonides
AKTIVA
L 31.12.01 - 29.05.01
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 2376 862 4 500 000
Nduded ostjate vastu [.isa 2 173 987
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 2 431 442
Maksude etiemaksed ja tagasinduded Lisa 6 2431 442
Ettemaksed hankijatele 6 502
KAIBEVARA KOKKU 4988 793 4 500 000
FOHIVARA
Materiaalne pdhivara l.isa 3 30 679 107
Maa ja chitised (soetusmaksumuses}) 30 774 756
Akumuleeritud péhivara kulum ( miinus ) -95 649
POHIVARA KOKKU 30 679 107
AKTIVA KOKKU 35667 900 4 500 000

PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vdlakohustused Lisa 4 6 407 852
Konverteeritavad vlakohustused Lisa 4 4 100 000
Liihiajalised laenud krediidiasutustelt 2307 852

Ostjate ettmaksed toodete ja kaupade eest 375902

Vilad hankijatele 7309 314
Hankijatele tasumata arved 7309314

Viitvdlad ( aruandepericodi maksmata kulud ) 764

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 14 093 832

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vdlakohustused Lisa 4 16 494 045

Pangalaenud 16 494 045
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 16 494 045
KOHUSTUSED KOKKU 30 587 877
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviiirtuses 4 500 000 4 500 000
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 580 023
KOKKU OMAKAPITAL 5080 023 4 500 000
PASSIVA KOKKU 35 667 900 4 500 000

Juhatuse liige Peeter Soovik
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29.05.2001-31.12.2001

ARITULUD

Realiseerimise netokiive [.isa 7

1516 462

ARITULUD KOKKU

1516 462

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum

pohivara kuium ja viirtuse langus

203 442
514 981
95 649
95 649

ARIKULUD KOKKU

814 072

ARIKASUM (-KAHJUM)

702 390

FINANTSTULUD

muud intressi- ja finanistuiud
FINANTSKULUD

intressikulud

2818
2 818

125 185

125 185

KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST

580 023

KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST

580 023

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

580 023

Juhatuse fiige Peeter Soovik
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Omakapitali muutuse aruanne
kroonides

Osakapitali esimene sissemakse asutamisel

2001.a. kasum
Kokku omakapital

Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod

4 500 000

580023
5080023
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kroonides
2001

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 580 023

Materiaalse pohivara kulum ja allahindlus 95 649

[ntressitulu -2 818

Intressikulu 125 185
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 798 039
Nauded ostjate vastu {+/-) -173 987
Tulevaste perioodide kulud (+/-) -6 502
Maksuvalad (-+-} -2431 442
Valgnevus hankijatele (+/-) 7309314
Ostjate ettemaksed (+/-) 375902
Viitvdlad (+/-) 764
Pohitegevuse genereeritud raha 5872088
Intressimaksed -125 185
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 5746 903
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pghivara soetamine 30774 736
{ntresside Jaekumised 2818
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -30 771 938
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Osakapitali sissemakse 4 500 000
Realiseerimata osakapital 4100 000
Lacnu votmine 18 988 048
Laenude tagasimaksmine -186 151
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 27 401 897
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 2376 862
RAHA ALGJAAK 0
RAHA LOPPJAAK 2 376 862

Juhatuse liige Peeter Soovik

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Inir 4' 3 for identification purpases naly
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud  kirjendatakse —soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine
Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bifansis lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
No&uete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Materiaalne péhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10000 krooni ning kasutuseaga iile
ithe aasta.

Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist vaimaldavatest vdljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pShivara vdetakse
arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust toeast. Kasutusel on
jargnevad amortisatsiooninormid:

- hooned ja rajatised 4% aastas

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tehingud vilisvaluutas
Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupédeva valuutakursi alusel.

Tulu
Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiseit realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on

miitigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse lileminek ostjale.

Koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2001
Pangakontod 2 376 862
Kokku 2 376 862

Juhatuse liige Peeter Soovik
Aflkirinstatud identifitsecs | miseks
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Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Néuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 173 987. Ostj;{’a;f lackumata arveid on
bilansis hinnatud lihtudes tendoliselt lackuvatest summadest.

Ostjatelt lackumata arved maksetiihtaegade loikes

Maksetdhtaeg Maksetahtaeg Kokku
saabumata iiletatud (alla 1 kuu)
126 502 47 485 173 987

Lisa 3. Materiaalse pohivara liikumine

Maa ja ehitised
Maa 2 080 000
Hooned ja rajatised 28 694 756
Soetusmaksumus 31.12.2001 30774 756
Aruandeaastal arvestatud kujum (+) 95 649
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 95 649
Jiikmaksumus 31.12.2001 30 679 107

Lisa 4. Volakohustused

vlakohustused seisuga 31.12.2001.a

Liihiajaline Pikaajaline  Saldo Intressimiair Lopptihtaeg

Laen Hansapangast 2307852 16494 045 18 801 897Euribor 4.25% 25.06.2008
Sissemakstud registreerimata

osakapital 4 100 000 4 100 000

Kokku 6 407 852 16 494 045 22 501 897

Lisa 5. Laenu tagatis.

Hansapangast vdetud pikaajalise laenu tagatiseks on hiipoteek kinnistule Toompuiestee 33A
Tallinn, summas 19 miljonit krooni

Jubatusc liige Peeter Soovik 9
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Lisa 6. Maksuvélad ja maksude ettemaksud

31.12.2001
Maksuliik Ettemaks
Kiibemaks 2431 442
Kokku 2 431 442

Aruande koostamise ajaks on maksuamet kdiibemaksusumma

Lisa 7. Realiseerimise netokiiive

Realisatsioon tegevusalade ldikes: 2001

Miiiik (ehitusmaterjalide

edasimiiiik) 557 737 36,78%
Renditulu 776 092 51.18%
Haldusteenus 182 633 12,04%
Kokku 1516462 100%

Kogu majandustegevus toimus Eestis.

Juhatuse liige Pecter Soovik
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Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purpuses vnly

Kuupiev/date LA AL
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Kasumi jaotamise ettepanek.

Juhatuse cttepanck osanike koosolekule on jagada aruandeaasta puhaskasum 580 023 krooni
alljargnevalt:

- kohustuslik reservkapital 29 001 krooni;
- dividendid
- jaotamata kasumi arvele 551 022 krooni

Juhatuse liige Pecter Soovik 11



cnaneh,

SR .
iy g.Ioezmpuws%cefwgo*}Oo:f-OU

" Y001 2. majandusadsta arbafine

Majandusaasta aruande allkirjad

2001.a. majandusaasta aruandele on alla kirjutanud koik juhatuse lilkmed.

Nimi Allkiri Kuupédev
Rein Tallermo juhatuse liige /{Ej . %ﬂ OZ
Rein Kvell juhatuse liige AL ) G G-

/ " <
Angel Andla juhatuse liige y 4} 6 - 0&
Peeter Soovik juhatuse liige ’/fr ¢ . de.

Juhatuse liige Peeter Soovik /
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Osanike nimekiri
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Majandusaasta aruande kinnitamise seisuga on Toompuiestee Biiroohoone OU osanikud:

Rein Tallermo 35208240236, Tallinn, osa nimividrtusega 6 500 000 krooni
Rein Kvell 33911260251, Tallinn, osa nimividrtusega 1 500 000 krooni
Angel Andla 36611040310, Tallinn, osa nimivédrtusega 1 500 000 krooni
Peeter Soovik 37001300247, Tallinn, osa nimivédrtusega 500 000 krooni.

Juhatuse liige Peeter Soovik / 13
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Audiitori jareldusotsus )
Toompuiestee Biiroohoone OU osanikele 20.06.2002.a.

Oleme kontrollinud Toompuiestee Biiroohoone QU (registrikood 10776173) poolt
perioodi 29.05.2001-31.12.2001 kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on iritthingu juhtkonna kohustus. Meie
{ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande seaduslikkusele ja tdepérasusele.

Sooritasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirjaga kehtestatud
korras ning arvestades BDO International iilemaailmsetes auditeerimise standardites
miidratut. Eelnimetatud tingimuste kohane auditi planeerimine ja sooritus vdimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et Arithingu raamatupidamise aastaaruanded ei
sisalda olulisi vigu ja ebatéipsusi.

Auditi kiigus oleme viljavatteliselt kontrollinud toendusmaterjale, millel péhinevad
raamatupidamise aastaaruande niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiitisi  ning  seisukohavottu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.

Oleme seisukohal, et Raamatupidamise seaduse ja driiihingu raamatupidamist
reguleerivate teiste digusaktide kohaselt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne, mis niitab 5807023 (viissada kaheksakiimmend tuhat
kakskiimmend kolm) krooni kasumit ja bilansi mahuks 31.12.2001 seisuga
35667900 (kolmkiimmend viis miljonit kuussada kuuskiimmend seitse tuhat
iiheksasada) krooni, kajastab oigesti ja oiglaselt iriiihingu Toompuiestee
Biiroohoone OU majandusaasta kasumit ja 31.12.2001 finantsseisundit.

Audiitorithing BDO Eesti AS
esindajatena

——— ——7
e —
Jaak Annus Mai Ever
Vagnutatud audiitor BDO Eesti juhtivaudiitor
BDO Eesti AS Tartu esindus Vallikrast 2031005 Tars: Telefon (07 440 401 Faks (077 440 -'1_()3 et Lertoin b e

BDO Eesti AS Viljandi esindus Tatlira 2 T1007 Vilaedi, PKT7E Telofon 10430 5% 1S Faks 1047 714 fdd) eepste winjendine bideoe



