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aktsiaselts Emajoe Arikeskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Emajoe Arikeskus peamiseks tegevusalaks on kinnisvara iiiirimine ja haldamine ning arendustegevus.

1998. aastal rajas AS Emajde Arikeskus Tartusse, Soola 8 krundile 14-korruselise biiroohoone brutopinnaga 7 500 m?, millest kasulikku pinda
on 5 575 m?. Rajatud hoone on jagatud korteriomanditeks. Osa korteriomanditest on védrandatud kaasomanikele. Seisuga 31.12. 2008.a kuulub
84% hoone kasulikust pinnast AS-ile Emajée Arikeskus (so 4 683 m? kasulikku pinda).

AS-i Emajoe Arikeskus emaettevdtjaks on AS Rondam Grupp.
Olulised siindmused 2009

2009. aastal jatkus AS-i Emaj6e Arikeskus tiirnike timberpaiknemine AS-i Ulikoolilinna Arikeskus moe- ja vabaajakeskusse Tasku. Umber
kolisid Quintiles Estonia OU ja Ergo Kindlustuse AS. Vabastatud pind Uiriti valja hoone suurimale {iirnikule Playtech Estonia OU, kelle
kasutuses on hoone kasulikust pinnast ca 60%. Muudatused toimusid ka hoone esimesel korrusel. Esimese korruse ankurrentnikule BWT King
AS loodi uus esinduslik sissepaas Tasku poolsesse kilge ning parandati ladustamis ja logistika tingimusi. Hoone esimeselt korruselt lahkus
Lupree AS. Hotelli Dorpat poolsesse otsa sdlImiti Giirileping OU-ga Koduapteek. 13. korruse sauna opereerimine usaldati hotellile Dorpat.

Oluliste investeeringutena 2009. aastal saab vilja tuua biiroohoone 1. korruse (imberehitustééd. Umberehitustédde kaigus likvideeriti infolaud
ning muudeti valisukse asukohta. Seoses uirnike vahetusega teostati ehitus- ja remonditdid 4. 5. 11. ning 12. korrusel. Valmis
ventilatsioonististeemi Umberehituse ja parendusprojekt.

Pdhinaitajad (tuh kroonides) 2009 2008
Kaive 15 506 15904
Puhaskasum/-kahjum -8 341 5209
Aktiva (varad) 177 150 186 024
Omakapital 161 583 169 924
Brutorentaablus (brutokasum/mutgitulu) x 100 48,3% 50,0%
Arirentaablus (arikasum/miitigitulu) x 100 30,9% 35,2%
Puhasrentaablus (puhaskasum/mudgitulu) x 100 -53,8% 32,8%
Aasta keskmine omakapital 165 753 167 320
Omakapitali rentaablus (puhaskasum/aasta keskmine omakapital) x 100 -5,0% 3,1%
Aasta keskmised varad 181 587 182 180
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta keskmised varad) x 100 -4,6% 2,9%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevara/lihiajalised kohustused) 3,6 3,3
Omakapitaliméar(omakapital/varad) x 100 91,2% 91,3%

AS-i Emajde Arikeskus milgitulu oli 2009. aastal 15 506 tuhat krooni (2008: 15 904 tuhat krooni). Miiiigitulu koosnes: ruumide Uirileandmine
10 523 tuhat krooni (2008: 10 770 tuhat krooni), vahenemine 2%; kommunaal- ja haldusteenuste vahendus 4 959 tuhat krooni (2008: 5 134
tuhat krooni), véhenemine 3% ning muude teenuste vahendus 24 tuhat krooni (2008: 167 tuhat krooni).

Aruandeaastal arvestati todtasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 198 tuhat krooni (2008: 513 tuhat krooni). T66jdukulude véhenemine
vorreldes eelnenud aastaga on seotud Uimberehitusega, mille kéigus likvideeriti 1. korrusel asunud infolaud ja koondati to6tajate ametikohad.

Keskmiselt té6tas aruandeperioodil ASis Emajde Arikeskus 2 todtajat (2008: 7 tédtajat), juhatuse ja ndukogu likmetele tasu ei makstud.
Juhatuse ja ndukogu liikmete tasu sisaldub juhtimisteenuse kulus, mida vastavalt kAsunduslepingule tasutakse Estiko Investeeringute AS-ile.

Eeldatavad arengusuunad aastaks 2010

Eesmark on sailitada liidripositsioon A+ buroopindade turul, pakkudes hea asukohaga ja tehniliselt taiuslikus hoones kdrgekvliteedilist
Guriteenust. Eesmark on hoida udritulud méddunud majandusaasta Uuritulude tasemel, samas tegeldes aktiivselt kulude juhtimisega.

2010. majandusaasta 1. kvartalis on plaanis viia I6pule hoone ventilatsiooni- ning jahutussiiteemide kaasajastamisega, lisades olemasolevasse
slisteemi Ghuniisutuselemendid.

Uuel majandusaastal on planeeritud aktiivselt tegeleda hoone soojapusivuse tdstmisega. Viiakse labi kuttestisteemi audit ja koostatakse
konkreetne tegevusplaan. Enne uut kitteperioodi teostatakse vajalikud kuttestisteemi parendustoéd.
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Ain Tammvere

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 25 toodud AS-i Emajde Arikeskus 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him&tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. AS Emajde Arikeskus on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Ain Tammvere

Juhatuse liige

Tartu, 29. marts 2010. a
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

3272
5447
8719

126 123
41 076
1232
168 431

177 150

326
2112
2438

13129
13129
15 567

25000
10 200
2500
132 224
-8 341
161 583
177 150

31.12.2008

1675
8091
9766

132 408
42 179
1671
176 258
186 024

445
2 468
2913

13187
13187
16 100

25000
10 200
2312
127 203
5209
169 924
186 024

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

11
12

11
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Muugitulu
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
15 506
-8 012

7494

-946
-1 802
57

-12

4791

-13 132
-8 341

-8 341

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
15 904 15
-7 953 17

7951

-561 18

-1 890 19
110 16
-10 21

5600

-391 22
5209
5209
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood aritegevusest
Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest
Muud &ritegevuse tulude laekumised
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Valjamaksed tootajatele
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muugist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

17 634
258
-4729
-223
-5 740
7 200

1332
-2 406

819
-4 550

191

-4 614

-169
-820
-989
1597

1675
1597
3272

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

20 496
a4

-8 632
-336
2738
8834

-700

-207 10

-10 900
1110
274

-10 423

6 000

-4 853

-956
191

-1398

3073 2
-1398
1675 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2009

Aktsiakapital
nimivaartuses

25000

25000

25000

Ulekurss

10 200

10 200

10 200

Kohustuslik
reservkapital

1821

491
2312

188
2500

2009. a. majandusaasta aruanne

(kahjum)

Jaotamata kasum

127 694

5209

-491

132 412

-8 341

-188
123 883

164 715

5209

0
169 924

-8 341

0
161 583
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Emaj 6e Arikeskus 2009. aasta raamatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabariigi
hea raamat upi dam se tavaga, ms tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use

pdhi nbt et el e. Hea raamat upi dani se tava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidam se
seaduses, mida tai endavad Raamat upi dami se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostami sel on | &htutud soetusneksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, juhul kui pole margitud teisiti.

AS Emaj 6e Arikeskus ei ol e koostanud konsolideeritud raamatupi dani se aastaaruannet, kuna 100% t ena
akt si atest kuuluvad Eestis registreeritud emnettevottel e AS Rondam Grupp, nis koostab ja avalikustab
konsol i deeritud auditeeritud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha,
arvel duskont ode j dédke (v.a arvel duskrediiti), kuni kol nekuulisi téahtajalisi deposiite.
Arvel duskrediiti kajastatakse bilansis |uhiajaliste |aenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks vdetud tehingu toinuni se péaeval

anet i kult kehtinud Eesti Panga val uutakursid. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed finantsvarad ja
—kohustused ning nmittenonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, m da kaj ast atakse 0i gl ase vaartuse
neet odi |, hinnat akse bil ansi pdeval Unber Eesti krooni desse anetlikult kehtivate Eesti Panga

val uut akur ssi de al usel . Valisval uut at ehi ngut est saadud kasum d ja kahjum d kaj ast at akse

kasumi aruandes perioodi tulu ja kul una.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdtjaks | oetakse ettevdtet, nmille Ule enmettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat |oetakse
enmaettevotja kontrolli all ol evaks, kui enmettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50%titarettevdtja
haal edi gusl i kest aktsiatest v6i osadest v6i on nuul mpel vd&ineline kontrollim tutarettevdtja tegevus-

ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtjate soetam st kaj astatakse ostunmeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all

toi nuvad ari thendused, m da kaj astatakse korrigeeritud ostunmeetodil). Vastavalt ostuneetodile

vBet akse omandatud tutar- vdi sidusettevdtjate varad, kohustused ja tinginuslikud kohustused

(s. o onandatud netovara) arvel e nende 6i gl ases vaartuses ning omandat ud osal use soetusmaksunuse ja
omandat ud netovara 08i gl ase vaartuse vahe kaj astatakse positiivse vdi negatiivse firnavaartusena.

Investeeringud titarettevdtjatesse kaj astatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse neetodit.

Kapi tal i osal use neetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusnaksunuses,

m da korrigeeritakse jargmnistel perioodidel ettevdtte osal usega nuutustes investeeringuobjekti
onmekapitalis (nii nuutused investeeringuobjekti kasum s/kahjum s kui nuudel omekapitali

kirjetel), omandani sel tekkinud firmavaartuse vo6i malike allahindl ustega ni ng onandam sel

tekki nud negatiivse firmavaartuse tul una kaj ast am sega.

Omavahel i stes tehingutes tekkinud realiseerumata kasum d elinmnineeritakse vastavalt ettev6tja osal use
suurusel e. Realiseerimta kahjum d elimneeritakse sanuti, valja arvatud juhul, kui kahjum pdhjuseks on
vara vaartuse | angus.

10
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Juhul kui ettevdtte osal us kapitaliosaluse neetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjum s on

vordne vo6i Ul etab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, véahendatakse investeeringu

bi lansilist vaartust nullini ning edasisi kahjuneid kaj astatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevdte on
garanteerinud vBi kohustatud rahul dama i nvesteeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat
kohustust kui kapitaliosaluse nmeetodi kahjumt.

Osal ust omandatud titarettevdtjate varades ja kohustustes ning omandami sel tekkinud firmavaartust

kaj ast at akse bil ansi s netosummana vastavalt ridadel ,Tiutarettevdtjate aktsiad ja osad”.

Nouded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevftja tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud | dhiajalisi
ndudei d, v.a ndudeid teiste konsolideerimsgrupi ettevftjate vastu. Noudeid ostjate vastu

kaj ast at akse korrigeeritud soetusnaksunuses (s.o nom naal vdartus minus vajadusel tehtavad

al | ahi ndl used) .

I ndi vi duaal selt oluliste nduete vaartuse |angust (st. vajadust all ahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eral di, |&ahtudes eel datavasti tul evikus | aekuvate summade niudi svaartusest. Selliste nduete
puhul, ms ei ole individuaalselt olulised ja mlle suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
ol eks langenud, hinnatakse vaartuse |angust kogumi na, arvestades eel niste aastate kogenust

| aekumat a j &anud nbuete osas. Varem alla hinnatud ebat 6enédol i ste nBuete | aekuni st

kaj ast at akse ebat 6ené&ol i selt | aekuvate nduete kul u vahendani sena

Kdi ki muid ndudeid (viitlaekunm sed, antud | aenud ning nuud | hi- ja pikaajalised nbuded), vélja
arvatud edasi niugi eesnmiirgi| onmandat ud ndudei d, kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunuses.

Lihi aj al i ste nduete korrigeeritud soetusmaksunus on Ul dj uhul vdrdne nende nom naal vaartusega (minus
vOi mal i kud al | ahi ndl used), mistdttu | uhiajalisi nbudeid kaj astatakse bilansis tdendoliselt

| aekuvas summas. Pikaajaliste nBuete korrigeeritud soetusnaksunuse arvestani seks vdet akse nad al gselt
arvel e saadaol eva tasu 8i gl ases vaartuses, arvestades jéargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisem se intressinddra neetodit kasutades. Edasiniigi eesnérgil soetatud ndudeid kaj astatakse 8igl ase
vaartuse neetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svaraobj ekte (nma, hoone), mda ettevdtja hoiab (kas

omani kuna vo&i kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vdi turuvdartuse kasvu eesnmargil ja
m da ei kasutata enda maj andust egevuses. Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis al gselt arvele

tena soetusmaksunuses, ms sisaldab ka soetamn sega otseselt seonduvai d tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, |aenukulud, ndustajatele nakstud tasud ja rmuud kulutused, ilma nilleta ei

ol eks ostutehing tdendoliselt aset |eidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soet usmaksumuses, nillest on maha arvatud akunul eeritud kulumja vdi malikud all ahi ndl used

vaartuse | angusest.

Anorti satsi ooni arvestam sel kasutatakse |lineaarset neetodit. Anortisatsiooni nhar nhaaratakse igale

ki nni svar ai nvest eeri ngu obj ektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust toédeast. Juhul

kui ki nni svarai nvest eeri ngu obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, nmillel on erinevad
kasul i kud el uead, vb6etakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ekti dena ning

nméar at akse ka vastavalt nende kasulikule elueal e eral di anortisatsiooninorm d.

EttevGtte kinnisvarainvesteeringutel e rakendatav anortisatsi ooni nddrade vahenmik on 2 - 40 % aast as.

Hi | i semate parendustega seotud kul utused |isatakse kinnisvarainvesteeringute soetusnmaksunusel e ai nul t
juhul, kui need t&stavad varaobjekti tootlustaset kdrgemml e objekti algselt hinnatud

tootl ustasenmest. Kulutused, ms taastavad objekti algset tootlustaset (naiteks renont, hooldus ja nuud
sarnased kul utused), kajastatakse peri oodi kul udes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal se pdhi varana on bilansis kajastatud vara, mlle soetusmaksunus on al ates 10 000 kroonist ning
m |l e kasul i kuks el ueaks | oetakse Ul e Uhe aasta. Liuhena kasuliku elueaga vdi nadal ama
11
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soet usmaksunmusega var aobj ekti d kant akse kasutusel e vt m sel kul uks ning nende iUl e peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusmaksunuses, m s koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja nuud mnittetagastatavad maksud) ja otseselt soetani sega seotud kul utustest, nis on

vaj al i kud vara viimseks tema too0sei sundi sse ja -asukohta. Materiaal set pdhivara kajast at akse

bil ansis tema soetusmaksunuses, nillest on naha arvatud akumul eeritud kulumja vdinalikud vaartuse
| angusest tul enevad al | ahi ndl used.

Mat eri aal se pdhivara objektile tehtud hilisemad valjam nekud kaj ast at akse pdhi varana, kui on

tdendol ine, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tul evast maj andusli kku kasu ning

var aobj ekti soet usmaksurmust saab usal dusvaarselt nddta. Miid hool dus- ja renondi kul usi d kaj ast at akse
kul una nende toi num se nonendil .

Anorti satsi ooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni mdar nharat akse

i gal e pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. O ulise |8ppvaartusega
var aobj ekti de puhul anortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusnmaksunuse ja
| dppvaartuse vahelist anortiseeritavat osa. Juhul, kui vara | dppvaartus Ul etab tenma

bi l ansilist jaakmaksunust, | 6petatakse vara anortiseerim ne.

Juhul kui materiaal se p6hivara obj ekt koosneb Uksteisest eristatavatest konponentidest, nillel on erinevad
kasul i kud el uead, vOetakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ekti dena ning

nmaér at akse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi anortisatsiooninormd.

Anorti sat si ooni maarade vahem kud on materi aal se pdhi vara gruppidel e jargm sed:

Hooned ja ehitised 15-50 aast at
Raj ati sed 5 -20 aastat
Masi nad ja seadnmed 3-20 aastat

Miu inventar ja I T seadned 2,5-5 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (rmma) ei anortiseerita.

Anorti satsi ooni arvestam st al ustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning | Opetatakse kui | dppvaartus Ul etab bilansilist jaakmaksunmust, vara |0pliku

eemal dam seni kasutusest vO8i Unberkl assifitseerimsel “nilgi ootel pdhivaraks”. Igal bilansipéeval

hi nnat akse kasut atavate anorti satsiooni mhdrade, anortisatsiooni neetodi ning | 8ppvaartuse pdhj endatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o k&rgem kahest jargnevast naitajast: vara neto nidgi hi nd vi
vara kasutusvaartus) on vai ksemtenm bilansilisest jaakmaksunusest, on nateriaal se pdhivara objektid alla
hi nnat ud nende kaetaval e vaértusel e.

Laenukasut use kul utused (naiteks intressid), ms on seotud nateriaal se pdhivara ehitusega,

kapi tal i seeritakse antud objekti soetusmaksunuses perioodi jooksul, ms on vajalik vara

ot st ar bekohasesse kasut usval m dusse viim seks. Miid | aenukasutuse kul utusi kajastat akse tekkeperi oodil
kul una.

Piiramatu kasuliku elueaga vara, nii materiaal ne pdhivara (nma, puUsiva vaartusega

kunstiteosed, nuuseum eksponaadi d, raamatud) kui inmateriaal ne pdhivara (firmavaartus) ei

anortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse | angust, vdrreldes vara bilansilist maksunust
kaet ava vaartusega.

Anortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdinalikul e | angusel e viitavate asjaol ude
esinem st. Selliste asjaolude esinem se korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorrel dakse seda
bi |l ansi | i se maksunusega.

Vaartuse | angusest tekki nud kahj um kaj ast atakse sunmas mlle vdrra vara bilansiline maksunus Ul etab

sell e kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara 08i gl ane vaartus, nillest on naha | ahutatud

midgi kul utused, v6i selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kunb on kérgem Vara vaartuse |anguse

hi ndam se eesn#éirgil hinnat akse kaetavat vaartust kas uUksiku varaobjekti vdi vaikseima vdinaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v6inalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Var ade al | ahindl usi kaj ast at akse aruandeperi oodi kul una.

Kord al |l a hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargm sel bilansi kuupdeval, kas v8ib olla tdendoline, et
vara kaetav vaartus on vahepeal tdéusnud (v.a firmavaartus, mlle allahindlusi ei tuhistata).

Al | ahi ndl use tihi stam st kaj ast at akse aruandeaasta kasum aruandes pdhivara all ahi ndl use kulu

vahendanm sena.
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Rendid

Kapi tal i rendi na kasitl etakse rendilepingut, mlle puhul k&ik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad 0l e ettevdtjale. Miud rendil epi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirendi tinginmustel soetatud vara on vBetud bilansis arvel e vara soet usmaksunuses. Rendi maksed
j aot at akse finantskul uks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendam seks. Fi nantskul ud

j aot at akse rendi peri oodil e arvestusega, et intressinmidr on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse
suhtes sama. Kapitalirendi tinginustel renditud varad anortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhi varaga
kusj uures anorti satsi ooni perioodi ks on vara eel datav kasulik td6iga v6i rendi suhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on | Uhem

Ettevdtja kui rendil eandj a:

Kasutusrendi tinginustel valjarenditud vara kaj astatakse bilansis tavakorras, anal oogselt p6hivaraga.

Val j arendi tavat vara anortiseeritakse | &htudes ettevdtja samm tilpi varade osas rakendat avatest

anorti seeri m spdhi nbt et est. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt

tuluna. Kasutusrendi |epingute s6l mnm sega otseselt kaasnevad esmased kul utused kaj ast at akse rendil eandj a
bil ansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja anortiseeritakse kulusse rendiperioodi

j ooksul proportsionaal selt renditulu kajastam sega.

Finantskohustused

Kdi k finant skohustused (vdl ad hankijatele, v@etud |aenud, viitvdlad, véaljastatud vol akirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised v6l akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, ms sisal dab
ka koi ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastami ne toinub korrigeeritud

soet usnaksunmuse neet odil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusnmaksurmus on (Ul dj uhul vérdne nende

nom naal vaartusega, mstottu | thiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksm sel e kuul uvas
sunmas. Pikaaj aliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunuse arvestam seks vOet akse nad

al gselt arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses (mllest on naha arvatud tehi ngukul utused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisem se intressinmidra neetodit.

Fi nant skohustus |iigitatakse | Uhiajaliseks, kui selle tasum se tahtaeg on kahetei st kuu jooksul

al ates bil ansi kuupéevast voi ettevdttel pole tinginusteta 8igust kohustise tasum st edasi | iUkata rohkem
kui 12 kuud péarast bilansi kuupdeva. Laenukohustusi, nmille tagasi makse tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansi paevast, kuid nms refinantseeritakse pikaajaliseks parast bil ansi paeva, kuid enne

aast aaruande ki nnitam st, kaj astatakse | uhiajalistena. Sanuti kaj astat akse | thi aj alistena | aenukohust usi,
m da | aenuandj al oli 0&igus bilansipaeval tagasi kutsuda |aenul epi ngus séatestatud tingi nuste

ri kkum se tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tul umaksu

mekst akse di vi dendi delt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukul udelt,

ettevdtl usega nmitteseotud val janeksetelt ning siirdehinna korrigeerimstelt. Alates 1.01.2009

on dividendi dena j aotatud kasum naksumiddraks 21/79 (2008. aastal kehtis sama maksundar) valj anmakstaval t
netosunmmal t. Teatud tingi nustel on vdimalik saadud divi dende jaotada edasi il m taiendava tul umaksukul uta.

Di vi dendi de val j amaksni sega kaasnevat ettevftte tul umaksu kaj ast at akse kohustusena ja

kasum aruandes tul umaksukul una sanal perioodil kui dividendid valja kuul utatakse, sdltumata sellest,
mllise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi nmillal need tegelikult véalja makstakse. Tul umaksu
tasum se kohustus tekib dividendi de véljamaksel e j&rgneva kuu 10. kuupéaeval .
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Maksust ami sslst eeni onmparast | ahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtjatel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasil ikkunud

tul umaksundudei d ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tinginuslikku tul unaksukohustust, ms tekiks
j aot amat a kasumi st divi dendi de val j amaksmi sel . Maksi maal ne tul umaksukohustus, m s kaasneks

jaotamat a kasum divi dendi dena véal j amaksm sel, on esitatud aastaaruande |isades.

Seotud osapooled

Osapooli on | oetud seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v&i olulist

nmbj u teise osapoole arilistele otsustele. AS Emmj6e Arikeskus seotud osapool t eks on:

a) enmettevdja ning emaettevdtjat kontrollivad v6i selle Gle olulist nmdju omavad i sikud;

b) tutarettevdtjad;

c) enmettevdtja Ul ej 4dnud tutarettevdtj ad;

d) tegev- ja k&rgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omani kud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub v&i mal us aval dada ol ulist nmdju AS Enaj 6e Arikeskus &rilistele otsustele;

e) punktis d kirjeldatud isikute | dhedased pereliikmed (el ukaaslased ja | apsed) ja nende

poolt kontrollitavad vdi nende olulise nmbju all ol evad ettevdtjad.

Tulud

Tul u kaupade niilgi st kaj ast at akse saadud vdi saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, vOttes arvesse
kdi ki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade niuugi st kaj astatakse siis, kui kdik

ol ulised omandi ga seotud riskid on |&inud uUle ostjale, nmilgitulu ja tehinguga seotud kulu on

usal dusvéarselt néératav ning tehingust saadava tasu | aekum ne on tdendoline. Tulu teenuse milgi st

kaj ast at akse teenuse osutanise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pi kema ajaperioodi jooksul,
siis | dhtudes val m dusast ne neet odi st.

Mitigi tul u tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andm sest ning sellega seonduvate teenuste
midgi st. Kommunaal t eenust e vahendami st kasitl etakse kui ettevdtja p6hitegevust ning udrni kel e vahendat av
konnunaal t eenus (sh el ekter, kiute, vesi jmteenused) kajastub niiligitulude all. Kajastanm se perioodi

pi kkuseks on Uks kuu ning tulu kaj ast at akse vastava teenuse osutam se kuus.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 3272 1675
Kokku raha 3272 1675
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Noduded ostjate vastu 1248 2636
Muud luhiajalised nduded 4228 5532
Ettemaksed 3 5
Ebat6enéoliselt lackuvad arved -32 -82
Kokku Nduded ja ettemaksed 5 447 8091
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009

Maksuvdlg
Kaibemaks 230
Uksikisiku tulumaks 0
Sotsiaalmaks 0
Kohustuslik kogumispension 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 230

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 81975
Pikaajalised néuded 44 148
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 126 123

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
AS Ulikoolilinna Arikeskus = Eesti Kinnisvara haldamine
AS Station Hotel Eesti Kinnisvara haldamine

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja
. : 31.12.2008 Omandamine Mulk Dividendid
nimetus
AS Ulikoolilinna Arikeskus 77 750 0 0
AS Station Hotell 18 208 0 0
Kokku: 95 958 0 0

Lisa 7 Muud nduded

(tuhandetes kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

Maksuvélg

406

10

421

31.12.2008 Lisanr

95 958
36 450
132 408

Osalusemaar (%)

31.12.2008

Kasum
(Kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

0 -15713
0 1730
0 -13 983

31.12.2009
100 100
100 100
Muud
31.12.2009
muutused
62 037
19 938
81 975
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Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

Laenunduded

Kokku muud néuded

Miude ndut et ena kaj ast at akse sei suga 31.12.2009.
000 tuhat krooni ja 5 000 tuhat krooni

31.12.2009

41 000

3148

44 148

31.12.2008

36 450
36 450

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
0 0
0 3148
0 3148

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
0 0
0 0

lle 5 aasta
41 000

0

41 000

Ule 5 aasta
36 450
36 450

a. pikaajalist laenu kahe tutarettevdtja vastu 36

(2008: 31 450 tuhat ja 5 000 tuhat krooni).

2009. a. laenu tagasi nakseid ei toinmunud. Laenu tagastani se tahtaeg on nbl emal |aenul 31.12.2016. a.

Laenu 36 000 tuhat krooni

Laenu 5 000 tuhat krooni

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes kroonides)

intress on 3,5% aastas |aenujaagilt. Kuni 31.12.2009. a. arvestatud intress on
kaj astatud pi kaaj alise intressinfudena, mlle tagasi mekseid aastal 2010 ei toinu.
intress on 6% aastas | aenujaagilt.
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Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 1042 71222 72 264
Akumuleeritud kulum 0 -28 037 -28 037
Jaakmaksumus 1042 43 185 44 227
Ostud ja parendused 0 386 386
Amortisatsioonikulu 0 -2434 -2 434
31.12.2008
Soetusmaksumus 1042 71608 72 650
Akumuleeritud kulum 0 -30471 -30471
Jaakmaksumus 1042 41137 42 179
Ostud ja parendused 0 1426 1426
Amortisatsioonikulu 0 -2 529 -2 529
31.12.2009
Soetusmaksumus 1042 73034 74 076
Akumuleeritud kulum 0 -33 000 -33 000
Jaakmaksumus 1042 40 034 41 076
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10523 10770
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 983 -4 300

Emaj 6e Ari keskuse biir oohoone on jagatud korteri hoonest usdi gust eks.
Aruandeaastal |isandus biroohoone soetusmaksunusel e 1 403 tuhat krooni (2008: 131 tuhat krooni) Toi nusid
ul atusli kud tnberehitustod IV, V, X, XI ja Xl| korruse biroopi ndadel . Lisandunud summas kaj astuvad ka

juba alustatud ja aastal 2010 j atkuvad ehitustddd summas 23 tuhat krooni.

Kdi k ki nni svar ai nvest eeri ngud on panditud ettevdtja kohustuste tagatiseks.

Lisa 9 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes kroonides)

Kokku

Ehitised Masinad ja Muu Ldépetamata

seadmed materiaalne projektid ja

pohivara ettemaksed

31.12.2007

Soetusmaksumus 173 1111 90 345 1719
Akumuleeritud kulum -142 -783 -49 0 -974
Jaakmaksumus 31 328 41 345 745
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Ostud ja parendused 0 24 1306 19 1349
Amortisatsioonikulu -12 -29 -22 0 -63
Umberklassifitseerimised 0 0 0 -345 -345

Umberklassifitseerimine

|I6petamata projektidest 0 0 0 345 345
Muud muutused 0 -15 0 0 -15
31.12.2008

Soetusmaksumus 173 1120 1396 19 2708
Akumuleeritud kulum -154 -812 -71 0 -1 037
Jaakmaksumus 19 308 1325 19 1671
Ostud ja parendused 63 7 24 0 94
Amortisatsioonikulu 150 -36 -450 0 -336
Muugid 0 0 -5 0 -5
Umberklassifitseerimised 0 0 0 -19 -19
Muud muutused -173 0 0 0 -173
31.12.2009

Soetusmaksumus 236 1127 1415 0 2778
Akumuleeritud kulum -177 -848 -521 0 -1546
Jaakmaksumus 59 279 894 0 1232

Mat eri aal se pdhi varana on arvel e vBetud sellised biroohoone objektid, mda saab Guritul uobjektiks ol evast
blroohoonest kui tervikust kasitleda eral di seisvatena (sh biroohoones asuv saun ja selle eriosad;
tel efoni keskj aam keskkutte katel, m s tagab sooj atootni se ka kaasomani kel e; nuu inventar).

2009. aastal kanti nmha sauna maksunus 173 tuhat krooni (2008: 9 tuhat krooni telefonijaama toiteplokk)

ja voeti arvel e sauna Unberehitus soetusnaksunusega 63 tuhat krooni (2008: 24 tuhat krooni, soetati
uus toiteplokk).

Lisa 10 Kasutusrent
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2009 2008 Lisanr
Kasutusrenditulu 11 550 10 986
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
12 kuu jooksul 2783 2627
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 41 076 42 179 8
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Kokku 41 076 42 179

AS Emmj e Arikeskus buroopi nnad on vélja Gdritud kasutusrendi tinginustel. Keskmiselt on |epingute
tahtaj ad 5-10 aastat. Lepingute kohaselt on Uurni kul &igus uurileping | 8petada parast kol nekuulise
etteteatan se tahtaja mdédum st.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 2008 Lisanr
Kasutusrendikulu 218 486
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
12 kuu jooksul 326 218
1-5 aasta jooksul 629 955
03. detsenbril 2008.a sélniti |iisingleping Arikeskuse varale sunmas 1 618 tuhat krooni,
I'iisingperioodi pikkuseks on 36 kuud. Tegem st on nillgi -t agasi rendi t ehi nguga, m da kaj ast at akse
kapitalirendi tinginustel. Peale liisinglepingu |&ppu on ASi|l Emajde Arikeskus 0i gus kasutada vara

véal j aostu eesdi gust, vara valjaostuhi nnaks on mddratud 1 000 krooni.

Lisa 11 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Muud laenud 12 500 0 0 12 500
Pikaajalised laenud kokku 12 500 0 0 12 500
Kapitalirendikohustused kokku 955 326 629 0
Laenukohustused kokku 13 455 326 629 12 500
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Muud laenud 12 500 0 0 12 500
Pikaajalised laenud kokku 12 500 0 0 12 500
Kapitalirendikohustused kokku 1132 445 687 0
Laenukohustused kokku 13632 445 687 12 500

Sei suga 31.12.2009. a. on AS-1 Enmdjde Arikeskus pikaajaline |aenukohustus tegev- ja koérgem
juhtkonna olulise mbju alla kuuluva ettevdtja ees 12 500 tuhat krooni (2008: 12 500 tuhat krooni).
Intressi mdar on 6% aastas |aenu tagastamata osalt. Laenuté&htpdev on 31.03.2016. a.

Sei suga 31.12.2009.a oli AS-| Enmaj6e Arikeskus kapitalirendi kohustus Fusion Varahal duse AS ees 915
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tuhat krooni (2008: 1132 tuhat krooni), millest |uhiajalise osa npbodustab 327 tuhat krooni (2008:
445 tuhat krooni) ja pikaajalise osa 588 tuhat krooni (2008: 687 tuhat krooni). Kapitalirendil
on fikseeritud intressimaar 14, 49%

Laenude tagatised ja panditud varad:

EttevGtjal on seisuga 31. detsenmber 2009.a jargm sed pandi-, garantii- ja kaendusl epi ngud
(laenulimidi summas):

1. Hupoteek hoonestusdi gusel e Soola 8 summas 55 000 tuhat krooni AS Swedbank kasuks.

2. Uni shiipot eek kinnistule Soola 8 nbtteline osa 4200/ 8531 sunmmas 536 000 tuhat krooni AS Swedbank
kasuks (kaaskoormatud AS Emaj 8e Kaubahall, AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel).

3. Uni shupot eek kinnistule Soola 8 sunmas 58 500 tuhat krooni AS Swedbank kasuks (kaaskoormatud Estiko
Investeeringute AS, AS Emaj 8e Kaubahall, AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel).

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vélad tarnijatele 667 539
Volad toovotjatele 0 66
Maksuvdlad 230 421 4
Muud vélad 1136 1361
Saadud ettemaksed 16 40
Intressivélad 63 41
Kokku vélad ja ettemaksed 2112 2 468

Miude v6l gadena on kajastatud vél ad tutarettevdtjale 19 tuhat krooni (2008: 178 tuhat krooni).

Miude vl dadena on kaj astatud ka vdl ad sanmasse konsol i deeri m sgruppi kuuluvatel e ettevdtjatel e 1050
tuhat krooni (2008: 1045 tuhat krooni) ja intressivdlad 52 tuhat krooni (2008: ei ol nud).

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes kroonides)

Ettevdtjal on seisuga 31.12.2009 jéargni sed k&endused:

1. AS Emmj 6e Arikeskus kaendus AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel uhislaenule. Unislaenu jaak

sei suga 31.12.2009. a. on 508 609 tuhat krooni.

AS Emmj 8e Arikeskus juhtkonna hinnangul ei kaasne AS Emaj 6e Arikeskus poolt tagatud kol mandate
osapool te | aenudega tdendoliselt kulutusi, kuna kol mandad osapool ed suudavad i se ona kohustusi taita.

V6i mal i kud nmeksurevi sjoni st tul enevad kohust used:
Maksuhal duril on 6igus kontrollida ettevdtja maksuarvestust kuni kuue aasta jooksul

maksudekl! ar at si ooni esitani se tahtajast ning vigade tuvastam sel nBdrata tai endav naksusunmm, intressid
ni ng trahvi.
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Ettevdtj a juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mlle tulenusena vdi ks nmaksuhal dur nfarata ettevotjale
ol uli se té&i endava naksusunma.

Lisa 14 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 25 000 25 000
Aktsiate arv (tk) 2500 2500
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 10

Akt siasel tsi miininmunkapital on 18 000 000 krooni. Aktsionéaride ul dkoosol eku otsusega voib il m
pohi kirja muut nata aktsi akapitali suurendada kuni 72 000 200 kroonini.

Aktsiate nimvaartus on 10 krooni. Ko&ik aktsiad on uUhte liiki. Aktsiaseltsi ul dkoosol eku otsuse

alusel vdib valja lasta ka teisi liike ja erineva nimvaartusega aktsiad, ms vdivad anda

akt si onari del e erinevaid 6igusi.

Maksi maal selt voi mali k dividendi de sunma ning sell ega kaasnev tul umaksukohustus on toodud alljé&rgnevalt:
Jaot amat a kasum sei suga 31.12.2009 on 123 883 tuhat krooni (2008: 132 412 tuhat krooni). Dividende on

vGi mal i k maksta 97 868 tuhat krooni (2008: 104 605 tuhat krooni). Dividendi dega kaasnev tul umaks on 26
015 tuhat krooni (2008: 27 807 tuhat krooni).

Lisa 15 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 15 506 15 904
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 15 506 15904
Kokku mudgitulu 15 506 15904

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

2009 2008
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 10 523 10770
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 4983 5134
Kokku mudgitulu 15 506 15904

Kommunaal t eenust e vahendani st k&sitletakse kui ettevdtja pdhitegevust ning Odrnikel e
vahendat av konnunaal t eenus (sh el ekter, kite, vesi jmteenused) kajastub nmidgitulude all nuu
ki nni svar ahal duse vG8i hal dusega seotud tegevustena.

Lisa 16 Muud aritulud

(tuhandetes kroonides)
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2009 2008
Trahvid, viivised ja huvitised 57 54
Laekunud varem kulusse kantud nduded 0 56
Kokku muud &ritulud 57 110

Lisa 17 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes kroonides)

2009 2008
Amortisatsioonikulu 3026 2500
Kommunaalteenused ja haldamiskulud 4986 5453
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 8012 7 953
Lisa 18 Turustuskulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest 0 3
Juhtimiskulud 946 546
Muud 0 12
Kokku turustuskulud 946 561
Lisa 19 Uldhalduskulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008
Muud 0 74
Juhtimiskulud 1802 1816
Kokku uldhalduskulud 1802 1890
Lisa 20 To6joukulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008
Palgakulu 153 423
Sotsiaalmaksud 45 108
Kokku t66jdukulud 198 531
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 7

2009. aaastal toinus buroohoone 1. korruse uUnberehitus, mille kaigus likvideeriti 1. korrusel
asunud infolaud ja koondati too6tajate ameti kohad. Seoses sellega on vahenenud ka t66tasukul ud
vorrel des eel nenud peri oodi ga.

22



aktsiaselts Emajoe Arikeskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei nakstud.

Lisa 21 Muud é&rikulud

(tuhandetes kroonides)

2009 2008
Kahjum p&hivara mahakandmisest 0 9
Muud 12 1
Kokku muud é&rikulud 12 10
Lisa 22 Finantstulud ja -kulud
(tuhandetes kroonides)
2009 2008 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -13 983 -1574 6
Intressitulud 1744 2126
Intressikulud -892 -938
Intressikulu laenudelt -720 -938
Intressikulu kapitalirendilt -120 0
Muud intressikulud -52 0
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1 0
Muud finantstulud ja -kulud 0 -5
Kokku finantstulud ja -kulud -13 132 -391

Lisa 23 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja

. AS Rondam Grupp
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase

- . . Eesti Vabariik
emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub

. AS Rondam Grupp
emaettevdtja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on

) . Eesti Vabariik
registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
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31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tutarettevotjad 45 482 19 39428 178
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 355 1102 24 1163

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 2576 12 563 2517 12541
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Tutarettevotjad 1506 150 2 040 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 588 3184 225 2238

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 273 1222 241 783
ning nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

AS-i Emmj 6e Arikeskus arvel duskonto AS-is Swedbank kuul ub AS Estiko kontserni konto koosseisu. Lisaks
AS-ile Emaj 6e Arikeskus kuul uvad kontserni konto koossei su veel AS Estiko-Plastar, Estiko

I nvesteeringute AS, AS Enmmj e Kaubahall, AS Uikoolilinna Arikeskus, AS Station Hotel ja QU Dor pat.
Vast aval t kontserni konto | epi ngul e vastutavad kontserni |iikmed pangal e tasumata sunmade eest

sol i daarsel t.

AS-| Emaj 6e Arikeskus on bil ansi pdeva 31.12.2009. a. seisuga ndudeid tutarettevdtjatel e 45 482

tuhat krooni (2008: 39 428 tuhat krooni), mis koosneb | Uhiajalisest ndudest 758 tuhat krooni (2008: 758
tuhat krooni), pikaajalisest ndudest 41 000 tuhat krooni (2008: 36 450 tuhat krooni) ja intressindudest 3
725 tuhat krooni (2008: 2 220 tuhat krooni).

Lihi aj al i si kohustusi tltarettevdtjate ees on seisuga 31.12.2009. a. 19 tuhat krooni (2008: 178 tuhat
krooni).

TutarettevOtjatel e mitdud teenustelt saadud tulu aastal 2009 on 1 tuhat krooni (2008: ei saadud

tulu), intressitulu on 1 505 tuhat krooni (2008: 1 890 tuhat krooni).

Tutarettevotjatelt ostetud teenuste kulu 2009. aastal on 150 tuhat krooni (2008: kulu ei ol nud).

Miude samasse konsolideerim sgruppi kuul uvatele ettevdtjatele on AS-1 Emaj e Arikeskus ndudeid

31.12.2009. a. seisuga 355 tuhat krooni (2008: 24 tuhat krooni). Kohustusi konsolideerim sgrupi
ettevdtjate ees on seisuga 31.12.2009. a. 1 102 tuhat krooni (2008: 1 163 tuhat krooni), mllest

| Ghi aj al i se osa noodustab 1 050 tuhat krooni (2008: 1 163 tuhat krooni) ja intressi 52 tuhat krooni (2008:
ei onud intressi kohustust).

Konsol i deeri m sgrupi ettevdtjatel e mildud teenustelt saadud tulu aastal 2009 on 524 tuhat krooni

(2008: 225 tuhat krooni), intressitulu on 64 tuhat krooni (2008: ei olnud intressitulu).

Konsol i deeri m sgrupi ettevdtjatelt ostetud teenuste kulu aastal 2009 on 3 122 tuhat krooni (2008: 1

969 tuhat krooni), intressikulu 52 tuhat krooni (2008: 269 tuhat krooni).

Tegev- ja kdrgema juhtkonna olulise nbju alla kuul uvatel e ettevdtjatele on AS-1 Enmmj de Arikeskus seisuga
31.12.2009. a. ndudeid 2 576 tuhat krooni (2008: 2 517 tuhat ktooni), millest 2 541 tuhat krooni (2008:
2 500 tuhat krooni) on | Uhiajaline nbue ja 35 tuhat krooni (2008: 17 tuhat krooni) on intressindue.
Kohust usi tegev- ja koérgema juhtkonna olulise ndju alla kuuluvate ettevdtjate ees on seisuga 31.12.2009.
a. 12 563 tuhat krooni (2008: 12 541 tuhat krooni), mllest pikaajalise osa noodustab 12 500 tuhat krooni
(2008: 12 500 tuhat krooni ja intressi 63 tuhat krooni (2008: 41 tuhat krooni).
Tegev- ja kdrgema juhtkonna olulise nbju alla kuuluvatele ettevdtjatel e niudud teenustelt saadud tulu
aastal 2009 on 98 tuhat krooni (2008: 5 tuhat krooni), intressitulu on 175 tuhat krooni (2008: 236 tuhat
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krooni).

Tegev- ja kOrgenma juhtkonna olulise nmdju alla kuuluvatelt ettevdtjatelt ostetud teenuste kulu 2009.

aast al
on 501 tuhat krooni (2008: 113 tuhat krooni), intressikulu 721 tuhat krooni

(2008: 670 tuhat krooni).
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Aruande digitaalallkirjad

aktsiaselts Emajoe Arikeskus (registrikood: 10171197) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN TAMMVERE Juhatuse liige 29.03.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Emajde Arikeskus aktsionéaridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts Emaj6e Arikeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 5 kuni 25, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt aktsiaselts Emajoe Arikeskus finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

29. marts 2010

Roland Kaurov

Vandeaudiitor

Vandeaudiitori nr. 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Kitsas 8,

51003 Tartu

Audiitorettevdtja tegevusloa nr. 72 (1.03.2007)



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Emajoe Arikeskus (registrikood: 10171197) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Audiitor 29.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
132 224

-8 341

123 883

123 883

123 883

31.12.2009
132 224

-8 341

123 883

123 883

123 883



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Veebilehe aadress

Sisu
arikeskus@arikeskus.ee
+372 7308301

+372 7308300

www.arikeskus.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

10522698 67.86%

4983271 32.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



