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KOIKO KINNISVARA OU 2001 aasta tegevusaruanne

Aasta 2001 oli Koiko Kinnisvara OU kuues tegevusaasta. Ettevétte pohitegevus on kinnisvara
haldamine ja rentimine.

Koiko Kinnisvara OU-le kuuluvas hoones Mustamae tee 18A olid rentnikud endiselt AS
Kandur ja Balti Autoosade AS.

Masdunud aastal ei tehtud firmas arengu- ja uurimusvéljaminekuid, vastavasisulisi
véaljaminekuid ei ole ette naha ka 2002ndal aastal.

Aastal 2001 tehti olemasolevale laole ja kontorile juurdeehitus (ladu 972m2 ja kontor 175m2) ,
mis renditi vélja Balti Autoosade AS-ile.

Seoses juurdeehituse finantseerimisega suurendati  Koiko Kinnisvara ov _ osakapitali
1 420 000.- EEK vérra. Peale osakapitali suurendamist on Koiko Kinnisvara OU osakapital

9 920 000.- EEK, millest 7 370 000.- EEK kuulub Koivunen OY-le ja 2 550 000.- EEK Kone
Elevators OY-le.

Noukogu likmed ei saanud 2001 aastal oma t66 eest tasu. Juhataja tasu oli 42 000.- EEK.
Toétajate tasu tldsumma oli 93 261.- EEK.

Aasta keskmine tootajate arv oli 4.

Koike Kinnisvara OU audiitorfirma oli 2001 aastal KPMG Estonia.



Juhatuse deklaratsioon raamatupidamise aastaaruandele

Tuhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 13 toodud Koiko Kinnisvara 0U 2001.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise 3igsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses
hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Koiko Kinnisvara OU finantsseisundit ja
majandustulemusi Gigesti ja diglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
02.05.2002, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud;

- Koiko Kinnisvara OU on jdtkuvalt tegutsev.

Tallinn, 2. mai 2002

Sten Pertens
Juhatuse esimees



Koiko Kinnisvara OU
Reg. 10361162

BILANSS

(Kroonides, komakohata)

31.12.2001 31.12.2000
AKTIVA
1. Kiibevarad
1.1. Raha- ja Pangakontod 540168 699073
1.2. Ostjatelt laekumata arved 76078 83479
1.3. Maksude ettemaksed (lisa 6) 821074 0
14. Muud ettermakstud tul.pericodide kulud 300 20204
Kokku kdibevarad 1437620 802756
2. Pé&hivarad
2.1. Materiaalne pdhivara 47807959 40477959
2.2. Péhivara kulum -10456858 -8287382
2.3. Ettemaksed p&hivara eest 678900 678900
Kokku péhivarad (lisa 2) 38030001 32869477
AKTIVA KOKKU 39467621 33672233
PASSIVA
3. Liihiajalised kohustused
3.1 Hankijatele tasumata arved 69804 77867
3.2.1. Volad emaettevéttele (lisa 7) 1660074 1187638
3.2.2. Vélad sidusettevdttele (lisa 7} 547106 508949
Kokku mitmesugused vlad 2207180 1696587
3.3. Maksuvdlad (lisa 6) 37531 98675
3.4.1. Intressivolad 0 4743
3.4.2. Vdlad toovdtjatele 28716 23900
Kokku viitvilad 28716 28643
Kokku lihiajalised kohustused 2343231 1901772
4. Pikaajalised kohustused
4.1. Muud pikaajalised volad 7032406 7579512
4.2 Vélad emaettevotiele 22439808 17685422
Kokku pikaajalised kohustused (lisa 3) 29472214 25264934
Kokku kchustused 31815445 27166706
5. Omakapital
51. Osakapital 9920000 8500000
5.2 Kohustuslik reservkapital 2664 2664
53. Eelmiste aastate kasum (-kahjum) -1997137 -1540059
54. Aruandeaasta kasum (-kahjum) -273351 -457078
Kokku omakapital (lisa 4) 7652176 6505527
PASSIVA KOKKU 39467621 33672233
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Koiko Kinnisvara OU
Reg. 10361162

KASUMIARUANNE

(Kroonides, komakohata)

2001 2000
1. Realiseerimise netokaive 5360192 4979756
2. Muud &ritulud 3 0
3.  Aritulud kokku 5360195 4979756
4.  Arikulud kokku 3316514 3188916
4.1. Elekter, soojusenergia, muud tooted 408589 275574
4.2. Mitmesugused tegevuskulud 520059 651574
4.3. To6jéu kulud 184861 184124
4.3.1. Palgakulu 138886 138679
4.3.2. Sotsiaalmaksud 45975 45445
4.4. Kulum 2169476 2077638
4.5. Muud arikulud 33529 6
5. Arikasum (-kahjum) 2043681 1790840
6. Finantstulud 9839 8707
6.1. Muud intressi- ja finantstulud 9839 8707
7. Finantskulud 2326871 2256625
7.1. Kahjum kursivahedest 18280 5900
7.2. Muud intressi- ja finantskulud 2308591 2250725
8. Kasum (kahjum) -273351 -457078
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Lisal
Koiko Kinnisvara OU
Reg. 10361162

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
KOOSTAMISE ALUSED

Uldpohimétted

2001. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes heast
raamatupidamise tavast. Hea raamatupidamise tava pdhimdtted on Eesti Vabariigis
kehtestatud 1. jaanuarist 1995 kehtiva raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2001 ja 16ppes 31. detsembril 2001.
Raamatupidamise aastaaruande arvniitajad on esitatud Eesti kroonides.

Vilisvaluutapohised tehingud ja kirjed

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises tehingupéeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursi jérgi. Aastaaruandes on valuutapdhised monetaarsed kirjed imber
hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jérgi. Umberhindlusest
tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Ostjatelt laekumata néuded

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtudes tdengoliselt lackuvatest
summadest.

Pohivara

Materiaalse pdhivarana on arvele vdetud iile 5000 kroonise soetusmaksumusega jaiile
iihe aastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Kulumit arvestatakse
soetusmaksumuselt lincaarsel meetodil, lihtudes celdatavast majanduslikult
kasulikust t&6east.

Amortisatsiooni  arvutamist  alustatakse ~ pOhivara  arvelevOtmise  kuust.
Amortisatsiooninorm ehitistel on 5% aastas ja muul inventaril 20% aastas.

Kohustused

Kohustused, millede maksetihtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna iile Ghe aasta,
on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tilejaanud lihiajaliste kohustustena.

Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.
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Lisa 2
Koiko Kinnisvara OU
Reg. Nr. 10361162
POHIVARA

(kroonides, komakohata)

(| y

aasta alguseks sissetulek aruandeperioodi aasta 10puks
kokku kulum
1. Ehitised
soetusmaks. 40 117 952 7 330 000 X 47 447 952
akum.kulum 8023 584 X 2097 522 10121 106
2. Muu inventar
soetusmaks. 360 007 0 X 360 007
akum. Kulum 263 798 X 71 954 335752
= KOKKU
& soetusmaks. 40 477 959 7 330 000 X 47 807 959
%’f akum. kulum 8 287 382 X 2169 476 10 456 858
-g
a



Lisa 3
Koiko Kinnisvara QU
Reg. 10361162

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Volg emaettevattele

V3lgnevus 2001.a. 13puks 6 571 681 FIM =1 105 277.04 EUR = 17 293 877.57 EEK
Intress §,10% aastas
Laenu Iopptihtaeg: 31.12. 2011

Valgnevus 2001.a. 1opuks 148 787 FIM = 25 024.18 EUR = 391 544,29 EEK
Intress 8,3% aastas
Laenu ldpptédhtaecg: 30.11.2005

Vélgnevus 2001.a. 1dpuks 2 437 497.34 FIM = 409 957.62 EUR = 6 414 459.35 EEK
Intress 11,5% aastas
Laenu 18pptahtaeg: 30.10.2011

Neist liihiajaline osa 106 097.80 EUR= 1660 074.08 EEK
pikaajaline osa 1434 161.04 EUR = 22 439 808.49 EEK

Muud volakohustused

Volgnevus 2001.a. 13puks 2 816 435 FIM = 473 690.36 EUR =7 411 662.58 EEK
Intress 8,10% aastas
Laenu ldpptihtaeg: 31.12. 2011

Volgnevus 2001.a. 1opuks 10 727.50 EUR = 167 849.33 EEK
Intress 8,3% aastas
Laenu 16pptihtaeg: 30.11.2005

Neist lithiajaline osa 34966.36 EUR = 547 106.05 EEK
pikaajaline osa 449 451.50 EUR = 7032 405.82 EEK
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Lisa 4 )
Koiko Kinnisvara OU
Reg. 10361162

OSAKAPITAL
Osakapital seisuga 31.12.2001 9 920 000 EEK
Viljalastud osad: 992 tk.
Osad jagunevad: 737tk Koivunen OY

255 tk. Kone Elevators OY

Osa nimivaiartus: 10 000 EEK

Omakapitali muutuste arnanne

2001 2000

Osakapital aasta alguseks 8 500 000 8 500 000
Osakapitali suurendamine 1 420 000 -
QOsakapital aasta 1opuks 9920 000 8 500 000
Kohustuslik reservkapital aasta alguseks 2 664 2 664
Kohustuslik reservkapital aasta 1dpuks 2 664 2 664
Jaotamata kasum (kahjum) aasta alguseks -1 997 137 -1 540 059
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) -273 351 -457 078
Jaotamata kasum (kahjum) aasta 1dpuks -2270 488 -1 997 137
Omakapital kokku aasta 1opuks 7652176 6 505 527
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Lisa 5
Koiko Kinnisvara QU
Reg. 10361162

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(Kroonides, komakohata)
2001 2000
Rahavoog aruandeaasta dritegevusest
1. Puhaskasum (-+) -273 351 - 457078
2. Materiaalse ja immat. pShivara amortis. 2169 476 2077 638
3. Bilansirithmade muutused
Nouded ostjate vastu (-;+) 7 401 11227
Ettemakstud tul.per. kulud (-/+) -801 170
Volakohustused (+/-) 510593 244 091
Volad hankijatele (+/-) -8 063 -12092
Maksuvdlad (+/-) -61 144 2521
Viitvélad (+/-) 73 7 470
Kokku rahavoog aruandeaasta iiritegevusest 1543 815 1873777
B. Rahavoog aruandeaasta investeeringutest
1. Pdhivarade ost (-) -7 330 000 -8 113
2. Seadmete ostmisel tegelikult tasutud - -678 900
Kokku rahavoog aruandeaasta investeeringutest -7 330 000 -687 013
C. Rahavoog aruandeaasta finantseerimisest
1. Vgetud pikaajalist laenu (+) 6 414 460 685 831
2. Pikaajaliste lacnude tagasimaksed
jargmisel perioodil (-) -2207 180 -1696 586
3. Laekus raha aktsiate emissioonist (+) 1 420 000 -
Kokku rahavoog aruandeaasta finantseerimisest 5627280 -1010755
Kokku ettevdtte rahavoog (A+B+C) -158 905 176 009
D. Ettevdtte rahajiigi muutus
1. Kassa- ja pangakontode jidk 01.01.00 523 064
2. Kassa- ja pangakontode jadk 01.01.01 699 073
3. Kassa- ja pangakontode jadk 31.12.01 540 168
Kokku rahajéigi muutus -158 905 176 009
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Lisa 7 N R
Koiko Kinnisvara QU
Reg. 10361162

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

1. Koiko Kinnisvara OU ja emaecttevdite Koivunen OY vahelised tehingud
aruandeperioodil olid jargmised:

Bilansis on liihiajalise kohustusena emaettevdttele kajastatud 1996. aastal saadud
pikaajaalise laenu, 2000. aastal saadud pikaajalise laenu ja 2001. aastal saadud laenu
osad summas 1 660 074 krooni, millede tagasimaksmise tihtaeg on 2002, aastal.

2. Koiko Kinnisvara OU ja sidusettevdtte Kone Elevators OY vahelised tehingud.
Bilansis on lithiajalise kohustusena sidusettevdttele kajastatud 1996. aastal saadud

pikaajalise laenu ja 2000. aastal saadud pikaajalise laenu osad summas 547 106
krooni, millede tagasimaksmise tdhtaeg on 2002. aastal.

3. Koiko Kinnisvara OU ja temaga (ihise kontrolli all oleva ettevdtte Balti Autoosade
AS vahelised tehingud aruandeperioodil olid jargmised:

2001 2000
Miiiidud renditeenused 3102 888 2955132
Miilidud kommunaalteenused 741 820 530 081

Noude jaik miiiidud kommunaalteenuste eest 31.12.2001 seisuga on esitatud ostjatelt
lackumata arvetena summas 56 324 krooni.
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Lisa 6 e
Koiko Kinnisvara QU
Reg. 10361162

MAKSUD

2001 2000

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 821 074 -

Kiibemaks 821074 -
Maksuvdlad 37531 98 675
Kiibemaks - 66 105
Tulumaks mitteresidentidele
tehtavatelt viljamaksetelt 24 337 18 717
Kinni peetud fiitisilise isiku tulumaks 5 726 6 104
Sotsiaaimaksud 7 468 7749
o . Initialled for identification purposes only
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KPMG Estonia

Ahtri 104

10151 Tallinn

Estonia

Telephone +372 6 268 700
Fax +372 6268 777

Audiitori jareldusotsus

Koiko Kinnisvara QU osanikele

Oleme auditeerinud Koiko Kinnisvara OU 31. detsembril 2001 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande digsuse cest vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Festi Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad néuavad, et audit planecritaks ja sooritataks viisil, mis vOimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi. Auditi  kzigus oleme viljavatichiselt kontrollinud  tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostarnisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiidisi  ning scisukohavottu  raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab prisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskolas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digestt ja diglaselt Koiko Kinmisvara oU
finantsseisundit  seisuga 31, detsember 2001 ning sus I6ppenud  aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tailinn, 2. mar 2002

AS KPMG Estonia

Eeli Ladne
vannutatud Yudiitor vannulatud audiitor

213299



Kahjumi katmise ettepanek

Eelmiste perioodide katmata kahjum 1 997 137 krooni
2001. aasta kahjum 273 351 krooni
Kokku katmata kahjum seisuga 31.12.2001 2 270 488 krooni

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum tulevaste aastate kasumist.



Majandusaasta aruande allkirjad

Koiko Kinnisvara OU juhatus on koostanud 2001 aasta tegevusaruande,
raamatupidamise aastaaruande ja kahjumi katmise ettepaneku. Ndukogu on juhatuse
poolt koostatud majandusaasta aruande libi vaadanud.

Koiko Kinnisvara OU majandusaasta aruanne koosneb 16 lehekiiljest, mis sisaldab
tegevusaruannet, raamatupidamise aastaaruannet, audiitori jdreldusotsust ja juhatuse
ettepanckut kahjumi katmise kohta.

Nimi Kuupiev Allkir

Juhatus:

| D208 L
Juhatuse estmees Sten Pertens  ..................
Noukogu: .
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