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Arco HCE OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Arco HCE OU jatkas 2009. aastal majandustegevust pshisuunal kinnisvara arendamise valdkonnas (EMTAK: 41100).

Ettevdtte pShiline arendusobjekt on aadressil Ahtri tn 3 asuv kinnistu. Antud kinnistule on 2006. aastal kehtestatud detailplaneering ning 2007.
aastal valja tootatud uus ariplaan mille alusel jatkati 2009. aastal eskiisprojekti alusel detailplaneeringu muutmise menetlemist.

Kinnitatud eskiisi alusel jatkati td6d hoone edasise projekteerimise korraldamiseks.

Ettevdtte varade maht langes 2009. aastal 200,1 min kroonini (2008.a.: 226 ,6: min krooni) . Majandusaasta kahjumiks kujunes  -40.2 min
krooni (2008.a.: -226,1 min krooni), mille tingis eelkdige kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse langus. Kinnisvarainvesteeringu turuvaartus
langes 2009. aastal 26,5 min krooni (2008.a.: 302,6 min krooni).

Seoses asjaoluga, et Arco HCE aktisakapital on muutunud negatiivseks, teeb juhatus osanikele ettepaneku t8sta ettevitte osakapitali seaduses
satestatud minimaalsele tasemele. Osakapitali tdstmine jaguneb osanike vahel vBrdsetes osades ja toimbub mitterahalise sissemaksena.

Personal

Personal OU Arco HCE tegevust juhib kahelikmeline juhatus, koosseisulisi tétajaid ettevdttes aruandeperioodil ei olnud. 2009. aastal juhatuse
likmetele tasu ei makstud.

Tulevikuplaanid
Aastal 2010 on planeeritud hoone edasine projekteerimine, detailplaneeringu kehtestamine, véimalike rentnike otsimine.

Kogu keskuse valmimine on planeeritud siigis 2015.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekilgedel 4 kuni 18 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. Arco HCE OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;
3. Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.



Arco HCE OU

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

302
3783173
1059 796
4843 271

200 100 000
0
200 100 000

204 943 271

213 316 519
1851103
215167 622

215 167 622

300 000

306 246 368
4000

-276 589 823
-40 184 896
-10 224 351

204 943 271

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

116 021
1659 254 2
1450 732 5
3226 007

173 100 000 6
53 458 845 7

226 558 845

229 784 852

198 070 005 9
1754 302 10

199 824 307

199 824 307

300 000 11
306 246 368
4 000
-50 464 024
-226 125 799
29 960 545
229 784 852
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009

90 000

-1 785 383
-1 695 383

-850

-243 602

0

-26 645 392

-28 585 227

-11 599 669
-40 184 896

-40 184 896

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
6 000 12
0
6 000
-13578
-2 451 438 14
107 415 367 13
-302 559 430 15
-197 603 079
-28 522 720 16
-226 125 799
-226 125 799
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) -28 585 227 -197 603 079
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 26 458 845 195 142 900 6
Kokku korrigeerimised 26 458 845 195 142 900
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 123919 -635 533 2
Varude muutus 390 936 0 5
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 96 801 1479121 10
Kokku rahavood éaritegevusest -3 762 564 -1 616 591
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel 0 -16 888 931
Laekunud intressid 208 651 16
Kokku rahavood investeerimistegevusest 208 -16 888 280
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 642 599 30 520 000 9
Saadud laenude tagasimaksed -5 867 475 0 9
Makstud intressid -10 488 725 -11 961 803 16
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -639 762 16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3646 637 18 558 197
Kokku rahavood -115 719 53 326
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 116 021 62 733
Raha ja raha ekvivalentide muutus -115 719 53 326
Valuutakursside muutuste mdju 0 -38
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 302 116 021
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused muudest
omanike
sissemaksetest

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Tai endav i nformat si oon aktsi akapitali

Osakapital
nimivaartuses

80 000

220 000

300 000

300 000

Ulekurss

73 819 368

232 427 000

306 246 368

306 246 368

Kohustuslik
reservkapital

kohta on toodud |isas 11.

4000

4000

4000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

-50 464 024

-226 125 799

-276 589 823

-40 184 896

-316 774 719

23 439 344

-226 125 799

232 647 000

29 960 545

-40 184 896

-10 224 351
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arco HCE QU raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud | &htudes Eesti heast raamatupi danistavast ja

kasut ades soetusmeksunuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhindtetes on alljargnevalt kirjeldatud
teisiti (naiteks on kajastatud finants- ja kinnisvarainvesteeringud 6i gl ases vaartuses). Eesti

hea raamat upi dam stava on rahvusvahel i selt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhi nbtetel e tuginev
raamat upi dam stava, mille pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raanatupidanise seadus ning mda

t &i endavad Raanmt upi dam se Toi nkonna j uhendi d.

Raamat upi dam se aast aar uanne koost at akse Eesti krooni des.

Jargnevalt on valja toodud peani sed arvestuspbhinbtted ja hi ndani sal used.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Sei suga 01. 01. 2009 kehti ma hakanud RTJ 6 versiooni kohaselt klassifitseeritakse kinnisvaraobjektid,

m da kaj astati eelnevalt materiaal se pdhivarana, kuid m da 2009.a.a nuudetud versiooni kohaselt tuleb
kaj ast ada ki nni svar ai nvest eeri nguna, on Unber tdstetud seisuga 01.01.2009. a. mat eri aal sest pdhi var ast
ki nni svar ai nvest eeri nguks. Lisa 6, 7.

Raha

Raha ja raha ekvival entideks | oetakse raha ja | Uhiajalisi suure |ikviidsusega investeeringuid, mda
tehi ngu tegelikust téahtajast |&htudes on v&i malik kuni kol ne kuu jooksul nuuta teadaol evaks
rahasummaks ning mille turuvaartuse ol ulise rmuutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on

sul araha, ndudm seni ja kuni kol mekuul i se tahtajaga hoi ustatud raha ni ng rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vél i sval uut adeks on | oetud peal e Eesti krooni (arvestusvaluuta) kdik teised val uutad.

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel vOetakse al useks Eesti Panga anetlikud val uut akursid,

m s kehtivad tehingu toinuni se pédeval. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed varad (raha,

raha ekvival endi d ja nduded) ning nonetaarsed kohustused (saadud |aenud ja vdl ad) hinnatakse

Umber bi | ansi pdeva sei suga Eesti krooni desse, vdttes al useks bil ansi pdeval kehtinud Eesti

Panga val uut akursi d. Unber hi ndani se tul enusena saadud kursikasum d ja -kahjunid esitatakse aruandeperi oodi
kasum aruandes finantstulude ja kuludena. Mtterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused,
m da nbddet akse soet usnmaksumuses, vdet akse arvel e tehi ngupdeval kehtinud Eesti Panga val uut akur si

alusel. Mtterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, nm da nbddetakse &i gl ases

vaartuses, hinnatakse Unber arvestusval uutasse, vOttes al useks Eesti Panga val uutakursid, nis

kehtivad 0i gl ase vaartuse ndaram se paeval .

Varud

Varud kaj ast at akse bil ansis soetusmaksunuses v8i neto realiseerim smaksunuses, ol enevalt sellest, kunb
on vai ksem Neto realiseerimsneksumus |eitakse, arvates tavaparases &ritegevuses

kasut at avast hi nnangul i sest nuugi hi nnast nmaha hi nnangul i sed kul utused, ms on vajalikud toote

| dpet am seks ja nmium seks. Varude all ahindlus, mis on vajalik nende neto

real i seeri m smaksunmuseni viim seks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasum aruandes niidud toodangu
kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud
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Ki nni svar ai nvest eeri nguks | oet akse naad ja hooned, m da hoitakse renditulu teenimse vd

turuvaartuse suurenem se eesnérgil ning mda ei kasutata ettevdtte maj andustegevuses. Sanut

| oet akse ki nni svar ai nvest eeri nguks obj ekte, m da hoitakse pikka aega ja mllel on mtneid véimalikke
kasut useesntéirke. El anuarenduse eesnérgil soetatud naad v8i hooned kaj ast at akse

varuna. Kinnisvarai nvest eeri nguks arendatavai d ki nni stui d kaj ast at akse kohe ki nni svar ai nvest eeri nguna

Ki nni svar ai nvest eeri ng vdet akse bilansis al gul arvele oma soetusnmaksunuses, m s sisal dab soetan sega
otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja nuud
kulutused, ilma mlleta ei ol eks ostutehingut tdenaoliselt saanud s6l mi da. Edaspi di

kaj ast at akse ki nni svarai nvesteering igal bilansipaeval 0iglases vaartuses, mlle |eidnse

| aht ut akse bil ansi pdeva tegelikest turutinginustest.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu 0i gl ase vaartuse ndarani sel kasutatakse atesteeritud hindajate abi

QA ulisemate investeeringute puhul vdetakse vajaduse korral paralleel sed hi nnangud

s6l tumatutel t ki nni svaraekspertidelt. G glane vaartus |eitakse peamiselt kas vérrel davate

turuhi ndade neetodi vdi diskonteeritud rahavoogude anal UiUsi abil. Vaartuse nmuutusest tul enevaid

kasurei d vdi kahj unei d kaj ast at akse kasumi aruandes nuude &ritul ude v&i muude arikul ude real

Ki nni svar ai nvest eeri ngu kaj ast am ne bil ansi s | dpet at akse obj ekti v66randam se v6i kasutusest eenal dam se
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tul evast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu

kaj ast am se | dpet am sest tekki nud kasum v6i kahjum kaj ast at akse | dpet ami se perioodi kasum aruandes

muude &ritulude v6i mnuude &rikul ude real

Kui ki nni svar aobj ekti kasutani se eesméirk nuutub, klassifitseeritakse vara bilansis tnber. Al ates nuutuse
toi mumi se kuupdevast rakendat akse objekti suhtes selle vararuhnma arvestuspohinbttei d, kuhu objekt on ule
kantud. Kui varem ki nni svar ai nvest eeri nguna kaj ast atud obj ekt rihmnitatakse Unber varuks vd

mat eri aal seks pohi varaks, on objekti uueks tul etatud soetusmaksunuseks tema 8i gl ane vaartus

Unber kl assi fitseeri m se kuupdeva sei suga

Kui ki nni svar aobj ekt kl assifitseeritakse nmateriaal sest p6hivarast tnmber Kkinnisvarainvesteeringuks
esitatakse vara 0Oiglase ja bilansilise vaartuse positiivne vahe unberkl assifitseerim se kuupédeva

sei suga eel m ste perioodi de jaotamata kasunmi s. Negatiivne vahe kaj ast at akse kasumi aruandes

pdhi vara anorti sat si ooni kul u hul gas. Erandi ks on pooleli olevad ehitised, nmlle unberklassifitseerimse
ki nni svar ai nvest eeri nguks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasum aruandes nuude
aritulude v6i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud ki nni svaraobj ekt klassifitseeritakse

Unmber ki nni svar ai nvest eeri nguks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara 08igl ase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahel unberkl assifitseerin se kuupdeva sei suga kasum aruandes nuude &ritul ude
vOi nuude arikul ude kirjel

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pohi varaks | oetakse vara, nille maksunus on vahenmalt 20 000 krooni ja eeldatav kasulik
eluiga Ul e Ohe aasta. Varad, nille soetusnmaksunus on alla 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule uhe
aasta, esitatakse kuni kasutusel e vGtmi seni varudes vahevaartusliku inventarina ja kantakse

kasutusel e votm se hetkel 100% ul at uses kul uks. Kul udesse kantud véhevaartusliku inventari ule peetakse
arvestust bilansivaliselt

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse arvel e soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast ja otseselt

soet am sega seotud kul utustest. Kulutusteks, mis |ulitatakse materiaal se p&hivarana

kaj ast at avat e ki nni svar aobj ekti de soet usmaksunusse, | oetakse nuu hul gas ehituse finantseerim seks

vBet ud | aenukasutuse kulud (intress, |epingutasude anortisatsioon jnms). Laenukasutuse

kul ud kapitaliseeritakse nateriaal se pdhivara soetusnaksunusse ehitustegevuse al gusest kun

ehitise val m nm seni

Soet ami se j arel kaj astatakse nateriaal set pdhivara bilansis jaakvaartuses ehk soetusmaksunuses, mllest on
maha arvatud akumul eeritud anortisatsioon ja vdimalikud vaartuse |angusest tul enevad all ahindl used

Finantskohustused

Kdi k finantskohustused (vdlad tarnijatele, v6etud |aenud, viitvdlad, valjastatud v6lakirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) voetakse al gul arvel e nende soetusnmaksunuses, mi s hdl mab

ka kdi ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasine kajastam ne toinub anprtiseeritud

soet usnaksunuse neetodil (v.a edasimiugi eesnérgil soetatud finantskohustused, m da kaj astatakse nende
0i gl ases vaartuses).

Lihi aj al i ste finantskohustuste anortiseeritud soetusmaksunus on Ul dj uhul vdrdne nende

nom naal vaartusega, mistodttu | uhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksm sel e kuul uvas
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summas. Pi kaaj al i sed finantskohustused vdet akse anorti seeritud soetusmaksunuse arvestam seks al gul

arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses, mllest on nmaha arvatud tehi ngukul utused. Jargnevatel perioodidel
arvest at akse kohustustelt intressi, kasutades sisenise intressi midra neetodit.

Fi nant skohustus |iigitatakse | uhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul al ates bil ansi kuupéevast
vBi kui ettevdttel pole tinginusteta 06igust |Ukata kohustuse tasum st edasi rohkem kui 12 kuud

al ates bil ansi kuupéevast. Laenukohustusi, ms tuleb tagasi maksta 12 kuu j ooksul al ates bil ansi péevast,

kuid ms refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitanist,

kaj ast at akse | Uhi aj al i sena. Sanmuti kaj ast at akse | Uhi aj al i sena | aenukohustusi, mida | aenuandjal on &i gus
bi | ansi pdeval tagasi kutsuda | aenul epi ngu ri kkum se t&ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt ol ema vahenalt 10%ettevotte aktsia-

vBi osakapitalist. Sellest |ahtudes eraldab ettevdte igal aastal kasum jaotani sel véahemalt 5%
puhaskasuni st kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegem st jatkatakse, kuni reservkapital

saavut ab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendi dena valja maksta, kuid seda
vOi b kasutada akumul eerunud kahjumi te katm seks juhul, kui kahjumite katm seks ei piisa vabast
onmekapitalist. Sanuti vd&ib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendam seks

fondi em ssi ooni teel.

Maksustamine

Tul umaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasunmit, vaid véalja

mekst avai d kasum eral disi (dividende). Al ates 31.12.2008 valja nekstud (neto)dividendi de maksumdar on
21/ 79. Dividendi de véljamaksm sega kaasnev tul umaks kaj ast at akse kasumi aruandes kul una

di vi dendi de val j akuul ut am sel (valjamaksekohust use tekki m sel).

Maksust am sslst eeni onmparast | ahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel

edasi | ikkunud tul umaksundudei d ega kohustusi. Bilansis ei kajastata tinginuslikku tul umaksukohust ust,
m s tekib, kui jaotanmata kasum st nakstakse vélja divi dende.

Tulud

Tul u kaj ast at akse tehi ngut est saadud vdi saada ol eva tasu 6i gl ases vaartuses. Milgitul u kaj ast at akse
vai d saadava maj andusli ku kasu tdené&ol i ses ul atuses ning usal dusvaarselt nbddetavas nééras.

Teenuse nulgi tulu tekib teenuse osutam sel.

Intressitulu kaj astatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressinmiara nmeetodit.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Noduded ostjate vastu 36 000 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 55 655 1 659 254 3
Ettemaksed 3691518 0 4
Kokku Nouded ja ettemaksed 3783173 1 659 254

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)
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31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 55 655 0 1659 109 2
Kokku maksude ettemaksed ja
- 55 655 0 1659 109 2
maksuvdlad
Lisa 4 Ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide
3691518 3691518 0 0 2
kulud
Kokku ettemaksed 3691518 3691518
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kokku ettemaksed 0 0 0

Danske Bank AS Eesti
518 krooni .

filiaaliga s6lmtud

Lisa 5 Varud

(kroonides)

Muigiks ostetud kaubad

Kokku varud

Eedasi miugi ks soet atud kaupau hi nnati

| aenul epi ngu nuudat use al usel

31.12.2009 31.12.2008
1059 796 1450732
1059 796 1450 732
alla 390 936 krooni ( 2008.a.: 0 krooni).

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

tasutud intresside ettemaks 3 691

12



Arco HCE OU 2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2007 368 242 900
Kasum (kahjum) 6iglase vaartuse
-195 142 900
muutusest
31.12.2008 173 100 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-26 458 845
muutusest
Umberklassifitseerimised 53 458 845
31.12.2009 200 100 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 90 000 6 000

Ettev6te on vdl akohustuste tagam seks pantinud 2009. aasta | dpu sei suga ki nni svarai nvesteeri ngu
aadressiga Ahtri tn.3 bilansilises vaartuses 200 100 000 krooni (2008: 173 100 000 krooni).

2009. aastal hinnati Kkinnisvarainvesteering alla 26 458 845 krooni vdrra (2008.a. 0 krooni).

Lopet amata projekti Ahtri 3 j&aadkmaksunuses 53 458 845 krooni klassifitseeriti vastavalt 01.01.2009. a.
RTJ 6 kehti ma hakanud nduetel e Unber ki nni svarai nvest eeri nguks.

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Lépetamata
Ldpetamata BEiEche
projektid ettemaksed
31.12.2007
Soetusmaksumus 33493018 33493018 33493018
Jadkmaksumus 33493018 33493018 33493018
Ostud ja parendused 16 888 931 16 888 931 16 888 931
Kapitaliseeritud laenukulutused 3076 896 3076 896 3076 896
31.12.2008
Jagkmaksumus 53 458 845 53 458 845 53 458 845
Umberklassifitseerimised -53 458 845 -53 458 845 -53 458 845
Umberklassifitseerimine
e e -53 458 845 -53 458 845 -53 458 845
31.12.2009
Jaakmaksumus 0 0 0

Lopet amata projekti Ahtri 3 jaakmaksunuses 53 458 845 krooni klassifitseeriti vastavalt 01.01.2009. a.
RTJ 6 kehtima hakanud nduetel e Unber ki nni svarai nvesteeri nguks
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Lisa 8 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest

rendilepingutest

12 kuu jooksul

Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised pangalaenud

Luhiajalised laenukohustused teistelt ettevatetelt
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud
Luhiajalised pangalaenud

Luhiajalised laenukohustused teiste ettevdtete
eestll

Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2009
90 000

31.12.2009
36 000

200 100 000
200 100 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

31.12.2009
31.12.2008

2007. aastal vOetud pangal aenu sunma on 194 500 000 krooni

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

6 000 6,12

31.12.2008 Lisanr
0

173 100 000
173 100 000

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
188 632 525 188 632 525 0 0
24 683 994 24 683 994 0 0
213 316 519 213316 519 0 0
213 316 519 213316 519 0 0
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
194 500 000 194 500 000 0 0
3570 005 3570 005 0 0
198 070 005 198 070 005 0 0
198 070 005 198 070 005
Ehitised Masinad ja Muu materiaalne Muud varad Kokku
seadmed pbhivara
200 100 000 200 100 000
173 100 000 173 100 000

Pangal aenu intressi mdar on 6 kuu Euribor +
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Arco HCE OU 2009. a. majandusaasta aruanne

3, 75% Laenul epi ngu nuudatuse 11.12.2009.a. alusel |aenuintressi ndar 4,73% aastas aj avahemi kus

29.11. 2009kuni 28.05.2010.a. ja tasutud ettemaksuna. (Lisa 2). Laenude tagatiseks on seatud

hiipot eek ettevdttel e kuul uval e ki nnistul e aadressiga Ahtri 3 (kajastatud

ki nni svar ai nvest eeri nguna) bil ansilise maksunmusega 200 100 000 (2008: 173 100 000). Pangal aenu tagasi makse
taht aeg on 29. 05. 2010.

2009. a. saadud | aenu 20 642 599 krooni (2008.a.: 30 520 000 krooni), |aenude tagasimaksed 5 867 475

krooni (2008.a.: 0 krooni).

Miude | aenude fikseeritud intressinmaaraga kuni 31.12.2009.a. 11% aastas, alates 01.01.2010 9% aast as.

Si sal dab | aenukohust usi seotud osapool etel e 24 683 994 krooni ( 2008.a.: 3 570 005 krooni).

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 1794576 1697 775
Muud vdlad 56 527 56 527
Kokku vdlad ja ettemaksed 1851 103 1754 302

Si sal dab vdl gu seotud osapooltele 1 650 132 krooni (2008.a.: 1 517 326).

Lisa 11 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 300 000 300 000
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus (kroonides)

Seisuga 31.12.2009.a. jaguneb ettevotte osakapital kaheks osaks, mille ihe osa nimivaartus on
150 000 krooni, Uiks osa s.0. 50% osakapitalist kuulub Arco Investeeringute AS-ile ja ks osa 50%
osakapitalist kuulub Rotermann Eesti OU-le.

Juhatus teeb ettepaneku peale aastaaruande kinnitamist tdsta osakapitali Ariseadustiku

8176 ndutud tasemele. Osakapitali tdstetakse vordsetes osades osanike poolt ja

osakapitali tdstmine toimub mitterahalisel teel antud laenude arvelt.

Lisa 12 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 90 000 6 000
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 90 000 6 000
Kokku mudgitulu 90 000 6 000
Muugitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008
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Arco HCE OU
Rent (EMTAK 68201) 90 000
Kokku mudgitulu 90 000

Lisa 13 Muud aritulud

(kroonides)

2009
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 0
Kokku muud aritulud 0
Lisa 14 Uldhalduskulud
(kroonides)
2009
Mitmesugused birookulud 5202
Uurimis- ja arengukulud 70 000
Muud 0
Juriidilised teenused ja konsultatsioonikuludk 128 776
Juhtimisteenus 39 624
Kokku tldhalduskulud 243 602

2009. a. majandusaasta aruanne

6 000
6 000

2008 Lisanr
107 415 367 6

107 415 367

2008
1126 681
0

38 887

0
1285870
2 451 438

Si sal dab t ehi nguid seotud osapool t ega 39 624 krooni (2008.a.: 1 285 870 krooni).

Lisa 15 Muud é&rikulud

(kroonides)

2009
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
26 458 845
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised 186 015
Muud 532
Kokku muud arikulud 26 645 392

2009. aastal hinnati alla kinnistu Ahtri 3, 26 458 845 krooni

Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009

Intressitulud 208
Intressikulud -10 960 115
Intressikulu laenudelt -10 960 115

2008 Lisanr

302 558 267 7
1163
0
302 559 430

(2008. a. 302 558 267 krooni).

2008
665
-28 523 347

-28 523 347
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Arco HCE OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -3512 0
Muud finantstulud ja -kulud -636 250 -38
Kokku finantstulud ja -kulud -11 599 669 -28522 720

Si sal dab i ntressikulu seotud osapooltele 772 977 krooni (2008.a. 0 krooni).

Lisa 17 Tulumaks
(kroonides)

Tulumaksukulu Maksustav summa Tulumaks
komponendid

Kokku 0 0

Di vi dendi de tul umaks
EttevGtte kahj um noodustas 31.12.2009 seisuga 316 774 719 krooni (2008: kahjum 276 589 823 krooni).
Seega ei saa ettevdte dividende valja nmaksta ja tal ei kaasne ka dividendi de tul umaksu kohust ust.

Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja .

. Arco Investeeringute AS
nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase

. . . Eesti
emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub

. Arco Vara AS
emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on

. . Eesti
registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Emaettevotja 0 26 334 126 0 5087 331
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0
ettevGtjad

2009 2008

Kulud Kulud
Emaettevdtja 812 601 1285870
Sidusettevétjad 0

Arco HCE QU kuul ub 50% Arco | nvesteeringute AS-le, kes ise kuulub Arco Vara gruppi, ja 50% Rotermann Eesti
QU1 e. Seega kaj ast at akse tehi ngut ena seotud osapooltega tehinguid Arco Vara AS-iga, Arco
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2009. a. majandusaasta aruanne

I nvesteeringud AS-iga ja Rotermann Eesti QU ga.

Ettev6tte juhtkonnal e aruandeaastal tasusid ei

arvestatud ega nakstud. Juhatuse ja nBukogu liikmed ei
saa ettevdttelt pensioniga seotud digusi

ega | ahkumi shivi ti st.
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Aruande digitaalallkirjad
Arco HCE OU (registrikood: 10991428) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

UKO PAASIK Juhatuse liige 06.04.2010

LAURI HENNO Juhatuse liige 06.04.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -276 589 823
Aruandeaasta kasum (kahjum) -40 184 896
Kokku -316 774 719
Katmine
Osakapitali suurendamine (véhendamine) 10 405 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 306369 719
Kokku 316 774 719

OU Arco HCE juhatus teeb aktsionaride tildkoosolekule ettepaneku katta 2009.
aasta puhaskahjum tulevaste v@imalike kasumite arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu I o
Tegevusala EMTAK kood (EEK) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 90000 100.00% Jah

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress info@arcovara.ee
Faks +372 6144601
Faks +372 6144646
Telefon +372 6144626
Telefon +372 6144600

Veebilehe aadress www.arcovara.ee



