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Sadama Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sadama Kinnisvara OU kanti Ariregistrisse 10.12.2004 ja tegelik majandustegevus algas detsembris 2004.
Pdhitegevuseks 2009. aastal oli kinnisvara rentimine.
Juhatus oli Uheliikmeline. Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

Aruandeperioodil td6tasusid ei makstud ja téotajad aruandeperioodil puudusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis Gigesti ja diglaselt kajastab &ritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.12.2009 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga.

Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on &riiihing Sadama Kinnisvara OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

110 957
241 051
117 586
469 594

300 000
100 000
400 000
869 594

26 400
68 025
94 425

94 425

40 000
4000
768 522
-37 353
775 169
869 594

31.12.2008

68 737
83 427
0

152 164

600 000
128 000
728 000
880 164

67 642
67 642
67 642

40 000
4000
783 176
-14 654
812 522
880 164

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
295 820
-91 579

204 241

-297 236
56 000
-468

-37 463

110
-37 353
-37 353

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
283 365

283 365

-297 692
0
-355

-14 682

28
-14 654

-14 654
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) -37 463 -14 682
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 28 000 28 000
Kokku korrigeerimised 28 000 28 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -275 210 -19 864
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 383 -23 666
Laekunud intressid 110 28
Kokku rahavood éaritegevusest -284 180 -30 184
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel 0 -300 000
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 300 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 300 000 -300 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 26 400 213 605
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 26 400 213 605
Kokku rahavood 42 220 -116 579
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 68 737 185 316
Raha ja raha ekvivalentide muutus 42 220 -116 579
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 110 957 68 737
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 783176 827 176
Aruandeperioodi
) -14 654 -14 654
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 768 522 812 522
Aruandeperioodi
. -37 353 -37 353
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 731169 775 169
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ul dp&hi nbit t ed

Sadama Ki nni svara OJ 2009. a. raamat upi dani se aastaaruanne on koostat ud kooskdl as Eesti Vabariigi hea
raamat upi dam st avaga. Hea raanat upi danm stava p6hi nduded on kehtestatud Eesti Vabarii gi

raamat upi dam se seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusm nistri mddrustes ning Eesti Vabariigi
Raamat upi dam se Toi mkonna poolt valjaantud juhendites.

Sadama Ki nni svara OJ kasutab kasuni aruande koost ani sel Eesti Vabariigi raamatupidani se seaduse |isas 2
toodud kasumi aruande skeeni nr. 2.

Mpj andusaasta al gas 01.01.2009 ja | dppes 31.12.2009. Raamat upi dam se aastaaruande arvnditajad on esitatud
Eesti kroonides.

Raha j a pangakont od

Raha ja selle ekvival endi na kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha, arvel duskont ode
j ddke (v.a. arvel duskrediit).

Lihi aj al i sed aktsiad ja vaartpaberid

Lihi aj al i sed aktsiad ja nuud véaartpaberid on bilansis hinnatud | &htudes sellest, nis on madal am

kas soetusmaksunus v6i neto realiseerinm smaksunus.

Val i sval uut apdhi sed tehingud ja kirjed

Vél i sval uut as toi munud tehingud on raanatupi dani ses kaj astam sel Unber hinnatud tehi ngupéeval
kehtinud Eesti Panga val uutakursi jargi. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed varad ja kohustused on
aast aaruandes esitatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga val uutakursi jargi. Unberhindl ustest
tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasum aruandes.

Ostjatelt |aekunata arvete hindam ne

Cstjatelt |aekumata arved on bilansis hinnatud | ahtuvalt tdenaoliselt |aekuvatest summadest. Seejuures
hi nnat akse i ga konkreetse kliendi |aekumata arveid eraldi, arvestades teadaol evat i nformatsi ooni

kl i endi nmaksevdi me kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja

Mat eri aal ne pdhivara

Pdhi var aks | oet akse varasid kasuliku tddeaga Ul e Uhe aasta ja maksunmusega al ates 10 000 krooni. Varad,
mlle kasulik tooiga on Ule 1 aasta, kuid nmille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
soet ushet kel 100 %l iselt kul udena.

Anorti sat siooni arvestam sel kasutatakse |ineaarse anortisatsiooni neetodit.

Anorti sat si ooni norm naar at akse i gal e pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust toddeast.

Anorti sat si ooni norni d on pdhivara gruppidel jargnevad:
Ehitised - 8-10 %

Masinaid ja seadneid - 15-40 % aastas,

Miu inventar - 15-40 % aastas.

| mmat eri aal ne pdhivara

I mmat eri aal se pdhivara anortiseerim sel kasutatakse |ineaarse anortisatsiooni arvestani se
neetodit. Anortisatsiooni nAdrad aastas on imrmateriaal sel e pdhivaral e jargm sed:

Tarkvara 20%

Bi | ansis on i nmateri aal ne pdhivara kaj astatud j &aknmaksunuses.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapi tal i rendi na kaj ast at akse rendi tehi ngut k&igil juhtudel, kui esineb vahenalt uUks

al | j &rgnevat est tingi nustest:

1) rentnik ei saa Uhepool selt enne rendil epi ngus toodud tinginuste taitm st voi rendiperioodi

| dppemni st rendi suhet | dpetada ilma, et ta peaks tegema |isanduvai d valjam nekuid;

2) renditud varaobjekti onandi 6i gus | dheb rendi peri oodi kestel v8i selle |8ppedes rentnikule dle.



Sadama Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Kdi k Ul ej &anud rendi t ehi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.

Kohust used

Kohustused, m || ede nakset &dhtaj ad on bilansi kuupdevast arvestatuna Ul e Uhe aasta, on bilansis esitatud
pi kaaj al i ste kohustustena, il ejaanud | lhiajaliste kohustustena.

Mat eri aal selt fikseeritavad, teadaol evad ja potentsiaal sed kohustused on kaj ast at ud

bi | ansi s. Potentsiaal sed kohustused, nida ei ole véimalik materiaal selt fikseerida, on

kaj ast at ud aast aaruande vastavas |i sas.

Tul ude arvestus
Tul ud arvest atakse realiseerinmse momendil vdi |epingus fikseeritud perioodi(de) kohta. Teenuste
osut am sega seotud tul u kaj ast at akse vastavalt osutatava teenuse taitm se val ni dusastnel e.

Ettevdtte tul uneks

Bi l ansis ei kajastata potentsiaal set tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, ms
kaasneks onmkapitali valjamaksmi sel dividendi dena. Maksi maal ne voi mali k tul umaksukohust use sunmsg,
m s vO8i ks kaasneda divi dendi de val j amaksm sega, on ara toodud |isas.

Seot ud osapool ed

Aast aar uande koostam sel on | oetud seotud osapool t eks:

omani kke;

juhtkonna ning juhatuse liikneid;

eel pool |oetletud isikute |&ahikondl asi ning nendega seotud ettevdtted,;
ettevdtte tootajaid.

Var ud

Miud varud vdet akse arvel e soetusmaksunuses, m s koosneb ostuhi nnast, mnuudest

m ttetagastatavatest naksudest ja soetam sega seotud otsestest veokul udest, mllest on maha
arvatud hinnaal andid ja dotatsioonid. Varude arvestam sel kasutatakse FIFO neetodit.

Varud hi nnat akse bil ansis | ahtudes sellest, m s on nadal am kas soetusnaksunus/t oot m sonahi nd
vOi netorealiseerinm smaksunus. All ahindluse sumra kaj ast at akse kasum aruande kirjel “Kaubad,
toore, materjal, teenused”

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 110 905 68 737
Arvelduskontod 52 0
Kokku raha 110 957 68 737
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 22 925 19 864
Muud luhiajalised nduded 218 126 63 563
Kokku Nduded ja ettemaksed 241 051 83 427
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Lisa 4 Varud

(kroonides)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2009
117 586
117 586

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pGhivara

31.12.2008

Soetusmaksumus 300 000 140 000 40 000 480 000
Akumuleeritud kulum -20 000 -32 000 -52 000
Jadkmaksumus 300 000 120 000 8 000 428 000
Ostud ja parendused 300 000 300 000
Amortisatsioonikulu -20 000 -8 000 -28 000
Muugid -300 000 -300 000
31.12.2009

Soetusmaksumus 300 000 140 000 40 000 480 000
Akumuleeritud kulum -40 000 -40 000 -80 000
Jadkmaksumus 0 300 000 100 000 0 400 000
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Sendikaubamaja OU 26 400 26 400
Lihiajalised laenud kokku 26 400 26 400
Laenukohustused kokku 26 400 26 400
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(kroonides)

Tarnijatele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2009
68 026
68 026

31.12.2008
67 642
67 642

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)

40 000.-
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Lisa 9 T66j6ukulud

(kroonides)

2009 aastal ettevdttel tootajad puudusid ja todtasusid ei arvestatud ega tasutud.
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Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Tehi ngud seotud osapool tega 2009 aastal puudusid.

19



Aruande digitaalallkirjad

Sadama Kinnisvara OU (registrikood: 11091431) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MANNAPUU Juhatuse liige 31.03.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
768 522
-37 353
731169

731169

731169

31.12.2009
768 522
-37 353
731169

731 169

731 169



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Reval Liivalaia tn 21,
Advokaadibiiroo 11069791 Tallinn, Harju
Osathing maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress janar@advokaadibyroo.ee

Mobiiltelefon +372 5018632

EMTAK kood

68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

287820 97.30%

8000 2.70%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



