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AS ELIAS 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2009.a. jatkus éaritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas.
Tulud

2009.a. aastal oli realiseerimise mudgitulu 7 275 426 krooni, mis jaguneb liri ja rendituluks 78%, tuludeks hooldustasudest 7% ja tuludeks
kommunaalteenuste (kite, vesi, elekter, side, valve) mudgist 15%.

Kasum

2009.a. aastal oli tegevuskahjum 27,2 miljonit krooni ja puhaskahjum 29,1 miljonit krooni. Suur kahjum on tingitud varade imberhindamisest,
kahjum Umberhindlusest oli 30,8 miljonit krooni.

Suhtarvude baasil saab I16ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

Suhtarv 2009 2008
Tulu kasv -15,65% -20,36%
Brutokasumi maar % 81,88% 87,06%
Puhasrentaablus -399,4% -759,38%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,51 3,561

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
g Kaéibe kasv (%) = (mudgitulu 2009 — mitgitulu 2008)/ muugitulu 2008 * 100
g Brutokasumiméaar (%) = brutokasum/mugitulu * 100
g Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

g Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

Personal

2009. aastal todtas AS Eliases 7 tddtajat, s.h juhataja. Aruandeperioodi palgakulu kokku oli 533 036 krooni.

2009. aastal arvestati AS Eliase juhatuse likmele té6tasu 52 200 krooni, ndukogu liikmetele toé6tasu ei makstud.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

2010.a. pohiliseks suunaks on jatkata hallatavate hoonete vdimalikult efektiivset haldamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab AS-i ELIAS 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS ELIAS on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 3478893 3720387
Noéuded ja ettemaksed 1670325 2190937 2
Varud 5000 5267 7
Kokku kaibevara 5154 218 5916 591
P6hivara
Finantsinvesteeringud 1931 494 7452 974 4
Kinnisvarainvesteeringud 89 000 000 119 844 000 8
Materiaalne pShivara 100 888 173 509 9
Kokku pohivara 91 032 382 127 470 483
Kokku varad 96 186 600 133387 074
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 7787 983 747 753 10
Vélad ja ettemaksed 2224131 937 830 11
Kokku luhiajalised kohustused 10012 114 1685583
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 24174913 32 543 396 10
Kokku pikaajalised kohustused 24 174 913 32 543 396
Kokku kohustused 34187 027 34 228 979
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 12 528 000 12 528 000 13
Kohustuslik reservkapital 1252 800 1252 800
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 77 277 295 150 882 834
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 058 522 -65 505 539
Kokku omakapital 61999 573 99 158 095
Kokku kohustused ja omakapital 96 186 600 133387 074
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 7 275 426 8 626 149 14
Muud &ritulud 33 665 58 242 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 317 880 -1115 877 16
Mitmesugused tegevuskulud -1 600 169 -927 578
T66j6ukulud -714 462 -731 025 17
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -72 621 -77 664 9
Muud arikulud -30 844 000 -69 628 553 18
Arikasum (-kahjum) -27 240 041 -63 796 306
Finantstulud ja -kulud 241 600 -1 469 992 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -26 998 441 -65 266 298
Tulumaks -2 060 081 -239 241 20
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 058 522 -65 505 539
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum) -27 240 041 -63 796 306

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 30916 621 69 706 144 8,9
Kokku korrigeerimised 30916 621 69 706 144

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -89 675 -817 211

Varude muutus 267 -5 267

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1244 -17 367

Makstud intressid -1 699 228 -2 228881

Makstud ettevétte tulumaks -730 967 -239 241

Kokku rahavood éaritegevusest 1158 221 2601871
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevitjate soetamisel 0 -2 219 820

Antud laenude tagasimaksed 2506 200 2 361 000

Laekunud intressid 172 163 333490

Laekunud dividendid 350 175 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 3028538 474 670
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -1 328 253 -836 006

Makstud dividendid -3 100 000 -900 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 428 253 -1 736 006
Kokku rahavood -241 494 1340535
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3720 387 2 379 852
Raha ja raha ekvivalentide muutus -241 494 1340535
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3478893 3720 387



AS ELIAS

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused muudest
omanike
sissemaksetest

Makstud dividendid
31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2009

Aktsiakapital
nimivaartuses
12 528 000
0
0
0
12 528 000
0
0
12 528 000

Kohustuslik
reservkapital

1252 800

0
1252 800

0
1252 800

Jaotamata kasum
(kahjum)

153 020 883

-65 505 539

-1238 049

-900 000

85 377 295

-29 058 522

-8 100 000
48 218 773

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

166 801 683

-65 505 539

-1238 049

-900 000

99 158 095

-29 058 522

-8 100 000
61 999 573
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i ELI AS 2009. aasta raamatupi dani se aastaaruanne on koost atud kooskdl as Eesti Vabariigi hea
raamat upi dam st avaga. Hea raanat upi danm stava p6hi nduded on kehtestatud Eesti Vabarii gi
raamat upi dam se seaduses, nida taiendavad Raamat upi dami se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostami sel on | &htutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud juhtudel,
m da on kirjeldatud alljéargnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
ol evat sul araha
ni ng arvel duskont ode j aake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

val i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks véetud tehingu toimunise péeval

anmetlikult kehtinud Eesti Panga val uutakursid. K&ik valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed varad

ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja | aenud) ning valisvaluutas fikseeritud mttenpnetaarsed varad
ja -kohustused, m da kajastatakse 0i gl ase vaartuse neetodil (0iglase vaartuse neetodil

kaj ast at avad ki nni svar ai nvest eeri ngud; bi ol oogilised varad; |dhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
aktsiatesse ja teistesse ommkapitaliinstrunentidesse, nmille 8iglane vaartus on usal dusvaarselt hinnatav),
hi nnat akse bi | ansi paeval Unber Eesti krooni desse anetlikult kehtivate Eesti Panga val uut akurssi de

al usel . Val i sval uut at ehi ngut est saadud kasumi d ja kahjunid kaj ast at akse kasum aruandes perioodi tulu

ja kul una.

Finantsinvesteeringud

Fi nant svarade oste ja niiike kaj ast at akse tehi ngupaeval .

Lihi aj al i ste finantsinvesteeringutena kaj astatakse kaupl em seesnéirgi | hoitavai d vaart paberei d (aktsiad,
vdl aki rjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla |unastustahtajaga vaartpabereid, nlle

| unast ust &ht aeg on 12 kuu j ooksul bil ansi paevast.

Lihi aj al i si finantsinvesteeringuid aktsiatesse kaj astatakse 08i gl ases vaartuses, juhul kui see on

usal dusvaarselt hinnatav. O glase vaartuse al useks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid
ja muid omakapitaliinstrunente, mlle 8iglane vaartus ei ol e usal dusvaarselt hinnatav,

kaj ast at akse soet usmaksunuses (minus vdinalikud allahindl used, kui investeeringu kaetav vaartus on

| angenud alla bilansilise vaartuse).

Kaupl em seesnéirgi| soetatud finantsvarade 6i gl ase vaartuse nuutused kaj ast at akse kasum voi

kahj um na aruandeperi oodi kasum aruandes.
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Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

SidusettevGtja on ettevGte, mlle Ule emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Ul dj uhul eel dat akse ol ulise ndju ol emasol u juhul, kui ettevéte omab sidusettev6tjas 20% kuni
50% haal edi gusl i kest aktsi atest vdi osadest.

Si dusettevdtj ate soetani st kaj ast at akse ostuneetodil (véalja arvatud Uhise kontrolli all toinuvad

ari uhendused, mi da kaj astatakse korrigeeritud ostuneetodil). Vastavalt ostuneetodile v8etakse

omandatud tidtar- vdi sidusettevdtjate varad, kohustused ja tinginuslikud kohustused (s.o

omandat ud netovara) arvel e nende &i gl ases vaartuses ning omandat ud osal use soetusnmaksunuse ja omandat ud
netovara 0i gl ase vaartuse vahe kaj astatakse positiivse vBi negatiivse firmavaartusena.

I nvest eeringui d si dusettevdtjatesse kaj astatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse neetodit, mlle
kohasel t vdet akse investeering algselt arvele tema soetusnmaksunuses ning korrigeeritakse jargm stel
perioodi del ettevdtte osal usega nuutustes sidusettevdtja omakapitalis.

Juhul kui ettevdtte osal us kapitaliosaluse neetodil kajastatava sidusettevdtja kahjum s on vdrdne voi

Ul etab sidusettev6tja bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning
edasi si kahj umei d kaj ast at akse bil ansivaliselt.

Nduded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevOtte tavaparase &aritegevuse kaigus tekkinud | dhiajalisi
ndudei d. Noudei d ostjate vastu kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunuses (s.0 nom naal vaartus miinus
vaj adusel tehtavad all ahi ndl used).

I ndi vi duaal selt oluliste nduete vaartuse |angust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eral di, |&ahtudes eel datavasti tul evi kus | aekuvate summade nludi svaartusest. Selliste nduete
puhul, ms ei ole individuaalselt olulised ja mlle suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
ol eks I angenud, hinnatakse vaartuse |angust kogumi na., arvestades eel n ste aastate kogenust

| aekurmat a j aanud nbuete osas. Varem alla hinnatud ebat 8endoliste nbuete | aekuni st

kaj ast at akse ebat 6enédol i selt |aekuvate nduete kul u vahendam sena.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svaraobj ekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas

omani kuna vo6i kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vB8i turuvaartuse kasvu eesmirgil ja
m da ei kasutata enda nmj andust egevuses. Kinni svarai nvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksunuses, ms sisaldab ka soetani sega ot seselt seonduvai d tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigil®ivud, nBustajatele makstud tasud ja nuud kulutused, ilma milleta ei ol eks

ostutehing tdendoliselt aset |eidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases

vaartuses, nis baseerub iga-aastasel s&ltumatu hindaja poolt naaratud turuhinnal. & glase

vaartuse nuutused kaj ast at akse kasum aruandes eral di kirjel “Kasunikahjum ki nni svarai nvesteeringute

unber hi ndl usest”. O gl ase vaartuse neetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
anortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda maj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t66eaga
Ul e Uhe aasta ja nmmksunusega al ates 3 000 krooni. Varad, mlle kasulik tddiga on tUle 1 aasta, kuid
mlle soetusmaksunus on alla 3 000 krooni, kantakse kul usse.

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad neksud) ja otseselt soetam sega seotud kul utustest, ms on vajalikud

vara viimseks tema todsei sundisse ja —asukohta. Materiaal set pdhivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksunuses, mllest on maha arvatud akunmul eeritud kulumja vG6i malikud vaartuse | angusest

tul enevad al | ahi ndl used.
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Mat eri aal se pdhivara objektile tehtud hilisemad valjanm nekud kaj ast at akse pdhi varana, kui on

tdendol i ne, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tul evast mmj andusli kku kasu ning

var aobj ekti soet usmaksurmust saab usal dusvaarselt nddta. Miid hool dus- ja renondi kul usi d kaj ast at akse
kul una nende toi num se nonendil .

Anorti satsi ooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni mdar naarat akse
i gal e p6hivara objektile eraldi, so6ltuvalt selle kasulikust toddeast.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 3000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5
* Muu inventar ja IT seadmed 5

Finantskohustused

Kdi k finantskohustused (vdl ad hankijatele, v6etud |aenud, viitvdlad, valjastatud v6lakirjad ning

muud | Ghi - ja pikaajalised vdl akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunmuses, ms sisal dab
ka ko&i ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasine kajastam ne toi mub korrigeeritud

soet usmaksunuse neetodil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurmus on l dj uhul vdrdne nende nom naal vaartusega,
m st6ttu | Ghiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis nmaksm sel e kuul uvas summas.

Pi kaaj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunuse arvestam seks vdetakse nad al gselt

arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses (mllest on maha arvatud tehi ngukul utused), arvestades jéargnevat el
perioodi del kohustustelt intressikulu kasutades sisem se intressinédra neetodit.

Fi nant skohustus |iigitatakse |Uhiajaliseks, kui selle tasum se tahtaeg on kahetei st kuu jooksul alates
bi | ansi kuupaevast; v0i ettevottel pole tinginusteta 8i gust kohustise tasum st edasi | ldkata rohkem kui
12 kuud péarast bil ansi kuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasi nakse tahtaeg on 12 kuu j ooksul

bi | ansi pdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bil ansipaeva, kuid enne aastaaruande
ki nni tam st, kaj astatakse | uhiajalistena.

Maksustamine

Vast aval t kehtival e seadusandl usel e Eestis ettevotete kasumit ei naksustata, nistdttu ei eksisteeri ka
edasi | ikkunud tul unmaksu néudei d ega kohustusi. Kasum asenel nmksustatakse Eestis jaotamata

kasum st val j amakstavai d di vi dende. Al ates 1.01.2008 on dividendi dena jaotatud kasum naksunmiaraks

21/ 79 val jamakstavalt netosumult. Dividendide valjameksm sega kaasnevat ettevftte tul umaksu

kaj ast at akse kasum aruandes tul umaksukul una sanal perioodil kui dividendid valja kuul utatakse, sdéltumata
sellest, mllise perioodi eest need on véalja kuulutatud vdi mllal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

EttevGte | oeb osapooli seotuks, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist nbju
teise osapoole arilistele otsustele.

Seot ud osapool ed on:

- aktsionarid,

- sidusettev6tj ad;

- tegev- ja k&rgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omani kud, valja arvatud juhul, kui antud
i si kutel puudub v6i mal us aval dada olulist nbju ettevitte arilistele otsustele. Lisaks on seotud

osapool teks eel nevalt kirjeldatud isikute |&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

11
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Tulud

Tul u kaupade mitgi st kaj ast at akse saadud v6i saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, vodttes arvesse
kdi ki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miigi st kaj astatakse siis, kui kdik

ol ulised omandi ga seotud riskid on |ainud Gle nitjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usal dusvaarselt naaratav ning tehi ngust saadava tasu | aekunmi ne on tdendoline. Tulu teenuse
miligi st kaj ast at akse teenuse osutami se jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pi kena aj aperi oodi
jooksul, siis |ahtudes val m dusastne neetodi st.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 1376 217 1315225
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 62 333 0 3
Muud liihiajalised nduded 184 028 821 369 6
Ettemaksed 47 747 54 343
Kokku Nduded ja ettemaksed 1670325 2190937

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Maksuvélg Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 1329114 0
Kaibemaks 0 60 241 89 216
Uksikisiku tulumaks 0 12722 17726
Sotsiaalmaks 0 29 042 36 626
Kohustuslik kogumispension 0 328 1186
Tootuskindlustusmaksed 0 3569 969
Maamaks 62 333 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja 62 333 1435 016 145 723

maksuvdlad

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1931494 2132 349 5
Pikaajalised nduded 0 5320 625 6
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1931494 7 452 974

12
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(kroonides)

Sidusettevotja
. Asukohamaa
nimetus
AS Apotheka .
Eesti

Magistratus

Sidusettevotja

) 31.12.2008 Omandamine
nimetus

AS
Apotheka 2132349 0
Magistratus

Kokku: 2132 349 0

Lisa 6 Muud nduded

(kroonides)

Laenunduded
Intressinduded
Muud nduded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded
Muud nduded

Kokku muud néuded

Osalusemaar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2008 31.12.2009
Enda v&i renditud
kinnisvara udrile 33 33
andmine ja kaitlus

Kasum(Kahjum) Muud

Muik Dividendid  kapitaliosaluse 31.12.2009
meetodil muutused
0 -350 175 149 320 0 1931494
0 -350 175 149 320 0 1931 494
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
15 700 15 700
21879 21879
146 449 146 449
184 028 184 028
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
5791244 503 744 0 5287 500
177 247 177 247 0 0
173 503 140 378 33125 0
6141 994 821 369 33125 5287 500

Nouded seotud isikutega on kajastatud kirjel "Miud nduded" summas 113 194 (2008: 107 062) krooni.

Kirjel "Intressinfuded" on kaj astatud ndue seotud isikutega sunmas 15 000 (2008: 15 000) krooni.
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AS ELIAS

Lisa 7 Varud

(kroonides)

Ettemaksed hankijatele

Kokku varud

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2007

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse

muutusest

31.12.2008

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse

muutusest

31.12.2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

Masinad ja
seadmed

117 074
-70 596
46 478

5342
-25018

31.12.2009 31.12.2008
5000 5267
5000 5267
189 472 480
-69 628 480
119 844 000
-30 844 000
89 000 000
2009 2008
5653 498 6 969 322
-619 554 -474 349
Kokku
Muu
materiaalne
p6hivara
293 125 410 199
-88 430 -159 026
204 695 251173
-57 988 -52 646
0 -25 018

2009. a. majandusaasta aruanne
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AS ELIAS 2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
Soetusmaksumus 92 056 293125 385181
Akumuleeritud kulum -65 254 -146 418 -211 672
Jaakmaksumus 26 802 146 707 173 509
Amortisatsioonikulu -14 985 -57 636 -72 621
31.12.2009
Soetusmaksumus 92 056 293125 385181
Akumuleeritud kulum -80 239 -204 054 -284 293
Jaakmaksumus 11817 89 071 100 888

Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 17 875 467 983 955 16 891 512
AS SEB Pank 6 243 146 6 243 146 0
AS SEB Pank 7 844 283 560 882 7 283 401
Pikaajalised laenud kokku 31 962 896 7 787 983 24174 913
Laenukohustused kokku 31962 896 7 787 983 24174 913
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 18 552 721 149 357 18 403 364
AS SEB Pank 6 451 084 184 873 6 266 211
AS SEB Pank 8 287 344 413 523 7873821
Pikaajalised laenud kokku 33291 149 747 753 32543 396
Laenukohustused kokku 33291 149 747 753 32 543 396

Laenude tagati sed:

1. AS SEB Eesti Uni spank | aenul epi ng nr. 97202
Hipot eek ki nni stutel e Suur-Karja 15/ Milrivahe 11, summas 27 000 000 krooni .

2. AS SEB Eesti Uni spank |aenul epi ng nr. 1320267930310
Hipot eek ki nnistule Pronksi tn 3, sunmas 8 530 000 krooni.

3. AS SEB Eesti Uni spank | aenul epi ng 2005025718
Hipot eek ki nni stul e Tahetorni 211, summas 10 500 000 krooni .
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AS ELIAS

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vdlad tarnijatele 300 230 166 786
Vélad toovotjatele 78 822 79 783
Maksuvdlad 1435016 145 723 3
Muud vdlad 38 439 88 264 12
Saadud ettemaksed 371624 457 274
Kokku vélad ja ettemaksed 2224131 937 830
Lisa 12 Muud volad
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivolad 32 397 32397
Muud viitvdlad 6 042 6 042
Kokku muud vélad 38 439 38 439 12
31.12.2008 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivolad 76 454 76 454
Muud viitvdlad 11 810 11 810
Kokku muud vélad 88 264 88 264 12
Lisa 13 Aktsiakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 12 528 000 12 528 000
Aktsiate arv (tk) 12 528 12 528
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 1 000 1000
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AS ELIAS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7 275 426 8 626 149
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 7275 426 8 626 149
Kokku muugitulu 7 275 426 8 626 149
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Renditulud 5653 498 6 987 697
Tulud kommunaalteenuste mudgist 1101 961 1087 657
Tulud hooldustasudest 519 967 550 795
Kokku muugitulu 7275 426 8 626 149
Lisa 15 Muud éaritulud
(kroonides)
2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 0 22 736
Muud 33665 35506
Kokku muud é&ritulud 33665 58 242

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Muigi eesmargil ostetud teenused 1317 880 1115877
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1317 880 1115877
Lisa 17 T66joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu -533 036 -548 401
Sotsiaalmaksud -181 426 -182 624
Kokku t66jéukulud -714 462 -731 025
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7
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AS ELIAS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Muud é&rikulud

(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest -30 844 000 -69 628 480 8
Trahvid, viivised ja hivitised 0 -73
Kokku muud arikulud -30 844 000 -69 628 553
Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 149 320 62 078
Intressitulud 2374913 704 991
Intressikulud -1655171 -2 237 061
Intressikulu laenudelt -1655171 -2 237 061
Muud finantstulud ja -kulud -627 462 0
Kokku finantstulud ja -kulud 241 600 -1 469 992

Lisa 20 Tulumaks
(kroonides)

Tulumaksukulu Maksustav summa Tulumaks
komponendid

Vaéljakuulutatud
dividendid

8 100 000 2 060 081

Kokku 8100 000 2 060 081

2009. aastal on aktsionaridele véalja kuulutatud ja valja nakstud dividende sunmas 8 100 000 krooni
(2008.a : 900 000 krooni). Dividendi de maksm sega kaasnes tul umaksukul u summas 2 060 081 krooni
(2008. a : 239 241 krooni).

EttevGtte jaotamata kasum sei suga 31. detsenber 2009 noodustas 48 218 773 (31. detsenber 2008:

85 377 295) krooni. Dividendide valjanmaksni sel omani kele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb

sel |l ega tul umaksukul u 21/ 79 netodi vi dendi na vél j amakstavalt summalt. Seega on bil ansi pdeva sei suga
eksi steerinud jaotanmata kasum st omani kel e vdi mal i k di vi dendi dena val ja maksta 38 092 831 krooni

ni ng divi dendi de val j amaksni sega kaasneks di vi dendi de tul umaks summas 10 125 942 krooni. Seisuga
31. detsenber 2008 ol eks divi dendi dena vd&i nalik ol nud valja nmaksta 67 448 063 krooni, mllega

ol eks kaasnenud tul umaks summas

17 929 232 krooni .
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Lisa 21 Seotud osapooled

(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

31.12.2009

Néuded

6 070

122 124

2009
Tulud

147 395

48 429

31.12.2008
Néuded

7165

114 897

2008
Tulud

193 444

100 420

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
AS ELIAS (registrikood: 10235365) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ILOMETS Juhatuse liige 06.04.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS ELIAS aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS ELIAS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 19,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi.

Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Bilansikirje "Nduded ostjate vastu" koosseisus sisalduvad muuhulgas nduded, mille maksetahtajad on vélgnike poolt oluliselt tletatud.
Eelnimetatud nBuete Gldsumma moodustas bilansipaeva seisuga ca 900 tuh. krooni. Auditi I6puleviimise kuup&eva seisuga polnud eelkirjeldatud
nduded laekunud. Auditi labiviimise kaigus ei 6nnestunud meil koguda piisavat tdendusmaterjali volgnike maksevdime ja AS ELIAS juhtkonna
seisukohtade paikapidavuse kohta potentsiaalselt ebatdenéoliseks klassifitseeritavate nduete v8imalike laekumiste tdendosuse kohta tulevikus,
mistdttu me ei saa avaldada omapoolset arvamust eelkirjeldatud nduete vaartuse kajastamise digsuse ning vdimalikust vaartuse langusest
tuleneva kulu osas.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse avaldamise alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS ELIAS finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupédeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rdhutamine

Tegemata antud asjaolu osas méarkust meie arvamuses, juhime téhelepanu, et ettevdtte lthiajalised kohustused Uletavad bilansipéeva seisuga
kaibevara ca 4,9 milj. krooni vorra.

OU Audiitorbiiroo Toomas Villems (tegevusluba nr. 39) nimel
Toomas Villems
Vandeaudiitori tunnistus nr. 74

Roosikrantsi 2,

Tallinn 10119

Registrikood 10411589
Telefon +372 6110716
Faks +372 6110717
E-mail:vilems@datanet.ee

Tallinnas, 05.05.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
AS ELIAS (registrikood: 10235365) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 05.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 77 277 295

Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 058 522

Kokku 48 218 773
Katmine

Dividendideks -300 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 48 218 773

jaotamist (katmist)

Kokku 47918 773



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
tonu.pullerits.001@mail.ee
+372 6406853

+372 6406851

EMTAK kood

68201
81101

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

5653498 77.71%

1621928 22.29%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



