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OU Tornimae Arikeskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aruandeaastal jatkas OU Tornimée Arikeskus emaettevétjalt AS EKE Invest kasutusvalduse lepingu alusel kasutusse saadud &rikeskuse
ruumide haldamist ja edasirentimist erinevatele ariihingutele.

OU Tornimée Arikeskus osakapital aruandeaastal ei muutunud.

Majandusaasta muugitulu seoses Uldise ulritaseme langusega kinnisvaraturul langes ja oli 1,4 miljoni krooni vérra vaiksem kui eelmisel aastal -
27,3 miljonit krooni. Muud &ritulud olid 263 tuhat krooni ning otsekulud 27,0 miljonit krooni. Ettevotte tegevuskulud olid 2009. aastal 267 tuhat
krooni.

Aruandeaasta |6ppes 228 tuhande krooni suuruse kasumiga.

2009. aastal osalusi vdi aktsiaid teistes aritihingutes ei miiudud ega omandatud, samuti ei tehtud tehinguid kinnisvaraga.
Aruandeaastal toimus (ks osanike koosolek.

Osadiihingul ndukogu ei olnud, juhatus on theliikmeline.

Juhatuse liiget aruandeaastal ei tasustatud, samuti ei olnud osaiihingul palgalisi to6tajaid.



OU Tornimae Arikeskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehetllgedel 4 kuni 12 toodud OU Tornimae Arikeskus 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Torniméae Arikeskus finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- OU Tornimée Arikeskus on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 500 675 202 564
Noéuded ja ettemaksed 7 693 429 5 363 806 2
Kokku kéibevara 8194 104 5566 370
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 2200241 2 000 000 2
Kokku p&hivara 2200 241 2 000 000
Kokku varad 10 394 345 7566 370
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed 7542 293 4818 927 4
Kokku luhiajalised kohustused 7 542 293 4818 927
Pikaajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 2142 810 2265794 4
Kokku pikaajalised kohustused 2 142 810 2265794
Kokku kohustused 9685 103 7084 721
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 437 649 347 276
Aruandeaasta kasum (kahjum) 227 593 90 373
Kokku omakapital 709 242 481 649
Kokku kohustused ja omakapital 10 394 345 7 566 370
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 27 269 447 31 446 538 5
Muud aritulud 263 377 298
Kaubad, toore, materjal ja teenused -27 042 831 -31 163 864 6
Mitmesugused tegevuskulud -267 141 -193 660
Muud &rikulud -67 0
Arikasum (-kahjum) 222 785 89 312
Finantstulud ja -kulud 4808 1061
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 227 593 90 373
Aruandeaasta kasum (kahjum) 227 593 90 373
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 222 785 89 312
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1741 623 -2 567 298
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2582513 1652 892
Laekunud intressid 4 436 1061
Kokku rahavood éaritegevusest 1068 111 -824 033
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -770 000 0 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest -770 000
Kokku rahavood 298 111 -824 033
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 202 564 1026 597
Raha ja raha ekvivalentide muutus 298 111 -824 033
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 500 675 202 564



OU Tornimée Arikeskus

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 3306 347 970 391 276
Aruandeperioodi
) 0 0 90 373 90 373
kasum (kahjum)
Muutused reservides 0 694 -694 0
31.12.2008 40 000 4000 437 649 481 649
Aruandeperioodi
. 0 0 227 593 227 593
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4 000 665 242 709 242

Kokku on enmiteeritud Uks osa ni m vaartusega 40 000 krooni.
Osauhi ngu osakapitali minimnsuuruseks on 40 000 krooni ja maksi munsuuruseks 160 000 krooni .
Osa eest tasuti rahas.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU Torni mde Arikeskus raamatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti hea raamat upi dani st avaga.
Eesti hea raanmtupi dani stava tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhinbtetele (IFRS) ning

sel | e pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupi dam se seaduses, mida taiendavad Eesti Vabarii gi
Raamat upi dam se toi mkonna poolt valja antud juhendid.

Fi nant svarad on kaj astatud bil ansis 0i gl ases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,

m da kaj ast at akse korrigeeritud soetusmaksunmuses. Fi nantskohustused kaj astatakse bilansis korrigeeritud
soet usnaksunmuses. Kdigi finantsvarade oste ja niiike kaj ast at akse tehi ngupaeval .

M tmed finantsnditajad tugi nevad juhtkonna hinnangutel e, sh néiteks nbuete allhindluse sunmma hi ndam ne,
garantii kohustuste eral di ste noodustam ne. H nnangud on tehtud juhtkonna parinma teadmni se kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tapsei ks. Raamatupi dam shi nnangute nmuutuste ndj u kaj ast at akse nuut use

toi muni se perioodi kasuni aruandes.

Kasum aruandes on arikulud |iigendatud |ahtudes kul ude ol enusest.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes arvel duskont ode j déke.

Noéuded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksunuses. Luhiajaliste nBuete korrigeeritud
soet usmaksumus on vordne saadaol eva summa ni mi vaart usega.

Nouded on hinnatud |&ahtudes td&endoliselt |aekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi
hi nnat ud, arvestades teadaol evat infornmatsiooni tehingupartneri maksevdi nme kohta.

Rendid

Kapi tal i rendi na kaj ast at akse rendil epi nguid, mille puhul kd&ik olulised vara onmandi di gusega seot ud
riskid ja hived kanduvad il e rentnikule. Miud rendil epi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.
Kasut usr endi naksei d kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kasum aruandes kul una.

Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei neksa juriidilised isikud teenitud kasumlt

tul umaksu. Tul umaksuga nmeksust at akse ettevdtte poolt valjanakstud di vi dende. Dividendide

maksm sega kaasnev tul umaks kaj ast at akse di vi dendi de val j akuul ut ami se het kel kasumi aruandes kul una.

Bi l ansis ei kajastata tingimuslikku tul umaksukohustust ettevdtte vaba onmakapitali suhtes, nmis
kaasneks vaba ommkapitali valjamaksm sel dividendi dena. Maksi maal ne vdi mal ik tul umaksukohustuse sunma,
m s vO8i ks kaasneda divi dendi de val j amaksni sega on ara toodud |isades.

Seotud osapooled

Seot ud osapool t eks on OJ Torni méde Arikeskus osanik ja temaga samasse kontserni kuul uvad ettevétted.

Tulud

Tul u kaj ast at akse saadud vdi saadaol eva tasu 6i gl ases vaartuses. Milgitul u kaj astamn se nonendi ks on
kauba mitgi puhul selle onandi 6i guse Ul em nek ostjale, teenuse milgi puhul teenuse ostjale

osut am se periood. Kommunaal t eenuste osutani sest tekkivad tulud ja kulud on ettevdtte tuludes ja
kul udes kaj astatud taies ulatuses.
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Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressinmdara, valja arvatud juhtudel, kui
intressi |aekum ne on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 7 106 744 5090 043
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 206 774 3
Muud luhiajalised néuded 3000 50 000
Ettemaksed 13554 16 989
Pikaajaline rendi tagatisraha ndue 2 000 000 2 000 000
Laenundue 770 000 0
Intressindue 372 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 9893670 7 363 806

Sei suga 31.12.2009 on bilansis pikaajalisena naidatud rendi tagatisraha ndue 2 000 000
krooni, |aenunduetest 200 000 krooni ja intressinduetest 241 krooni; kokku 2 200 241 krooni.
Pi kaaj al i se | aenu ja intressinfBude tagastan se tahtaeg on 31.12.2013.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Ettemaks
Kéibemaks 21 760 206 774
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 21760 206 774
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vdlad tarnijatele 7 461 201 4 805 703
Maksuvdlad 21760 0 3
Muud vélad 0 377
Saadud ettemaksed 59 332 12 847
Rendi tagatisraha kohustused 2142810 2265794
Kokku vélad ja ettemaksed 9 685 103 7084 721

Rendi tagatisraha kohustused on bilansis néidatud pikaajalistena, rmuud kohustused on | Uhiajali sed.
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Lisa 5 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 27 269 447 31 446 538
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 27 269 447 31 446 538
Kokku muugitulu 27 269 447 31 446 538

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

2009 2008
Renditulu 21 309 592 24 659 260
Kommunaalteenuste muik 5 959 855 6 787 278
Kokku muugitulu 27 269 447 31 446 538

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008

Muugi eesmargil ostetud teenused 1 950 500 2785540
Energia 3278 090 3584124
Elektrienergia 2127112 2350 739
Soojusenergia 1150978 1233385
Odr ja rent 21 542 900 24 525 500
Vesi 271 341 268 700
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 27 042 831 31163 864

Lisa 7 T66j0ukulud
(kroonides)

O0s Torni mde Arikeskus ei ole palgalisi to66tajaid.

Lisa 8 Tulumaks
(kroonides)

Jaot amat a kasum sei suga 31.12. 2009 on 665 242 krooni (31.12.2008: 437 649 krooni). Maksimaal ne sunmmms,
m da ol eks vdi mal ik dividendi dena valja maksta, on 525 541 krooni (31.12.2008: 345 743 krooni). Sel juhul
t eki ks kohustus naksta tul umaksu summas 139 701 krooni (31.12.2008: 91 906 krooni).

11



OU Tornimae Arikeskus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja

: AS EKE Invest
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase
emaettevdtja on registreeritud

Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

31.12.2009 31.12.2008
Néuded Kohustused Nouded Kohustused

Emaettevotja 2 000 000 7 260 903 2 000 000 4581738
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 813 311 19 800 103 204 0
ettevotjad

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud

Emaettevitja 2929 481 25092 331 0 29 661 468
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1983815 33000 819 578 0

ettevotjad

Samasse konsol i deerim sgruppi kuuluvatele ettevdtetele on antud | uhiajalist |aenu summas 570 000 krooni
i ntressi nddraga 3% aastas ning pi kaajalist |aenu summas 200 000 krooni intressimiaraga 4% aastas. Koik
| aenud on antud Eesti kroonides.
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Aruande digitaalallkirjad

OU Tornimé&e Arikeskus (registrikood: 11015476) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN THK Juhatuse liige 23.03.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tornimée Arikeskus osanikele

Oleme auditeerinud OU Tornimé&e Arikeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja 6iglaselt OU Tornimae Arikeskus finantsseisundit
seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Rein Ruusalu
Vandeaudiitor nr 261
PKF Estonia OU
Tegevusluba nr 12
Parnu mnt 141, Tallinn
25.03.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Tornimé&e Arikeskus (registrikood: 11015476) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Audiitor 25.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 437 649
Aruandeaasta kasum (kahjum) 227 593
Kokku 665 242
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 665 242
Kokku 665 242

Juhatus teeb ettepaneku osanike koosolekule jatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

aktsiaselts EKE
Invest

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10046500

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Liivalaia 14

Sisu
+3726461183
+3726311408

eke@eke.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

27269447

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



