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Korteritihistu Luubi Maja 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Luubi Maja moodustati 10. veebruaril 1999. aastal ning kanti registrisse 02. juunil 1999. aastal. Korteritihistu liikmeteks on 12
korteri omanikud. Korterithistu t66d korraldab kolmeliikmeline juhatus, mille eesotsas on juhatuse esimees.

Korteritihistu esmargiks on Rapina vallas Ruusa kiilas M8isavahe tee 15 asuva elamu korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiki
mdtteliste osade Uhine majandamine ning korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

2007. aastal vahetati maja katus ja viidi 1abi lagede soojustamine puistevillaga. Té0de teostamiseks vdeti Hansapangast 348 810 krooni laenu
kiimneks aastaks. Laen tagastatakse pangale maksegraafiku alusel majandamiskulude tasude arvelt. Selleks kehtestati korteritihistu likmete
tildkoosoleku poolt majandamiskulude tasude uueks maéaraks alates 01.01.2009. a 12,865 kr/m?. 01.06.2007 kuni 31.12.2008. a maksid
korteriomanikud korteritihistu majandamiskulude katteks 7.- kr/m?2.

2009. a paigaldati katusele lumetdke ja katuse vahetaja parandas garantiiperioodil iimnenud puudused.

2010. aastal jatkame oma senist tegevust. Kavas on parandada vundament elamu tagumisel poolel ja paigaldada uued vélisuksed. Hiljemalt 14.
maiks 2010. a tuleb téita L6una - Eesti Paéstekeskuse poolt tehtud ettekirjutus tuleohutusiilevaausel tuvastatud puuduste k&rvaldamiseks.
Selleks tuleb hoone keldrikorrusel asuv katlaruum ja puidu ladustamise ruum eraldada korrustest omaette tuletGkkesektsioonideks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Korteritihistu Luubi Maja juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU Luubi Maja finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on raamatupidamise aastaaruandes ndéuetekohaselt
arvesse vdetud ja esitatud.

Korteritihistu Luubi Maja on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kéaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

P6hivara
Nbéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

24535
56 394
20 569
101 498

249 362

4913
254 275
355773

30 122
2611
61 415

94 148

249 362
249 362
343510

12 000
263

0

12 263
355773

31.12.2008

22722
41711
19531
83 964

279 484

6 959
286 443
370 407

28175

2443
48 042
78 660

279 484
279 484
358 144

12 000
191

72

12 263
370 407

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,3
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 63 566 66 669 8
Kokku tulud 63 566 66 669
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -41 819 -43 000 9
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2 046 -2 045 5
Kokku kulud -43 865 -45 045
Kokku pdhitegevuse tulem 19 701 21624
Finantstulud ja -kulud -19 701 -21 552 11
Aruandeaasta tulem 0 72
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood pb&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 19 701 21624
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2 046 2 045 5
Kokku korrigeerimised 2 046 2 045
Pd&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12 736 -1829
Varude muutus -1 038 8633
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 41716 -24 530
Laekunud intressid 43 71 11
Kokku rahavood p&hitegevusest 49732 6014
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -28 175 -26 297
Makstud intressid -19 744 -21623 11
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -47 919 -47 920
Kokku rahavood 1813 -41 906
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 22722 64 628
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1813 -41 906
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 24 535 22722
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2007 12 000 191 12191
Aruandeaasta tulem 0 72 72
31.12.2008 12 000 263 12 263
31.12.2009 12 000 263 12 263
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteri thistu Luubi Mja 2009. a raamatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabarii gi

hea raamat upi dam stavaga, nmis tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhi nbtetele.
Hea raamat upi dam st ava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupi dam se seadusega ning

seda t ai endavad Raamat upi dam se Toi mkonna poolt véaljaantavad juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Vorrel des 2008. a aastaaruandega on tehtud rahavoogude aruandes nuudatus i nfornatsiooni esitlusviisi osas.
Pangal aenu intressid olid varem kaj ast atud pdi t egevuse rahavoogude hul gas. Nild kaj ast at akse

nad finantseerim stegevuse rahavoogude hul gas, kuna nad on oma ol enuselt seotud

finantseerim stegevusega (pangal aenu saami se ja tasum sega).

Ni met at ud nuudat use si sseviinmne ai avalda ndju teiste pohiaruannete kirjetele.

Raha
Rahana kaj ast at akse aast aaruandes raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kaj ast at akse

rahavoogusi d pdhitegevusest kaudsel neetodil.

Néuded ja ettemaksed

Korteri thistu liikmetelt |aekumata konmunaal t eenuste ni ng nej andam skul ude tasude arved
kaj ast at akse bilansis korrigeeritud soetusmaksunuses. Arved hinnatakse bilansis |&htuvalt t&endoliselt
| aekuvat est summadest. Seejuures hinnatakse iga liiknme | aekumata arveid eral di, arvestades

t eadaol evat i nformatsiooni tema maksevdi me kohta.

LaenunBuded korterithistu liikmetele jaotatakse |Uhi- ja pikaajalisteks ndueteks séltuvalt néude
tasum se tahtajast. Aruandeaastal e jargneval aastal tasum sele kuuluv |aen kajastatakse bilansis
kai bevara hul gas. Perioodil 2011 -2017. a tasumisele kuuluv |aen nai datakse bilansis pdhivara
hul gas kirjel Pikaajalise nduded.

Et t emaksena kaj ast at akse korteri thistu bilansis aruandeperioodi|l j&rgm se perioodi eest ette
mekst ud korterel anu varaki ndl ust use makset.

Varud

Var udena kaj ast at akse korteri thistu bilansis elamu kitteks varutud kittepuid. Varud vletase al gselt arvele
nende soetusmaksunuses, m s koosneb ostukul utustest ja rmuudest kulutustest, ms on vajalikud varude
vii m seks nende asukohta ja seisundi sse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimoted

Varude arvestani sel kasutatakse kaal utud keskm se soetusmaksunuse neetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal ne pdhi vara voet akse soetam sel arvel e soetusmaksunmuses, bilansis kajastat akse
j adkmaksunuses. Anorti satsiooni arvestatakse |ineaarsel neetodil.
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Pd&hivara arvelevétmise alampiir 3000 krooni

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne pdhivara = 5

Finantskohustused

Fi nant skohustused (v6etud | aenud, volad tarnijatele) vdetakse esialgu arvel e nende soetusnaksunuses,
edasi ne kaj astam ne toi mub korrigeeritud soetusmaksunuse neetodil .

Seotud osapooled

Osapool i | oetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vGi olulist nmdju
teise osapoole arilistele otsustele.
Seot ud osapool t eks | oetakse korteridhistu ja tema juhatuse |iikmeid, nende isikute |ahisugulasi ja nende

poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mbju all olevaid ettevdtteid.

Tulud

Tul udena kéasitl etakse korteriUhi stu maj andam skul ude katteks kogutavaid tasusid, mda kogutakse liiknete
Ul dkoosol eku poolt the korteri Ul dpinna ruutnmeetri kohta kehtestatud naara al usel. maj andam skul ude tasud
si sal davad tasusid el uruunm de ja nende pindal a osat dhtsusel e vastava el anu ja el anu lUnbruse osa hool duseks
ja renondi ks. Maj andani skul ude tasude arvelt toinmub ka pangal aenu p6hi osa naksete ja | aenuintresside
tasum ne.

korteri Ghistu liikmete poolt nakstav renonditasude osa kaj ast at akse tul una perioodides, ml |eiavad aset
kul utused, mlle katteks renonditasusid kogutakse.

Kasut amat a renondi t asud kaj ast at akse bi |l ansi s kohustuste hul gas.

Eesti Vabariigi Raamatupi dam se Toi nkonna juhendite RTJ 10 ja RTJ 14 jargi ei kajasta korterithistu
konmmunaal nakset e vahendam st omm tulude ja kul ude aruandes. Konmunaal makset e vahendami ne korteri tGhistu
l'iikmetel e kaj astatakse bilansis vastavalt ndude ja kohustusena.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
NoSuded ostjate vastu 24 174 11 283
Muud luhiajalised nduded 30122 28175
Ettemaksed 2098 2253
Pikaajalised laenunduded 249 362 279 484
Kokku Nduded ja ettemaksed 305 756 321195
Lisa 3 Muud nduded
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 279 484 30122 184 779 64 583
Kokku muud néuded 279 484 30122 184 779 64 583

10
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31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 307 659 28 175 172 845 106 639
Kokku muud nduded 307 659 28 175 172 845 106 639
Lisa 4 Varud
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Tooraine ja materjal 20 569 19 531
Kokku varud 20 569 19531

Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
p6hivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 10 228 10 228
Akumuleeritud kulum -1224 -1224
Jaakmaksumus 9 004 9 004
Amortisatsioonikulu -2 045 -2 045
31.12.2008
Soetusmaksumus 10 228 10 228
Akumuleeritud kulum -3269 -3269
Jaakmaksumus 6 959 6 959
Amortisatsioonikulu -2 046 -2 046
31.12.2009
Soetusmaksumus 10 228 10 228
Akumuleeritud kulum -5 315 -5315
Jaakmaksumus 4913 4913

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Swedbank
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Laenu intressimaar: 6, 604%
al usval uuta: Eesti kroon
kohust use | dppt aht aeg: 25. 05. 2017.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009

279 484
279 484
279 484

31.12.2008

307 659
307 659
307 659

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

30122
30122
30122

1-

5 aasta ule 5 aasta
jooksul

184 779 64 583
184 779 64 583
184 779 64 583

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2009
2611
2611

2009

43 822

19744
63 566

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

28 175
28 175
28 175

1-

31.12.2008
2443
2443

2008

45 046

21623
66 669

5 aasta ule 5 aasta
jooksul

172 845 106 639
172 845 106 639
172 845 106 639
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(kroonides)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Kuttepuud elamu kutteks

Materjalid, teenused
Raamatupidamisteenus

Elamu varakindlustusmakse

Eesti Korteriuhistute Liidu likmemaks
Isikliku sdiduauto kasutamise hivitis
Panga teenustasud

Riigildiv ja notaritasu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(kroonides)

Korteri histul Luubi Maja ei ole toodtajaid.

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta Idpu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2009
Nouded

Asutajad ja liikmed 24 174

2009
62
450
27 442
5262
4800
3319
360

124

41819

2009
43

-19 744
-19 744

-19 701

31.12.2009 31.12.2008

9
1

31.12.2008
Nouded

11 283

9
1

2008
106

23502
9394
4800
3329
360
1200
111
198

43 000

2008
71

-21 623
-21 623

-21 552

2009. a. majandusaasta aruanne
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2009 2008

Tulud Tulud
Asutajad ja liikmed 131 986 81121
Korteri Ghistu Luubi Maja ei ole arvestanud juhatuse liikmetele tasusid ega muid olulisi soodustusi.
Korteri Ghistu liikmete nduete sal do sisaldab korterithistu liiknmete tasumata maj andam skul ude ja
konmunaal t eenust e tasude arvei d bil ansi paeva sei suga.
Korteri Ghistu liikmetelt saadud tulude all on kajastatud aruandeperioodil liiknmetele tasunseks
esitatud maj andam skul ude ja kommunaal t eenuste tasude arveid, sh korteriuhistu liiknmetele vahendatud
konmmunaal t eenused on liikide viisi kajastatud Lisas 13 Korteri Uhi stu poolt vahendatud teenused.
Muid tehinguid pole korterithistu ja tena |iikmete vahel aruandeperioodil tehtud.

Lisa 13 Korterithistu poolt vahendatud teenused

) ) 2009. a 2008. a
Teenuse nimetus Maatiihik
Kogus Summa Kogus Summa

Kulm vesi m> 643] 12 765 652 11185
Kanalisatsioon m?> 643 11 936 652 11 115
Prugivedu kord 11 898 10 1010
Uldelekter kwh 858 1273 457 615
Kokku X X 26 872 X 23925
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Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Luubi Maja (registrikood: 80093850) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAANIKA KOGRI Juhatuse liige 22.03.2010
AINO VARIKSOO Juhatuse liige 03.05.2010

VLADIMIR VARIKSOO Juhatuse liige 03.05.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
E-posti aadress jutt99@hot.ee
Mobiiltelefon +372 5161967

Mobiiltelefon +372 5297221

Pd&hitegevusala

Jah



