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Ol Bellastar 2009, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osalhing Bellastar majandusiegevussks on planeeriiud tehingud kinnisvaraga- kinnisvara arenduse, haldamise ja vahendusege seciud
teenised sh, remonditeenuse osutamine. Aruandapenoodil il aga osalihingu Bellastar magndusiegevus passiveaks, mida omakorda mojutas
olukord Eestl kinnisvaratunil. Kahjuks tubsb aga (Bdeda et 2007 aastal alganud linants- ja majanduskrils on sivenemas ha globaalsemaks ning
mibgutah ka Eesli kinnisvaratury arengut. Turu sdkliine areng [drgib Ohe snam arenguid Euroopas ja mujal maaiimas, sesldttu on kinnisvara
valdkonnas leguisevatel etievitetel madalsels ning puudub stabiing areng. Sesttitu otsusias juhitkond jadda arapotavale seisukohale j@ codata
kinnisvaraturu stabiliseerumist, Aruandeassta realiseenmise nelokaive tuleneb remonditeenuse osutamisest mis moodustab ka aruanceaasta
L=t

Aruandeperioodil etlevitie osanike ega juhatuss likmets hulgas muddatusi el oimuned. Jatkuvalt on OU Ballastar juhatus kahe likmekine.
Palka &i maksia

Bilansskuupdevast kuni kdesoleva aruande atlakinuiamisen ei oée toimunud sindmus|, mis & ole kineldstud vastavales lisades ja malle 16tu
{uleks komgeanda aastsaruannst wii mis fuleks avalikustada.

Peamised finantssuhtarvud

Arvuiusmetoodika 2009 2008
Omakagitall rentaabius ROE Puhaskasum [ omakapital *100 1.52% 0.24%
Varade puhasrentaablus ROA  Puhaskasum / varad kokku * 100 0.31% 0.05%
Omakapitall midar Omakapital | vasa®* 100 20.02% 18,4%



00 Befigsiar 2009. a. majandusaasia snanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

O Beliastar juhatus deklaresrb oma vastulus! raamalupidamese aastaarande koostamise sast ja kinnitab, b,
- raamalupidamise aastaaruande koostamisal mkendatud arvestuspShimitied on vastavuses Eesti hes raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aasiaaruanne kajastab digesti ja Aiglasalt OU Bellasiar inanisseisundil majandustulemust ja rahavoogusid,

- kiik 1zadaolevad olulised asi@olud, mis on selgunud aruande valmimise kuupSevani, on raamatupidamiss aastaaruandes nbuslekohasalt
arvesse vietud [ esiatud;

- DU Bellastar on [@lkuvall leguisey,
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kiibevara
Rahia
Kokku kiibevara

Pahivara
Kinnisvarainvestearingud
Immatenaalne pShvara
Kokku péhivara

Kokku varad

Kohustssed ja omakapital
Kohusiused
Likdmjalsed kohustused
Laenikohustusad
Vlad ja etlemaksed
Kokku lihiajallsed kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivainuses
Kohustuslik reservkapital
Esimisis pericodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustused ja omakapital

.,12.2009

380

225 000

225 000
225 380

1B0 176

50
180 226
180 226

40 000
4 000
445
680
45134
225 360

31.12.2008

1073
1073

225000

2968
227 968
229 041

184 5846

184 596
184 596

40 000
4 000
339

108

A4 448
29 041

2008, 5. majandusaasia aruanne



Ol Bedlastar

Kasumiaruanne
(kroonides)

MGl
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud
Arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum] enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

4 000
4 000

33N

2008, a. majandussasta ananne

2008 Lisanr
T8 000 8
76 000

<75 B0 8
108

106
106



OU Bellastar 20048, a. ma@andusagsts aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2008 2008

Rahavood dritegevusast
Arikmsum (kahjum) ABG 106

Korrigeerimised

Muud kormgeenmised 2068 5830
Kokku korrigearimised 2 968 5930
Aritegevusega seotud nduete @ sitemaksels muutus o 218
Arliegevusega seotud kohustusts ja ettemaksete muutes -4 370 11238
Kokku rahavood ritogevusost -T13 -4 684
Kokku rahavood -T13 -4 984
Raha ja raha ekvivalendid peroodi alguses 1073 B 057
Raha ja raha ekvivalentide muutus =713 -4 0B84

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 360 1073



QU Beliastar

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007
Ansandapanoodi
kasumn (kahjum)
31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nirmivadtuses
40 000
40 000
40 000

Kohustuslik
resarvikapital

4000

4000

4000

Jaotamata kasum
{kahjurn)
339
106
245
689
1134

2008, a. majandusaasta aruanng

689

45134
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raha
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 345 845
Arvalduskoniod 15 228
Kokku raha 360 1073

Lisa 2 Arvestuspohimotted

(idine informatsioon

Ol Bellastar 2002 aasta reamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskilas Eestl Vabariigl haa rmamatupsdamistavaga, mis

tugineb rahvusvahelisall lunnustatud arvestuse ja aruandluse pahimétstals. Hea raamatupidamistava pShinBuded on kehiestatud Eestl Vabarilgi
Raamatupidamise seadusega ning seds thiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad |uhendid.

OU Bellasiar kasumianzanne on koosiatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 Woodud kasumiaruanse skeami nr 2 slusal.

Raamatupldamise agstaaruanne on koostatud Eest kroonides, kul i ole eraldi viedatud monele telsele madtihiule.

Peamised arvestuspihimatied @ hindamisalusied, mida kasulab reamatupidamise asstasruande koostamisal, on toodud alipoal,

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas @ pangas, néudmesan haussid j& IUhiajalisi pangadeposiite, Rahavooguds aruandes
kajustalakse rahavoogusid regevusest kaudsel mestodil. Investeenmis- ja finaniseenmistegevuses! tulenavad rahavoogusid

kajastatakse otsamesiodil,

Kinnisvaralnvesteeringud

Maa vai hoone, mis sostatud renditulu teenimise v&i furuvBsruss Busy sesmargll [a mida & kasulata Etleviite enda majandusiegevuses ega
hoita miiigiks tavapdrase Antegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteasnnguna, Kinnisvarainvestaenngule hindamised kasylalakse
sonlusmaksumiuse meetodit @ kajastataksa bilans:s jEdkmaksumuses. Enitisi @ masd si amortiseernta.

Finantskohustused

Finaniskohustustaks Ipatakse lepingulls kohustusi tasuda teisele csapooiale raha vl muid finantsvarasid. Finantsvaradeks loetaksa raha,
lepingulist Gigust saada telselt osapoolalt raha vii muid finantsvarasid (niteks nduded ostjate vastu), teists ettevitate omakapitalEnstruments
ja lepingulesi dlgusi vahetads teise osapoolega fnantsvarasid potensigalsslt kaguliked tingimustel,

Firantsvarad ja —kohushised vielakse sigssll arvels nende soelusmaksumuses, milleks on anfud finanisvara vl —kohustuse eest makstava vil
sgadave tesu Siglane vaartus. Algne soetamus ssatdab kivki finantsyara wii ~kohusiusena oisesel tehiud tehngukuiutus), villa arvatud
kaupsam:seasmdgil soatatua finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide pubul,

Seotud osapookad

Ettevdis loeb oeapooli seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ole vl alullst miju ieise osapocie drlistsle
otsustela. Seatud osapooled an

-Titarettevdtied;

-Teisad samasse konsolidesrimisgruppl kuuluvad sttevitied,

~Arilihingu juhtorganid ning eslnevalt kifeldatud sikute Whisuguiasad |a nendega seotud sttavitied.

Bellasiar 00 e cle aruandaaastal seatud osapooliegs tehinguid Enud.

Tulud
Miiigitulu Kajastatakes leklepinisel malisesnmiss prmsits slusel. Teenose mObgiuly kajastatakss lsenuse oauamise penood|
Mirigitulu kajastab osulstud teenusta sest saadavaid surmmasid
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2008. a. majandusaasts ananne

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajasiatakse sis, kui lekib nbudedigus dividendie

Rahavooguds aruanne on koostatud kaudsel meetadl - dritegevuse mhavooguds leidmised on kormgesniud dnkasumit alimineendes
mitierahalista tahinguie miju | Srilegevusega seolud kiibevarade ning luhiajalista kohusiuse saldode muutused

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

{kroonides)

Soetusmaksumuse meatod

31.12.2007
Soetusmaksumus

31.12.2008
Soetusmaksumus
Jaakmaksumus

31.12.2009

Jaakmaksumus

Oiglase vairtuse mestod

MA2.2007
M.12:2008

31.12.2009

225 000
225000

225 000
225 000

225000
225000

225 000
225 000

225 000
225 000

235 000
225000

10
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Lisa 4 Immateriaalne pohivara

(kroonides)

31.12.2008

31.12.2008
Soatusmaksumus
Akumulearitud kulum

Muu
Iimmateriaaine

29 650
-26 8A2
2 968

-2 B8

28 850
-28 650

Lisa 5 Laenukohustused

{kroonides)

Lihlajalised faenud

Flilisfine isik

Lihiajalised lasnud kokku
Muud lsenukohustused
Fldsiline isik

Muud lasnukohustused kokku
Laenukohustused kokku

Lihiajalised lasnud

Fasilin isik

Lohiajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Fldsliine sk

Muud laenukohustused kokku
Laenukohustused kakku

31.12.2009

141 500
141 500

38 876
38 676
180 176

31.12.2008

146 DOO

145 000

38 506

38 5b6
184 556

200%. a, maj@ndusaasta aruanna

29650
-26 882
2868
-2 068
20 650
-28 850
]
Jaotus jirelejadnud tihtaja farg
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

141 500

141 500

38 678

38 676

180178

Jaotus jirelejiinud tihtaja jirgi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

146 000

146 Q00

38 596

38 596

184 596

le 5 aasta

11
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Lisa 6 Muud volad

(kroonides)

Muud vilad
Kokku muud vilad

Lisa 7 Osakapital
{kroonides)

Osakapital

Osade ary {tk)

Lisa 8 Miilgitulu

(kroonides)
Miitgituly geograafiliste piirkondade 15ikes

Miliik Euroopa Lidu riikedide
Ensti
Kokku miik Euroopa Likdu riikidele

Kokku mililgitulu

Midgitulu tegevusalade Idikes

43909 - muwd erehilustocd
Kokku midgitulu

Lisa 9 Uldhalduskulud

(kroonides)

Riskdikud |a kohallkid maksud
Todjaukuled
Amortisatsioonkuil

Muud

Kokku Oldhalduskulud

50

12 kuu Jooksul

31.12.2009
40 000

4000
4 000
4 000

4 000
4 000

2009
291

2968

3N

2009, a. majandusaasia aruanmns

Jaotus j4relejilinud tahtaja jargl
1 - 5 aasta jooksul

3.12.2008
40 000

76 00
76 000
76 000

2008
T& 000
76 000

B85 576
5830
124

75 B94

ila 5 aasta

12
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Lisa 10 Toojoukulud

(kroonides)

Palgakulu

Sotsizaimaksud

todtushndlusius

Kokku todjéukulud

To6tajate keskmine arv taandatuna taistbdajale

2008
52 200
17 220

156
&3 576

2009, a. majandussasts aruanne

0L Beflasiar juhatus kahe lilemaling ning toétasy jubatuse fikmatele of maksta, samutl of lehtud perioodil muid soodustus.

Lisa 11 Seotud osapooled
{krocnides)

Bellastar OU e ole aruandeaastal sectud osapooliegs tehinguld teinud

13



VLADIMIR VOLKOV

BELLASTAR OU / juhatuse liige /



Aruande elektroonilised kinnitused
OU Bellastar (registrikood: 10814063) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marina Domaseva Sisestaja 04.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2009
445

689

1134

1134



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud eriehitusto6d

Osanikud

Nimi / &rinimi

Vadim Fedulov

Vladimir Volkov

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36207010292

36302255752

Sidevahendid

Liik
E-posti aadress
Mobiiltelefon

Telefon

EMTAK kood

43999

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Tallinn, Harju
) 20000 EEK
maakond, Eesti
Tallinn, Harju
20000 EEK

maakond, Eesti

Sisu
marina2005@hot.ee
+372 55632284
+372 55518144

Mudgitulu
(EEK)

4000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



