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Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

ASi Ulikoolilinna Arikeskus p&hiliseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus, tiiirimine ja haldamine Turu 2 kinnistul.

Tartu kesklinna tahtsus kaubandus- ja ajaviitepiirkonnana on jéudsalt tdusuteel tdnu mitmete moodsate linnakeskuste rajamisele.
Hoonetekompleks Turu 2 kinnistul asub ideaalses asupaigas — Tartu elavaima liiklusega Riia ja Turu tdnava ristumiskohas. Kinnistul paikneb
“linna varavaks” peetav Tartu maaliinide bussijaam. Tartu bussijaam on Eesti suurima saabumis- ja véljumisarvuga bussiterminal.
Naaberkinnistul asub Emaj6e Arikeskus tartlastele omaseks saanud “Plaskuga” ning Tartu suurim 410-kohaline hotell ,Dorpat".

28. augustil 2008.aastal avati ca 42 000 m? tildpinnaga TASKU moe- ja vabaajakeskus. Hoonetekompleksi véib tinglikult jagada osadeks. Turu
tn &éres paikneb 5-korruseline arihoone, mille keldrikorrusel on parkla. Kahel esimesel korrusel asuvad kaubandus- ja toitlustuspinnad, 11
korrusel viie kinosaaliga kinokeskus Cinamon ning Léuna-Eesti suurim konverentsikeskus ja kdrgematel korrustel birood. Il korrus on
Uihendatud bussijaamaga. Kdiki korruseid labib | korruselt algav aatrium, andes hoonele nii avarust kui valgust. Arihoone taha jaéb tinglikult teine
osa hoonest, kus | korrusel on kaubanduspindade koridor, mille peal asuvad II, Ill ja IV korruse parkla. Il korruse parkla katusel paikneb
lisabliroode kompleks. Tasku keskuse parkimismajas on 500 kohta.

Tartu Ulejaénud kaubanduskeskused on keskendunud ennekdike kaupade mulgile, jattes tagaplaanile inimeste jaoks véaga olulise —
meelelahutuse ja mitmekiilgse toitlustuse. Ukski Tartu ostukeskustest ei hdlma endas lisavaartusena kino ega konverentsikeskust. Seet6ttu
annab TASKU keskus taiesti uue motivatsiooni kulastada kesklinna, tuues Tartu linna sidamesse unikaalse kombinatsiooni kaubandusest ja
kogu paevaks tegevust pakkuvast meelelahutusest.

Teenuste kooslus ja pindalade jaotus:

Kaubanduskeskss | 13 500 22 by
L

kinokeskus 2 500 m?

Eonverentsikeskus 2 500 m?

Birood & 300 m
| Tehnilised moumid | 2 500 m? | , Ciramori
| Patkimismaja 14700 m? | Tehnifzad ni & hmﬁmg
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Majandustulemused:

Pdhinaitajad (tuh kroonides) 2009 2008
Kaive 48 059 23393
Puhaskasum/-kahjum -15713 -399
Aktiva (varad) 695 195 721621
Brutorentaablus
e 38,4% 55,8%
(brutokasum/miugitulu)
Arirentaablus
- L 18,9% 50,0%
(&rikasum/maugitulu)
Puhasrentaablus
L -32,7% -1,7%
(puhaskasum/mudgitulu)
Omakapitali rentaablus
. . -22,6% -0,5%
(puhaskasum/aasta keskmine omakapital)
Varade rentaablus
-2,2% -0,10%

(puhaskasum/aasta keskmised varad)
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Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
(kéibevara/luhiajalised kohustused)
Omakapitalimaar

0,08 0,41

8,9% 10,7%
(omakapital/varad) ° ’

ASi Ulikoolilinna Arikeskus miiiigituluks kujunes 48 059 tuhat krooni ning puhaskahjumiks 15 713 krooni. Kahjumi tekkimise peamisteks
pShjusteks vdib pidada:

« suured intressikulud aasta esimesel poolel, mis tulenesid kdrgest Euribori tasemest;
e Uldine ebasoodne majanduskeskkond, mis tingis Gurimaarade alandamise ning osade uirnike vahetumise;

» vakantsuse suurenemine kaubanduspindade osas.

Tasku keskust kiilastas 2009. aastal 2,33 miljonit inimest, kellest ostu sooritajad moodustasid ca 40%. Keskuses asuvate kaupluste kaive ulatus
150 miljoni kroonini.

2009. aastal 6nnestus keskuses asuvaid kontoripindu edukalt vélja tlrida: kui aasta alguses ulatus vakantsus kontoripindade osas Ule 60%, siis
aasta I6pus oli see 24%.

Aruandeaastal peeti aktiivselt labiraékimisi erinevate jaemuligi ettevdtetega eesmargiga avada keskuses toidupood. Labiraékimised selles osas
jdudsid positiivse tulemuseni 2010. aasta jaanuaris, kui allkirjastati leping RIMI supermarketi avamiseks TASKU keskuses.

Aruandeaastal tootas ettevottes 4 todtajat (2008: 4 tdotajat), todtasudeks arvestati koos sotsiaalmaksuga kokku 372 tuhat krooni (2008: 144
tuhat krooni).

Eesmargiga korrastada Rondam Gruppi kuuluvate ettevotete struktuuri vahetus 2009. aasta detsembris ettevétte juhatus, kuhu kuulub senise
Uhe liikme asemel kaks liiget. Ndukogusse kuulub endiselt kolm liiget. Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei makstud.

Arengusuunad aastaks 2010:
2010. aasta saab olema TASKU keskusele tugeva arengu aasta. Jaanuaris Rimiga allkirjastatud lepingu kohaselt lisandub mais uue
kontseptsiooniga Rimi Supermarket, mis muudab keskuse koos toidupoe ette lisanduvate kauplustega rohkem igapaevaostude kohaks.

Toidupoe ette lisanduvad digikaubad, apteek, lilled ja optika.

Uks peamisi eesmarke 2010. aastaks on tdsta oluliselt keskuse kiilastajate arvu — praeguselt 8 000 kiilastajalt paevas keskmiselt 10 000
kulastajani paevas. Selleks panustatakse senisest enam turundustegevustele.

Lisaks toidupoe avamisele otsitakse aktiivselt ka uusi Gtrnikke tuntud moebréandide seast, mis rikastaks TASKU keskuse Uurnike kooslust.

Lisatédhelepanu ja ressursse nduab hoone halvast ehituskvaliteedist tulenevate ehitusvigade likvideerimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust AS Ulikoolilinna Arikeskus 2009.a raamatupidamise aastaaruande koostamise
Bigsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

AS Ulikoolilinna Arikeskus on jatkuvalt tegutsev.

Eveli Opmann

Juhatuse liige

Veiko Keerberg

Juhatuse liige

18. marts 2010, Tartu
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

31
6 967
6 998

22 382
665 655
19

140
688 196
695 194

54 650
30093

84 743

540123

8742
548 865
633 608

30 000
47 005
294
-15713
61 586
695 194

31.12.2008

21
40 155
40 176

0

678 975
2330
140

681 445
721621

56 455
40 500
96 955

544 233
3134
547 367

644 322

30 000
47 005
693
-399

77 299
721621

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10

11,12

10

11,12

14
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Muugitulu
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud &ritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
48 059
-29 582

18 477

-7 356
-2 501
500
-36
9084

-24 797
-15713

-15713

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
23393 15
-10 339 17
13 054
-1 804 18
-1547 19
2059 16
-64
11 698
-12 097 21
-399
-399
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest 52 750 26 175
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -18 414 -11 753
Valjamaksed tootajatele -216 -88
Muud rahavood aritegevusest -7 940 -2 176
Kokku rahavood éaritegevusest 26 180 12 158
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5163 -343 891 6
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 2 556 15942 6
Antud laenude tagasimaksed 9077 9770
Laekunud intressid 1493 1835
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 59 846
Kokku rahavood investeerimistegevusest 7963 -256 498
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4550 289 289 10
Saadud laenude tagasimaksed -24 048 -16 281 10
Arvelduskrediidi saldo muutus 7018 -787 10
Makstud intressid -21 645 -27 500
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -8 -360
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -34 133 244 361
Kokku rahavood 10 21
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 21
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 31 21
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2007 30 000 47 005 693 77 698
Aruandeperioodi
. 0 0 -399 -399
kasum (kahjum)
31.12.2008 30 000 47 005 294 77 299
Aruandeperioodi
. 0 0 -15713 -15713
kasum (kahjum)
31.12.2009 30 000 47 005 -15 419 61 586

Téai endav i nfornatsi oon onmakapitali kohta on esitatud |isas 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS U ikoolilinna Arikeskus 2009. aasta raanatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabarii gi
hea raamat upi dam se tavaga, ms tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use

pdhi nbt et el e. Hea raamat upi dani se tava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidam se

seaduses, mida tai endavad Raamat upi dami se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostami sel on | &htutud soetusneksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

AS U ikoolilinna Arikeskus arvestus- ja esitusval uutaks on Eesti kroon. Raamatupi dam se aastaar uanne
on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, juhul kui pole nérgitud teisiti.

Emaet t evOt j a aast aar uanne

Vast avalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emmettevdtja ja kdik titarettevdtjad iseseisvate
ari Uhi ngutena eral di aastaaruanded. AS Ul ikoolilinna Arikeskus kuul ub AS Rondam G upp
kontserni, konsolideeritud aruande esitab AS Rondam G upp.

Raha

Raha ja selle ekvival enti dena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha,
arvel duskont ode j dadke (v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis |uhiajaliste
| aenukohust ust e koossei sus.

Nouded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevGtte tavaparase &aritegevuse kaigus tekkinud | dhiajalisi
ndudei d, v.a ndudeid teiste kontserni ettevftjate vastu. Noudeid ostjate vastu kaj ast atakse korrigeeritud
soet usnaksumuses (s.o nom naal vaartus minus vajadusel tehtavad all ahi ndl used).

Nouet e al | ahi ndl ust kaj ast at akse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et ko&i k nduete sunmad ei
| aeku vastavalt nduete esial gsetel e | epi ngutinginustel e. Asjaol udeks, ms viitavad vdi nmalikul e nduete
vaartuse | angusel e, on vol gni ku pankrot vdi olulised finantsraskused ning nakset aht aegadest

m tt eki nni pi dani ne. Individuaal selt oluliste nduete vaartuse | angust (st vajadust

al | ahi ndl useks) hi nnatakse iga ostja kohta eraldi, |&htudes eel datavasti tul evi kus | aekuvate

summade nuudi svaartusest. Selliste nBuete puhul, nmis ei ole individuaalselt olulised ja mlle suhtes ei
ol e otseselt teada, et nende vaartus ol eks | angenud, hinnatakse vaartuse | angust koguni na,

arvestades eel nmiste aastate kogenust | aekumata j &&dnud nbuete osas.

Aruandeperi oodi jooksul allahinnatud ebat denédoliste nduete | aekum st kaj ast at akse ebat denéaol i sel t

| aekuvat e nduete kul u vahendani sena. Eel m stel perioodidel kulusse kantud nduete | aekuni st

aruandeperi oodi | néi dat akse kul u vahendusena perioodis, m | |aekum ne toinus. Kui ndue

| oet akse | oot uset uks, kantakse nbue ja tenmm all ahindlus bilansist valja. Lootusetuks hinnatakse nduded
alles siis kui eksisteerib 100% t dendosus, et ebatdendoliseks hinnatud ndudest j&ab raha | aekunata.

Miud ndéuded

Koi ki muid ndudeid (viitlaekun sed, antud | aenud ning rmuud | Ghi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasi niugi eesnmiirgi| onandatud ndudei d, kaj astat akse korrigeeritud soetusmaksunuses.

Lihi aj al i ste nduete korrigeeritud soetusmaksunus on il dj uhul vdrdne nende nom naal vaartusega

(minus vdimalikud allahindlused), mstéttu |dhiajalisi ndudei d kaj ast at akse bil ansis

t8endol i selt | aekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksunuse arvestani seks vfet akse nad
10



Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS 2009. a. majandusaasta aruanne

al gselt arvel e saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisem se intressimddra neetodit kasutades. Edasi nilgi eesnérgil soetatud
ndudei d kaj ast at akse 0i gl ase vaartuse neetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna kaj ast at akse ki nni svaraobj ekte (nmaa, hoone), mda ettevdte hoiab (kas omani kuna
vBi kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vBi turuvaartuse kasvu eesnmérgil ja nmida
ei kasutata enda nmj andust egevuses. Kinni svarai nvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tem

soet usnaksunmuses, nmi s sisal dab ka soetam sega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, |aenukulud, ndustajatele nmakstud tasud ja muud kulutused, ilma mlleta ei ol eks
ostutehing tdendoliselt aset |eidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusnmaksunuses,
m |l est on maha arvatud akumul eeritud kulumja vdi malikud all ahi ndl used vaartuse | angusest.

Anorti sat si ooni arvestani sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Amortisatsiooni maar n#aratakse

i gal e ki nni svarai nvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toodeast. Juhul Kkui

Ki nni svar ai nvest eeri ngu obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, mllel on

erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ekti dena

ni ng ndarat akse ka vastavalt nende kasulikul e elueal e eraldi anortisatsiooninorm d.

Ettev8tte kinnisvarainvesteeringutel e rakendatavad anorti satsi ooni mddrade vahem kud on j argm sed:

*Ehitised 2-5%

*Raj ati sed 2-20%

*Masinad ja seadnmed 3-20%

*Miuu i nventar ja | T-seadned 3-20%

Hi 1isemad kul utused |isatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksunusel e juhul, kui on tdenaoline, et
ettevdte saab seoses kul utustega tul evi kus najandusli kku kasu ni ng kul utuste soetusnmaksunust on vdi malik
usal dusvaarselt nddta. Muud hilisemad kul utused (néiteks renont, hool dus) kaj astat akse aruandeperi oodi
kul udes. Juhul, kui Kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja nbni konponent, |isatakse

uue konponendi soetusmaksunus obj ekti soetusnmeksunusel e ni ng asendat ava konponendi j&dkmaksunus kant akse
bi | ansi st maha.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu kaj astam ne bil ansi s | dpet at akse obj ekti v66randam se v6i kasutusest eenal dam se
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tul evast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu

kaj ast am se | dpet am sest tekki nud kasum v6i kahjum kaj ast at akse | dpet ami se perioodi kasum aruandes

nmuude &ritulude v6i muude &rikul ude real.

Kui ki nni svar aobj ekti kasutam se eesnméirk nuutub, klassifitseeritakse vara bilansis unber. Al ates nuutuse
toi munmi se kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhi ndttei d, kuhu objekt on ule
kant ud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda naj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t 8d6eaga
il e Uhe aasta ja maksunusega al ates 10 000 krooni .

Mat eri aal ne pohivara voetakse al gselt arvel e tema soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast (k.a
tollimks ja muud nmittetagastatavad nmeksud) ja otseselt soetami sega seotud kul utustest, ms on

vaj ali kud vara viiniseks tema to0sei sundi sse ja —asukohta. Materiaal set pdhivara kaj ast at akse

bi l ansis tema soetusmaksunuses, mllest on maha arvatud akumul eeritud kulumja v6i malikud vaartuse
| angusest tul enevad all ahi ndlused. Kapitalirendile v6etud nateriaal se pdhivara arvestus toi nmub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Mat eri aal se pdhi vara objektile tehtud hilisemad valjam nekud kaj ast at akse pdhi varana, kui on td&endoline,
et ettevOte saab varaobjektiga seotud tul evast majandusli kku kasu ning varaobjekti soetusmaksunust saab
usal dusvééarselt nbdta. Miid hool dus- ja renondi kul usi d kaj ast at akse kul una nende toi num se nonendil .

Anorti satsi ooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni nhar nhaaratakse igale
pdhi vara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust toédeast. Qulise | dppvaartusega varaobj ekti de

11
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puhul anortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksunuse ja | ppvaartuse
vahel i st anortiseeritavat osa. Juhul, kui vara | dppvaartus uletab tema bilansilist
j ddkmaksunust, | 6petatakse vara anorti seerim ne.

Juhul kui materiaal se pbhivara obj ekt koosneb Uksteisest eristatavatest konponentidest, mllel on
erinevad kasulikud el uead, vdetakse need konponendi d raanatupi dam ses arvel e eral di varaobj ektidena
ni ng naarat akse ka vastavalt nende kasulikul e elueal e eraldi anortisatsiooninorm d.

Anorti sat si ooni maarade vahem kud on nateri aal se pdhi vara gruppidel e jargm sed:
*Miu inventar ja I T seadnmed 20%

Pi i ramat a kasutuseaga objekte (mma, plsiva vaartusega kunstiteosed, nuuseuni eksponaadid ja raanmatud) ei
anortiseerita.

Anortisatsi ooni arvestam st al ustatakse hetkest, m | vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning | Opetatakse kui | dppvaartus il etab bilansilist jaakmaksumust, vara |0pliku

eemal dam seni kasutusest vO8i Unberkl assifitseerimnsel “nilgi ootel pdhivaraks”. Igal bilansipéeval

hi nnat akse kasut atavate anorti satsiooni nhdrade, anortisatsiooni neetodi ning | 8ppvaartuse pbhj endatust.

Juhul kui po6hivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto nidgi hi nd voi
vara kasutusvaartus) on vai ksemtenm bilansilisest jaakmaksunusest, on nateriaal se pdhivara objektid alla
hi nnatud nende kaetaval e vaéartusele.

Mat eri aal se pdhi vara kaj astamni ne | dpet at akse vara vddrandam se korral vdi ol ukorras, kus vara kasutam sest
vOi nilgi st ei eel data enam maj andusl i kku kasu. Kasum vdi kahjum nis on tekkinud nmateriaal se

p6hi vara kaj ast am se | dpet am sest, kaj ast at akse kasum aruandes nuude &ritul ude v&i nuude arikul ude real.
Mat eri aal se pdhi vara objektid, ms vaga t&endoliselt nuuakse | d&hema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse
Unber midgi oot el pd&hi var aks.

I materi aal set vara (arenguvél j am nekud, patendid, litsentsid, kaubamérgid, tarkvara) kajastatakse
bilansis siis, kui vara on ettevdtja poolt kontrollitav, tema kasutam sest saadakse tul evi kus

maj andusl i kku kasu ning vara soetusnmaksumus on usal dusvaarselt nbddetav. Miaramata pi kkusega

kasul i ku el ueaga i mmateri aal set vara ei anortiseerita.

H. I mmat eri aal ne p&hivara

I mmat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvele tema soetusmaksunuses, mi s koosneb ostuhinnast ja otseselt
soet anm sega seotud kul utustest. |mmateriaal set pdhivara kajastatakse bilansis tema

soet usmaksumuses, nillest on maha arvatud akunul eeritud kulumja voi malikud vaartuse | angusest tul enevad
al | ahi ndl used.

I mmat eri aal ne pdhivara jagat akse nééaratud kasuliku el ueaga varaks ja ndaramata kasuliku el ueaga
varaks. Maaranata pi kkusega kasul i ku el ueaga i mrateri aal sei d pdhi varasi d (&ri dhenduse k&i gus tekki nud
firmavaartus) ei anortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollini seks viiakse igal bilansipéaeval

| &bi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub vai ksemaks bil ansilisest

j ddkmaksunusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Rendid

Kapi tal i rendi na kasitl etakse rendilepingut, mlle puhul kdik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad il e rentni kule. Muud rendil epi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.

Ettev6tja kui rentnik
Kasut usr endi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kasuni aruandes kul una.

Ettevdtja kui rendil eandja

Kasutusrendi tinginmustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, anal oogselt p6hivaraga.

Véal j arendi tavat vara anortiseeritakse | ahtudes ettevdttes sanmm tilpi varade osas rakendatavat est

anorti seerim spdhi nbt et est. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt

tuluna. Kasutusrendi |epingute s6l m m sega otseselt kaasnevad esmased kul utused kaj ast at akse rendil eandj a
bi l ansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja anortiseeritakse kul usse rendi peri oodi

j ooksul proportsionaal selt renditulu kajastam sega.
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Finantskohustused

Kdi k finant skohustused (vdl ad hankijatele, v@etud |aenud, viitvdlad, véaljastatud vol akirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, m s sisal dab
ka koi ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastami ne toinub korrigeeritud

soet usnmaksunmuse neetodil (v.a edasi milgi eesnérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase
vaartusega tul etisinstrumendi d, m da kaj astatakse nende 0i gl ases vaartuses).

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunus on (l dj uhul vdrdne nende

nom naal vadartusega, mistdttu | uhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksm sel e kuul uvas
summas. Pi kaaj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunuse arvestam seks vdet akse nad

al gselt arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses (mllest on nmaha arvatud tehi ngukul utused), arvestades
j argnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisem se intressinmfdra neetodit.

Fi nant skohustus liigitatakse | uhiajaliseks, kui selle tasum se tahtaeg on kahetei st kuu jooksul

al at es bil ansi kuupédevast; v0i ettevdttel pole tinginusteta 6i gust kohustise tasum st edasi | lkata rohkem
kui 12 kuud parast bil ansi kuupdeva. Laenukohustusi, mlle tagasi makse téahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansipaevast, kuid ms refinantseeritakse pikaajaliseks parast bil ansipdeva, kuid enne

aast aaruande ki nnitam st, kaj astatakse | uhiajalistena. Sanuti kaj astatakse | uhiajalistena | aenukohustusi,
m da | aenuandj al oli &igus bilansipéaeval tagasi kutsuda |aenul epi ngus séatestatud tingi nuste

ri kkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Er al di st ena kaj ast at akse bilansis tdenaolisi kohustusi, ms on aval dunud enne bil ansi kuupaeva

toi munud sundnuste tagajarjel ning mille realiseerum se aeg vbi sunma ei ol e kindl ad.

Eral di ste kaj astami sel bilansis on | ahtutud juhtkonna hi nnangust eral dise taitm seks tdenaoliselt

vaj am neva summa ni ng eral dise realiseeruni se aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis sunmas, ms

on juhtkonna hi nnangu kohaselt bil ansi pdeva seisuga vajalik eral di sega seotud kohustuse rahul dam seks v®di
Ul eandm seks kol mandal e osapool el e.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljemkui 12 kuu jooksul péarast bilansipéeva,
kaj ast at akse seda di skonteeritud vaartuses (eraldisega seotud valjamaksete niidi svdartuse sunmmas), valja
arvatud juhul, kui diskonteerim se nmbju on ebaol uline.

Miuud voi mal i kud vOi eksisteerivad kohustused, nmille realiseerunine on ei ole tdenaoline voi
m | | ega kaasnevate kul utuste suurust ei ole vdinalik piisava usal dusvdarsusega hinnata, on avali kustatud
aast aaruande |isades tinginuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasunit.

Tul umaksu makst akse di vi dendi delt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,

vast uvot ukul udel t, ettevdtlusega mitteseotud valjanmaksetelt ning siirdehinna korrigeerimstelt. Al ates

1. 01. 2009 on dividendi dena jaotatud kasum maksundaraks 21/ 79 (2008. aastal kehtis nmaksumdar 21/79)

val j amakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdi malik saadud divi dende jaotada edasi il nma té&iendava
t ul umaksukul ut a.

Di vi dendi de val j amaksni sega kaasnevat ettev6tte tul unaksu kaj ast at akse kohustusena ja kasuni aruandes
tul umaksukul una samal perioodil kui dividendid véalja kuul utatakse, s6ltunmata sellest, mllise
perioodi eest need on valja kuulutatud vdi mllal need tegelikult véalja makstakse. Tul unaksu tasunise
kohustus tekib dividendide valjamaksel e jargneva kuu 10. kuupéaeval .

Maksust am sslst eenmi onmpéarast | &htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi

vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka

edasi | ikkunud tul uneksundudei d ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tinginmuslikku tul umaksukohustust, ms
teki ks jaotamata kasumi st dividendi de val j amaksm sel . Maksi maal ne tul umaksukohustus, mnis

kaasneks jaotanata kasum divi dendi dena valjamaksni sel, on esitatud aastaaruande |isades.
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Seotud osapooled

Csapooli on | oetud seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i ol ulist

nmbj u teise osapoole arilistele otsustele. ASi Uikoolilinna Arikeskus seotud osapool teks on:

a) emaettevdte ning enaettevOtet kontrollivad vdi selle Ule olulist ndju onmavad i si kud;

b) emaettevdtte Ul ej &dnud tltarettevdtt ed;

c)tegev- ja k&rgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest onmani kud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub v&i mal us aval dada ol ulist ndju ASi Uikoolilinna Arikeskus &rilistele otsustele;

d)punktis c kirjeldatud isikute | d4hedased pereliikmed (el ukaasl ased ja | apsed) ja nende

poolt kontrollitavad vdi nende olulise nBju all ol evad ettevdtted.

Tulud

Tul u kaupade milgi st kaj ast at akse saadud vdi saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, vOttes arvesse
kdi ki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade niugi st kaj astatakse siis, kui kdik

ol ulised omandi ga seotud riskid on |&ainud tGle ostjale, nidgitulu ja tehinguga seotud kulu on

usal dusvaarselt méératav ning tehingust saadava tasu | aekum ne on tden&oline. Tulu teenuse milgi st
kaj ast at akse teenuse osutanise jéarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema aj aperioodi jooksul,
siis | ahtudes val ni dusastme neet odi st.

Miltgi tul u teki b ki nni svarainvesteeringute kasutusrendile andm sest ning sellega seonduvate teenuste

mildgi st. Komunaal t eenust e vahendami st kasitl etakse kui ettevdtja po6hitegevust ning ddrni kel e vahendat avad
konmmunaal t eenused (sh el ekter, kute, vesi ja nuud hal dam sega seotud teenused) kajastuvad niitgitul udena.
Kaj ast am se perioodi pikkuseks on iks kuu ning tulu kaj ast at akse vastava teenuse osutani se kuus.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 3942 13722 3
Muud liihiajalised nduded 2997 451 5
Ettemaksed 0 14
Nduded konsolideerimisgrupi ettevtjate vastu 28 25968
Pikaajalised nduded (lisa 5) 22382 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 29 349 40 155
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Ostjatelt lackumata arved 6 090 13722 2
EbatGenaoliselt laekuvad arved -2148 0 2
Kokku nduded ostjate vastu 3942 13722 3
EbatGenaoliselt laeckuvad arved
2009 2008 Lisanr
EbatBenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 2701 0 18
Lootusetuks tunnistatud nGuded -553 0
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Ebatéenéoliselt laekuvad arved perioodi 16puks 2148 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Maksuvédlg
Kaibemaks 454 1953
Uksikisiku tulumaks 2 3
Sotsiaalmaks 7 8
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 468 1967
Lisa 5 Muud nduded
(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 18 338 2300 0 16 038
Intressinduded 233 233 0 0
Muud nduded 6 808 464 6 344 0
Kokku muud
nGuded 25379 2997 6344 16 038 2
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressinduded 451 451 0 0
Kokku muud
nsuded 451 451 0 0 2
Sei suga 31.12.2009.a on ASil Uikoolilinna Arikeskus jéargnevad nduded teiste osapoolte vastu:

1. Laenundue konsolideerim sgrupi ettevdtja vastu summas 16 038 tuhat krooni. Laenul epingu intress on 7%
aastas. Laenu tagastam spadev on 31.12.2016. a.

2. Laenundue konsolideerimsgrupi ettevftja vastu summas 2 300 tuhat krooni. Laenul epingu intress on 7%
aastas ning | aenu tagastam spdev on 31.05.2010. a.

3. Ndue uurni ku vastu ehitustodde maksunuse osas | aenuj &agiga 5 897 tuhat krooni. Laenul epingu intress on
3% + 6 kuu Euribor. Laenu tagastam spadev on 25.08.2018.a. Laenu tagastakse igakuiste

makset ena annuiteetgraafi ku al usel. Laenu tagatiseks on seatud Uhi shipoteek Laenuandja kasuks (vt lisa
13).

4. Ndue UUrni ku vastu udril epi ngust tul enevate vl gnevuste osas | aenuj aagi ga

2 002 tuhat krooni. Laenuintress on 8,5% aastas. Laenu tagastan spdev on 01.11.2011.a. Laenu

tagast akse i gakui ste nmaksetena annuiteetgraafi ku alusel. Laenu tagatiseks on eraisiku kaendus.

Aruandeaastal on ndudeid alla hinnatud sunmas 1 091 tuhat krooni (2008: ndudeid alla ei hinnatud).

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)
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Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 76 605 17 947 94 552
Akumuleeritud kulum 0 -1480 -1 480
Jaakmaksumus 76 605 16 467 93 072
Ostud ja parendused 0 590 478 590 478
Amortisatsioonikulu 0 -4 575 -4 575
31.12.2008
Soetusmaksumus 76 605 608 425 685 030
Akumuleeritud kulum 0 -6 055 -6 055
Jaakmaksumus 76 605 602 370 678 975
Ostud ja parendused 0 2344 2344
Miitigid 0 -34 34
Amortisatsioonikulu 0 -15 630 -15 630
31.12.2009
Soetusmaksumus 76 605 610 725 687 330
Akumuleeritud kulum 0 -21 675 -21 675
Jaakmaksumus 76 605 589 050 665 655
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 36 040 18 426
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 13 370 5617

Ki nni svar ai nvest eeri ngut ena kaj ast at akse:

* Mpe- ja vabaaj akeskus TASKU aadressiga Turu 2, Tartu;
* Tartu Bussijaam aadressiga Soola 4, Tartu;

* Kinnistu Sool a 4a.

Aruandeaastal tehtud ostud ja parendused:

1. Investeeringud keskuse biroopi ndadesse, aasta jooksul ehitati valja A-korpuse 5-ndal ja 6-ndal korrusel
asuvad biroopi nnad maksunusega 790 tuhat krooni.

2. Tasku keskuse O-korrusele valm s aasta | dpus ol emasol eva parkla ja | aoruum de arvelt

ca 350-ruutneetrine Megazone'i sportlik-strateegiliste |asermingude saal. Valjaehitatud pinna
Gdril eandj a pool seks investeeringuks kujunes 210 tuhat krooni .

3. Tai endavad i nvesteeringud tehnosist eem desse soetusnmaksunmusega 492 tuhat krooni .

4. Kaubanduspi ndade unberehitust86d maksunusega 403 tuhat krooni.

5. Aasta jooksul soetati keskusesse inventari soetusnmaksunusega 76 tuhat krooni.

6. Lopetamata projektina on arvel 5-nda korruse kontoripind summas 373 tuhat krooni. Uirnikul on kohustus
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hivi t ada sell est summast ehituse standard- ja erinmaksunuse vahe 282 tuhat krooni.

Kdi k ki nni svar ai nvest eeri ngud on panditud ettevdtte kohustuste tagati seks (vt

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid

Umberklassifitseerimised

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mat eri aal se pdhi varana on arvel

Kuni 2008. aast ani

anmber

kaj astati
ehi tusena. Arvel e votni sel
kas materi aal seks po&hivaraks voi
| dpet amat a proj ekt e ki nni svarai nvest eeri ngute koossei sus,
ki nni svar ai nvest eeri nguks.

Muu
materiaalne
pdhivara

25

24

25
-6
19

ki nni svar aobj ekt e kuni
kl assifitseeriti

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

317 472

0

317 472

295 276

0

-19 964

-590 478

2 306

2 306

-2 306

Kokku

TASKU keskuse 1. korruse infoleti

val m mi seni
var aobj ektid vastavalt nende kasutusotstarbel e
ki nni svar ai nvest eeri ngut eks.

317 472

0

317 472

295 301

-1

-19 964

-590 478

2331
-1
2330

-2 306

25
-6
19

| T- seadned.

ja arvel e vt seni

2009. aast ast

lisa 10).

| 6pet amat a

kaj ast at akse
seetdttu klassifitseeriti

kdi k varaobj ektid
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Lisa 8 Immateriaalne pdhivara
(tuhandetes kroonides)

AS Uikoolilinna Arikeskus soetas 2007. aastal kaubamérgi “TASKU soetusmaksumusega 140 tuhat krooni .
Kaubarmér k on mAdramata kasutuseaga vara, seetdttu seda ei anortiseerita.

Lisa 9 Kasutusrent
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2009 2008
Kasutusrenditulu 36 040 18 426
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 45 814 41 423
1-5 aasta jooksul 167 625 165 691
Ule 5 aasta 88 391 80 157
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 665 655 678 975
Kokku 665 655 678 975
AS Ui koolilinna Arikeskus ki nnisvarobjektid TASKU noe- ja vabaaj akeskus ni ng bussijaamhoone on vilja

Gdritud kasutusrendi tinginustel. Bussijaanmahoone on Girile antud kuni 2013. aastani. TASKU noe-
ja vabaaj akeskuses on diripinnad valja renditud 5 - 10 aastaks. Lepi ngute kohaselt on Glrni kul
6i gus Qdrileping | dpetada peal e Ghe v8i kuuekuulise etteteatani se tahtaja nmddédum st.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 2008
Kasutusrendikulu 395 302
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 395 395
1-5 aasta jooksul 750 1145

15. mail 2008. aastal sdlnis AS Uikoolilinna Arikeskus kasutusrendi |epingu ASiga Station Hotel TASKU

keskuse sisustusel ementide liisimseks. Leping on sdlnmtud 5 (viie) aastase tagasi maksegraafi kuga
ning intressimadr 7% on fikseeritud kogu liisingperioodiks. Peale liisinguperioodi |dppu ei ole
l'iisinguvdtjal liisinguesenete valjaostm se G8i gust.
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Lisa 10 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud seotud ettevdtjatelt
Kontsernisisene arvelduskrediit
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaen Swedbankist

Laen emaettevdtjalt

Laen seotud osapoolelt

Laen konsolideerimisgrupi ettevatjatelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud

Luhiajalised laenud kontserniettevétjatelt
Luhiajalised laenud seotud ettevdtjatelt
Kontsernisisene arvelduskrediit
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaen Swedbankist

Laen emaettevdtjalt

Laen seotud osapoolelt

Laen konsolideerimisgrupi ettevétjatelt
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

3000
30917
33917

420 360
36 000
48 669
55 827

560 856

594 773

31.12.2008

5000
8 000
23 898
36 898

436 443
31450
51 897
44 000

563 790

600 688

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
31.12.2009 76 605
31.12.2008 76 605

Seisuga 31.12.09.a on ASi|l Uikoolilinna Arikeskus jargnevad kehtivad | aenul epi ngud:

1. AS Swedbank investeerinslaen | aenujaagi ga 420 360 tuhat krooni.
Euribor. Laenu tagastani spadev on 15.11.2016.a. Vastavalt
vBet ud kahasse ASiga Station Hotel, kuid |aenuj&ékide il e peetakse eral di seisvat arvestust ning
AS Uikoolilinna Arikeskus kaj astab oma aruandes ainult enda osa | aenuj &agi st.

Ehitised

589 050
16 467

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3 000

30917

33917

17 397

3336

20733
54 650

1-5aasta
jooksul

402 963
0
31333
55 827
490 123
490123

ule 5 aasta

36 000
14 000

50 000
50 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

5000
8 000
23 898
36 898

16 329

3228

19 557
56 455

1-5aasta
jooksul

o O o o

420 114
0

34 669
44 000
498 783
498 783

Masinad ja Muu materiaalne
seadmed pbhivara
0 0

0 0

tle 5 aasta

o o o o

31450
14 000

45 450
45 450

Muud varad

Kokku

665 655
93072

Laenul epingu intress on 1,2% + 6 kuu
| epi ngul e on tegem st Uhislaenuga, ms on

Laenul epi ngu kohustuste
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tditm se eest vastutavad ndl enad ettevdtjad solidaarselt.

2. Laen konsolideerimsgrupi ettevdtjalt |aenujaagi ga 42 000 tuhat krooni. Laenu tagastam spdev on
31.05.2021.a. Laenuintress on 1,5%+ 6 kuu Euribor. Vastavalt kokkul eppele on ettevdtja 2010. aastal
vabastatud nii |aenu p&hiosa kui intresside tasum sest.

3. Laen seotud osapool elt AS Rondam | aenuj &4agi ga 37 897 tuhat krooni. Laenuintress on 6% aastas. Laenu
tagast am spadev on 17.05.2014. a. Laenu tagastani ne toinub igakuiste naksetena | aenugraafi ku al usel .

4. Laen ermaettevdtjalt AS Emaj de Arikeskus summas 36 000 tuhat krooni. Laenuintress on 3, 5% aast as.
Vast aval t kokkul eppel e on ettevdtja 2010. aastal vabastatud nii |aenu p&hiosa kui intresside tasum sest.

5. Laen ettevdtte juhtkonnalt |aenusummaga 14 000 tuhat krooni, |aenul epingu intress on 7,5% aastas.
Laenu tagastam spdev on 31.12.2010.a. Vastavalt kokkul eppel e | aenuandj aga 2010. aastal |aenu p&hi osa ega
i ntressi de tagasi maksni st ei toinu.

6. Laen konsolideerimsgrupi ettevdtjalt AS Estiko |aenusunmaga 7 000 tuhat krooni, |aenul epingu intress
6, 5% aastas. Laenul epi ngu tagastam spadev on 31.12.2010.a, kuid vastavalt kokkul eppel e 2010. aastla | aenu
pbhiosa ja intressi tagasi maksnmi st ei toinu.

7. Laen konsolideerimisgrupi ettev6tjalt |aenujé&égiga 6 827 tuhat krooni. Laenuintress on 7% aastas
| aenuj dagilt. Laenusunma ja intresside tagastamnm st al ustatakse 2011. aastal vaba tagasi makset ena kuni
kohustuste |0pliku tasum seni.

8. Luhiajaline |aen AS Rondam | aenusunmaga 3 000 tuhat krooni. Laenuintress on 7,5% aast as.
Laenu tagastam spaev on 27.08.2010. a.

Laenude tagatiseks seisuga 31.12.2009.a on panditud jargnised AS Uikoolilinna Arikeskus varad:

1. Hupoteek kinnistule Turu 2, Soola 4, Soola 4a, Tartu
AS Ui koolilinna Arikeskus tagab AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu,
tagatise vaartus 536 000 000;

2. Hupoteek kinnistule Turu 2, Soola 4, Soola 4a, Tartu
AS Uikoolilinna Arikeskus tagab Estiko Investeeringute ASi |aenu, tagatise vaartus 58 500 000.

Konsol i deeri m sgrupi ettevdtjad tagavad ASi Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu
jargneval t:

1. Uni shiipot eek ki nni stul e Tahe 96/ Tehase 14, Tehase 16, Tartu -
Estiko Investeeringute AS tagab AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel Uhislaenu, tagatise
vaartus 536 000 000;

2. Uhi shiipot eek ki nnistule Soola 8, Tartu, MO 4200/8531 -
AS Enmaj 6e Arikeskus tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu, tagatise vaartus 536
000 000;

3. Hupot eek ki nni stule Kiuni 7, Tartu -
AS Emmj 6e Kaubahal I tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu, tagatise vaartus 536
000 000;

4. Hipot eek ki nnistule Soola 8, Tartu, MO 4200/8531 -

AS U ikoolilinna Arikeskus tagab AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu,

tagatise vaartus 536 000 000;

5. Hipot eek hoonest usdi gusel e Soola 8, Tartu -

AS Emgj e Arikeskus tagab AS Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenu tagatise vaartus 55 000
000.

U al | oetl etud varad olid panditud ka seisuga 31. detsenber 2008. a.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 21420 2063
Volad todvotjatele 75 39
Maksuvdlad 468 1967 4
Muud vdlad 12 744 6 159 12
Saadud ettemaksed 2386 3023
Vélad konsolideerimisgrupi ettevdtjatele 1742 30 383
Kokku vdlad ja ettemaksed 38 835 43 634

Saadud ettemaksetena kaj astatakse lrni ke poolt tasutud Glrilepingute jargseid Gdri- ja
korval kul ude tagatisraha. Ulrnikul tuleb tagada tagati summa ol emasol u kogu | epi ngu kehtivuse

taht aj a j ooksul .
makset ega hilinemni sel

Vorrel des 2008.

Tasaar vl emi ne toi mub Gdri peri oodi
ja makseingi nuste nmittetdaitm sel

ka ddri peri oodi

j ooksul .

aastaga on oluliselt vadhenenud kirje Vo6l ad konsolideeri m sgrupi
on toimnud | aenul epi ngut e t &ht aegade pi kendani se tottu,

| dppemni sel e eel nevat e kuudega vOoi

ettevdtjatel e. Miutus

seeparast on vol ad konsol i deeri m sgrupi

ettevdtjatel e Unmber klassifitseeritud pi kaajalisteks kohustusteks (taiendav info on toodud lisas 10).

Lisa 12 Muud vdlad

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivolad 9 605 2797 6 808 0 11
Muud vélad 3139 1205 1934 0 11
Kokku muud vélad 12 744 4002 8742 0 12
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivélad 1719 1719 0 0 11
Muud vdlad 4 440 1306 3134 0 11
Kokku muud vélad 6 159 3025 3134 0 12

Real Muud vdl ad kaj ast at akse Uuri pi ndade standardl ahenduse ja eril ahenduse ehitusnaksunuse j &rel maksu

summasid, nmille makset dhtaeg on pi kem kui
Gdri pi ndade omafi nantseeringu osa, m s tasaarvel datakse ulri peri oodi
sumradena. Tasaarvel dusperi oodi ks on 36 kuni

voeti
8% aast as.
aasta j ooksul

soet usmaksunuse puhul

(s6l tuvalt

ks aasta.

Vahe nomi naal vaartuse ja niidi svaartuse vahel
| epi ngust) .

Lepi ngu j argi

j ooksul

konpenseeritakse uurni kel e
fikseeritud

60 kuud. Ehitusnmaksunuse jéarel neksu kaj ast ani sel
al useks maksm sel e kuul uva tasu nuldi svaartus, arvestades di skont ondéara

kaj ast at akse finantstul una kol me kuni

viie

21



Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes kroonides)

Konsol i deerimisgrupi ettevétjad tagavad ASi Uikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel
Uhi sl aenu j argneval t:

1. AS Emaj 6e Kaubahal | k&endus AS Ul ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenule.

2. Estiko Investeeringute AS kdendus AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel 0hislaenule.
3. AS Emmj 6e Arikeskus kaendus AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel hislaenule.

4. AS Rondam G upp k&endus AS U ikoolilinna Arikeskus ja AS Station Hotel (hislaenule.

ASi st Swedbank véetud uhi sl aenu kogulimit on 540 000 000 krooni, seal hul gas arvestuslikult on
AS U ikoolilinna Arikeskus osa 431 000 000 krooni .

Ul al ni met at ud kdendused kehtisid ka seisuga 31. detsenber 2008. a.

Nouet e tagati seks on seatud 2009. aastal AS Uikoolilinna Arikeskus kasuks jé&rgm sed varad:

1. AS Medi cum uhi shupot eek kinnistule ja korteriomanditel e hipoteegi summaga 6 300 tuhat krooni.
2. VintagePro QU hiipot eek korteriomandile hiipoteegi sunmaga 500 tuhat krooni.

VOi mal i kud maksurevi sj oni st tul enevad kohust used

Maksuhal duril on &i gus kontrollida ettevotte naksuarvestust kuni kuue aasta jooksul

maksudek! ar at si ooni esitani se téahtajast ning vigade tuvastam sel nadrata tai endav naksusunma, intressid
ning trahvi.

EttevGtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mlle tul enusena v8i ks naksuhal dur nhéarata ettevdttele
ol ul i se té&i endava nmaksusunma.

Lisa 14 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 30 000 30 000
Aktsiate arv (tk) 3000 3000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 000 10 000

Akt si asel tsi pdhikirjajargseks mininmunkapitali suuruseks on 20 000 000 (kakskinmend miljonit) krooni ja
maksi maal seks suuruseks 80 000 000 (kaheksakummend miljonit) krooni. Aruandeaasta jooksul ei ole
nmuut usi toi nunud aktsiakapitalis ja pdhikirjas.

Akt si akapitali suurendam ne toi mub uute aktsiate valjal askm se teel. Aktsiaseltsi Ul dkoosol eku otsuse

alusel vBib valja lasta ka teisi liike ja erineva nimvaartusega aktsiaid, ms vdivad anda
akt si onari del e erinevaid 6i gusi .

Lisa 15 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)
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Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade I8ikes

Uliritulu
Kommunaal- ja haldusteenused
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 16 Muud aritulud

(tuhandetes kroonides)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mutgist
Kasum materiaalse p8hivara muugist
Trahvid, viivised ja hivitised
Lepingutasud

Kokku muud éaritulud

2009

48 059
48 059
48 059

2009
36 040
11 989

30
48 059

2009

497

500

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

23 393
23393
23393

2008
18 426
4325
642
23393

2008

1471
40
548
2059

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(tuhandetes kroonides)

Mulgi eesmargil ostetud teenused
Mitmesugused birookulud
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Haldus- ja kommunaalkulud

Hoolduskulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 18 Turustuskulud
(tuhandetes kroonides)

Too6tasu- ja juhtimiskulud

Reklaami- ja turustuskulud

2009
164
62
351
15635
10 800
2570
29 582

2009
1956
1535

2008 Lisanr
47
15
143

4576 6,7
5200
358
10 339

2008

326

1478
23
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Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku turustuskulud

Lisa 19 Uldhalduskulud

(tuhandetes kroonides)

Juhtimiskulud
Konsultatsiooniteenused
Muud kulud

Kokku tldhalduskulud

Juhti m skul udes kaj ast at akse konsol i deeri m sgrupi ettevdtjate uhise ndukogu ja juhatuse kul usid,

finants- ja juriidiliste teenuste jagatud kul usid.

Lisa 20 T66joukulud

(tuhandetes kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Muud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 21 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 22 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja

) AS Emajoe Arikeskus
nimetus

3792
73
7 356

2009
1949
400
152
2501

2009
257
76
39
372

2009. a. majandusaasta aruanne

1804

2008
1300
72
175

1547

2008
95
37
12

144

2008
2087
-14 069
-14 069
-21

-12 097

24
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Riik, kus aruandekohustuslase Eesti
. . . esti

emaettevotja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub

L AS Rondam Grupp
emaettevdtja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on

. . Eesti
registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2009 31.12.2008

Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 19 39817 178 34038
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 18 580 60 745 25790 76 795
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 0 16 512 0 15 462

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 554 37834 154 45 897
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2009 2008

Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevotja 151 1231 0 529
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 2038 9997 2091 5574
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 0 1050 0 1050

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 4612 2969 2585 2320
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

AS Ui koolilinna Arikeskus arvel duskonto ASi s Swedbank kuul ub AS Esti ko kontsernikonto koossei su. Lisaks

ASile Uikoolilinna Arikeskus kuul uvad kontserni konto koossei su veel AS Estiko-Plastar, Estiko
I nvesteeringute AS, AS EmajGe Arikeskus, AS Enmj e Kaubahall, AS Station Hotel ja OU Dorpat.
Vast aval t kontserni konto | epi ngul e vastutavad kontserni |iikmed pangal e tasumata sunmade eest

sol i daarsel t.

Sei suga 31.12.2009 on AS Uikoolilinna Arikeskus arvel duskontol e kehtestatud kontsernisisene
krediidilimit 31 100 tuhat krooni (2008: 26 300 tuhat krooni), millest kasutatud oli 30 917 tuhat
krooni (2008: kasutatud 23 898 tuhat krooni), vt ka lisa 10.

Kont serni konto krediidilimidi intressinmar on 7% aastas kasutatud summalt (2008: 7%.

2009. aastal on seotud osapool ed arvestanud | aenul epi ngutest tul enevaid intresse sunmmas 9 244
tuhat krooni, sh:

1. Emaettevdtja AS Emaj 8e Arikeskus summas 1 230 tuhat krooni (2008: 1 608 tuhat krooni).

2. Konsolideerimsgrupi ettevdtjad sunmas 4 410 tuhat krooni (2008: 2 744 tuhat krooni).

3. Korgema juhtkonnaga seotud ettevdtjad summas 3 604 tuhat krooni (2008: 3 332 tuhat krooni).
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Tai endav i nf or nat si oon | aenukohust ust est seotud osapoolte vahel on toodud l|isas 10.

Aruandeaast al ei

ol e tegev- ja kdrgenal e juhtkonnal e arvestatud tasusid ja nuid olulisi soodustusi (2008:
ei ole).
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS (registrikood: 11105067) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EVELI OPMANN Juhatuse liige 18.03.2010

VEIKO KEERBERG Juhatuse liige 18.03.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himétete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 26, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuup&eval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga.

18. marts 2010

Roland Kaurov

Vandeaudiitor

Vandeaudiitori nr. 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Kitsas 8,

51003 Tartu

Audiitorettevdtja tegevusloa nr. 72 (1.03.2007)



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts ULIKOOLILINNA ARIKESKUS (registrikood: 11105067) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Audiitor 18.03.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(tuhandetes kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
294
-15713
-15 419

-15 419

-15 419

31.12.2009
294
-15713

-15 419

-15 419

-15 419



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7308300
+372 7308301
estiko@estiko.ee

www.tasku.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

36040000 74.99%

12019000 25.01%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



