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Aktsiaselts ECE European City Estates 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

ECE European City Estates AS p6hitegevuseks on kinnisvara tirileandmine ning selle haldamine. Ettevdte omab 12-korruselist buroo- ja
arihoonet ning 4-tasapinnaga parkimismaja Tallinna kesklinnas. Uliripind kokku moodustab ca 7600 m2.

Tulud, kulud ja kasum

Aruandeperioodil moodustas ECE European City Estates AS mugitulu 17,2 miljonit krooni ( vdhenemine vorreldes eelneva perioodiga 19,1% ).
Brutokasumi mé&ar aruandeaasta [dpuks oli 71% mudgitulust. Ettevétte mutgitulu koosnes 85,7% renditulust ning 14,3% teenuste mudgist.

Peamised finantssuhtarvud 2009 2008
Muugitulu (min kr) 17,2 21,3
Brutokasumimaar 71% 66,5%
Puhaskasum / -kahjum (min kr) 7,3 -30,4
Puhasrentaablus 42,4% -
Likviidsuskordaja 0,6 0,4
ROA 3,5% -

ROE 10% -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Brutokasumimaar ( % ) = brutokasum / miugitulu * 100

* Puhasrentaablus ( % ) = puhaskasum / mitgitulu * 100

« Likviidsuskordaja ( kordades ) = kaibevara / liihiajalised kohustused
* ROA (% ) = puhaskasum / varad kokku * 100

* ROE (% ) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Ulevaade aktsiaseltsi 2009. aasta tegevusest

2009. aasta jooksul oli olemasolevate Gurnike osas nii lahkujaid kui ka tripinda juurde soovivaid ttirnikke. Peamiseks muutuseks oli
ankurrentniku, Ettevotluse Arendamise Sihtasutus (EAS), lahkumine seoses nende oma uue biroomaja valmimisega.

Valuutakursside ja intressimaérade muutumise risk

Ettevotte pikaajaliste pangalaenude intressiméérad on seotud 6 kuu Euriboriga, seega on ettevdtte intressikulud mdjutatud olulisel maaral
intressimaarade muutustest.

Kontserniettevdtete vahelised laenulepingud, kdik rendilepingud ja samuti tehingud rentnike ja tarnijatega toimuvad Eesti kroonides, mist6ttu ei
eksisteeri valuutariski.

Personal

Ettevéttes on ks pdhikohaga todtaja, kes viibis 2009. aastal emapuhkusel. Juhatuse ja ndukogu liikmetele t66tasu ei arvestatud ning
véljamakseid ei tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmise majandusaasta eesmargiks on jatkata ettevotte pdhitegevusega ning leida tirnikud vabadele Giuripindadele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS ECE European City Estates tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt AS ECE European City Estates finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

* AS ECE European City Estates on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

1713030
2231852
3944 882

3129 320
203 974 000
207 103 320
211 048 202

5853415
866 475
6719 890

131 352 681
131 352 681
138 072571

1 000 000
100 000

64 559 177
7 316 454
72 975 631
211 048 202

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

237 879
2 442 065 2
2679944

3129 320 5
203 974 000 3
207 103 320
209 783 264

5512 683 5
1075316 6
6 587 999

137 536 088 5
137 536 088
144 124 087

1000 000 8
100 000
94 956 512
-30 397 335
65659 177
209 783 264
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 17 237 205 21 305 032 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -5 006 081 -7 136 001 10
Brutokasum (-kahjum) 12 231 124 14 169 031
Turustuskulud -21 492 0
Uldhalduskulud -224 794 -445 447 11
Muud &ritulud 3 26 505
Muud arikulud -102 -35 332 054
Arikasum (-kahjum) 11984 739 -21 581 965
Finantstulud ja -kulud -4 668 285 -8 815 370
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 316 454 -30 397 335
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 316 454 -30 397 335
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 11984 739 -21 581 965
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -6 366 35299 160
Kokku korrigeerimised -6 366 35299 160
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 146 880 -86 458 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -249 514 31131 6
Kokku rahavood éaritegevusest 11 875739 13 661 868
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -3129 320
Antud laenud 0 -2 000 000
Laekunud intressid 460 175 117 938
Kokku rahavood investeerimistegevusest 460 175 -5 011 382
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 40 336 320
Saadud laenude tagasimaksed -5842 675 -40 049 972 5
Makstud intressid -5 018 088 -11 196 249
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 860 763 -10 909 901
Kokku rahavood 1475151 -2 259 415
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 237 879 2497 294
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1475151 -2 259 415
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1713030 237 879
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2007 1 000 000 100 000 94 956 512 96 056 512
Aruandeperioodi
) 0 0 -30 397 335 -30 397 335
kasum (kahjum)
31.12.2008 1 000 000 100 000 64 559 177 65 659 177
Aruandeperioodi
. 0 0 7 316 454 7 316 454
kasum (kahjum)
31.12.2009 1 000 000 100 000 71875 631 72 975 631
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS ECE European City Estates 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS ECE European City Estates kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad ja finantskohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud
v0i saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle ule kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see

on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st péeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansikuup@evast arvestatuna ule Uihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,
Ulejaanud lihiajaliste kohustustena.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2009. aastal tapsustati kulude klassifitseerimise p6himdtteid.

Emaettevdtte poolt osutatavat haldusteenust kajastatakse kasumiaruande kirjel "mitdud toodangu kulud". Haldusteenuste
kajastamine "muudud toodangu kuludes" iseloomustab paremini kulude suhet mudgituludesse.

Vdrreldavuse tagamiseks on korrigeeritud eelmise perioodi andmeid jargmiselt:

Muidud toodangu (kaupade,teenuste)kulu +384 000 krooni
Uldhalduskulud -384 000 krooni

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, paigutusi rahaturufondidesse ja
lihiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud nduded ja kohustused voetakse arvele tehingupéeval kehtiva Eesti Panga kursiga ning aastaaruande
koostamisel hinnatakse need Umber bilansipaeval kehtiva kursi alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes aruandeperioodi tulu v&i kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud ildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kui objekti valmistamine valtab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lllitatakse laenukasutuse
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kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates
vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema iglases vaartuses. Oiglase vaartuse leidmisel kasutatakse ettevottevaliste
hindajate poolt koostatud hinnangut, reaalset objekti ostu-mudgi tehingu vaartust vdi juhatuse poolset hinnangut.

Taiendavat infot vaata lisast 3.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende
lUle peetakse arvestust bilansivéliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* Emaettevdte ning emaettevdtte omanikud;

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

« Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu, nende lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Infot seotud osapooltega tehtud tehingute ja saldode kohta on toodud lisas 12.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Ettevdtte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v3i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véaljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja —kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas 7.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
Bilansip&evajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.
detsember 2009 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v3i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 189 832 320 648
Nduded kontserniettevottele 42 020 46 698 12
Luhiajaline laen kontserniettevottele 2 000 000 2 000 000 12
Intressinduded 0 63 333 12
Muud nduded 0 11 386
Kokku Nduded ja ettemaksed 2231852 2 442 065
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2007 239 300 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-35 326 000
muutusest
31.12.2008 203 974 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse 0
muutusest
31.12.2009 203 974 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 14 780 356 17 423 865
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 5006 081 7 136 001

Vt ka lisasid 9 ja 10.
Diskonteeritud rahavoogude meetodil leitud kinnisvaraobjekti vaartus erines ettevdtte bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringu

vaartusest marginaalses ulatuses. Johtuvalt sellest otsustas juhatus 31.12.2009 seisuga mitte muuta ettevdtte bilansis kajastatud
kinnisvarainvesteeringu vaartust.
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvuti-
susteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 39412 39412
Akumuleeritud kulum -39 412 -39 412
Jaakmaksumus 0 0
31.12.2008
Soetusmaksumus 39412 39412
Akumuleeritud kulum -39 412 -39 412
Jaakmaksumus 0 0
31.12.2009
Soetusmaksumus 39412 39412
Akumuleeritud kulum -39 412 -39 412
Jaakmaksumus 0 0

39412
-39 412

39412

-39 412

39412
-39 412

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud

Pangalaenud 5853415 5853415 0
Lihiajalised laenud kokku 5853415 5853 415 0
Pikaajalised laenud

Pangalaenud 129 602 681 0 129 602 681
Laenud emaettevotelt 1750 000 0 1750 000
Pikaajalised laenud kokku 131 352 681 0 131 352 681
Laenukohustused kokku 137 206 096 5853415 131 352 681

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud

Pangalaenud 4712 683 4712 683 0
Laenud emaettevottelt 800 000 800 000 0
Luhiajalised laenud kokku 5512 683 5512 683 0
Pikaajalised laenud

Pangalaenud 135 786 088 0 135 786 088
Laenud emaettevottelt 1750 000 0 1 750 000
Pikaajalised laenud kokku 137 536 088 0 137 536 088
Laenukohustused kokku 143 048 771 5512 683 137 536 088

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak) maksumus

Maa Ehitised Kokku
31.12.2009 7 045 080 196 928 920 203 974 000
31.12.2008 7 045 080 196 928 920 203 974 000

Pangalaenud on saadud AS-It Unicredit Bank Eesti filiaal.

Laenud on saadud ehituse finantseerimiseks ja AS-It Arealis ja ECE Immobilien- und Beteiligungsmanagement GmbH-It saadud laenude
tagastamiseks.

1) laenu intressiméaar on 6-kuu Euribor pluss fikseeritud intressi marginaal suuruses 1,25% aastas.

2) laenu intressimaar on 6-kuu Euribor pluss fikseeritud intressi marginaal suuruses 2,2% aastas.

Tagastamise [8pptahtpaev on 20.07.2011.

Laenude tagatisteks on:

1) Esimese jarjekoha Uhishiipoteek kinnistutele asukohaga Liivalaia 13, Tallinn ja Tatari 38, Tallinn, summas 187 700 000 krooni.

2) Tagatisdeposiit summas 200 000 EUR ( 3 129 320 EEK ), intressim&araga 6-kuu Talibor miinus 1%, kehtivusajaga 31.12.2008 - 20.07.2011

Tagatisdeposiit on bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna.

Laenud emaettevdttelt on saadud intressimaaraga 10% ja alusvaluutaks on EEK.
Taiendavat infot seotud osapooltega tehtud tehingute ja saldode kohta saab lisast 12.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 359 161 518 194
Maksuvdlad 148 478 233981
Vélad tltar-ja emaettevotetele 50 400 48 597 12
Volad kontserniettevGtetele 5142 16 652 12
Intressivélad 297 177 256 504
Muud vbélad 6117 1388
Kokku vdlad ja ettemaksed 866 475 1075316

Maksuvdlad sisaldavad kéibemaksu volga.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 oli 71 875 631 krooni. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 15 093 883 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta
56 781 748 krooni.

Lisa 8 Aktsiakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 1 000 000 1 000 000
Aktsiate arv (tk) 1000 1000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 1000 1000
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Aktsiaselts ECE European City Estates

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Renditulu
Kommunaalteenused

Kokku muugitulu

Kehtivate kasutusrendi lepingute jargi on jargmise perioodi renditulu 11 645 548 krooni.

2009

17 237 205
17 237 205
17 237 205

2009

14 780 356
2 456 849
17 237 205

Taiendavat infot rendipindade bilansilise maksumuse kohta saab lisast 3.

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

21 305 032
21 305 032
21 305 032

2008

17 423 865
3881 167
21 305 032

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 Uldhalduskulud

(kroonides)

Raamatupidamisteenused
Panga teenustasud
Audiitorkontoll

Muud kulud

Kokku tldhalduskulud

2009
5006 081

5006 081

2009
120 000
5065
65 000
34729
224794

2008
7136 001

7136 001

2008
120 000
218 577

35000
71870
445 447
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Aktsiaselts ECE European City Estates 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Arealis

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Nordic Contractors
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

31.12.2009 31.12.2008

Nouded Kohustused N6uded Kohustused
Emaettevotja 0 1989 466 0 2600 014
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 2 042 020 5142 2110031 16 652

2009 2008

Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevdtja 0 631 649 0 720 907
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 2 379 640 103 508 2220 860 355 736

Tulu seotud osapooltelt saadakse rendist ja edasimiiidud kommunaalteenustest. Emaettevdte osutab haldus- ja raamatupidamisteenust.
Taiendavat infot nduete ja ettemaksete ning vdlgade ja ettemaksete kohta saab lisadest 2 ja 6.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele to6tasu ei arvestatud ja véljamakseid ei tehtud. PShikohaga ja t66votulepingu alusel to6tajaid 2009. aastal ei
olnud.
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts ECE European City Estates (registrikood: 11059628) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDO VOOGMA Juhatuse liige 03.05.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts ECE European City Estates aktsionaridele

Oleme auditeerinud lehekilgedel 4 kuni 16 esitatud Aktsiaselts ECE European City Estates raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja iglaselt Aktsiaselts ECE European City Estates
finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 04.mai 2010
KPMG Baltics AS
Tegevusluba nr.17
Narva mnt 5, Tallinn

/allkirjastatud digitaalselt/

Andris Jegers
Vandeaudiitor



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts ECE European City Estates (registrikood: 11059628) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 04.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
64 559 177

7 316 454
71875 631



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6671560
+372 6272027

ece@arealis.com

Mudgitulu
(EEK)

17237205

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



