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Hekotek Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hekotek Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks on enda kinnisvara rendileandmine ja 2008, aastal miitidud korterslamule haldusteenuse
osutamine.

Peamised finantssuhtarvud:

2009 2008
Midgitulu kroonides 6498844 23807 764
Puhasrentaablus % o
-39
puhaskasum / midigitulu x 100 43% %
ROA %

0, -1,7%
puhaskasum / varad kokku x 160 6.3% %
ROE %
puhaskasum / omakapital kokku x 8,3% -1,8%
100

2009.a. juhatuse likmetele tasu ei makstud. Eltevéties 2009, aastal palgalisi toétajaid ei olnud.

20010. aastal kavatsetakse jatkata peamise tegevusalaga ehk enda kinnisvara rendileandmisega. Suuremaid investeeringuid enda
kinnisvarasse planeeritud ei ole. Samuti j&tkatakse haldustesnuse osutamist ehitatud korterslamule.




Hekotek Kinnlsvara CU . 2008. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Hekotek Kinnisvara OU 2008. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt etteviitte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Hekotek Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Heikki Koivunan Heiki Einpaul  * Karli Kuuskaru Avo Rai

juhatuse liige juhatuse lige Juhatuse liige juhatyse lige

Jurs, 29 cpacliang




Hekolek Kinnisvara OU

Bilanss
{kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Varad

Kalbevara
Raha 3229897 1195492 2
Nduded ja ettemaksed 68 793 59610 3
Kokku kiibevara 3298 690 1255 102

Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 41 839 659 44 472 194 5
Kokku péhivara 41 839 659 44472194

Kokku varad 45 138 349 45 727 296

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Lihiajalised kohustused
Valad ja ettemaksed 135879 3546 277 6
Kokku Kihiajalised kohustused 135 879 3546 277

Kokku kohustused 135 879 3546277

Omakapital
Osakapital nimivéartuses 24 293 300 24 293 300 7
Ulekurss 17 365 222 17 365 222
Kohustuslik reservkapital 598 601 598 601
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum} -76 104 683674
Aruandeaasta kasum {kahjum) 2821 451 -759 778
Kokku omakapital 45 002 470 42181019

Kokku kohustused ja omakapital 45 138 349 45 727 296

20,0470




Hekotek Kinnisvara OU

Kasumiaruanne
{(kroonides)

2009, a. majandusaasta aruanne

Miggitulu 6498 844 23 807 764 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -294 103 -20 802 672 9
Mitmssugused tegevuskulud -285 807 -252 936 10
Péhivara kulum ja vaartuse langus -3 145 751 -3 020 979 5
Muud &drikulud 0 -357
Arikasum (-kahjum) 2773 183 -269 180
Finantstulud ja -kulud 48 268 165173 11
Kasum (kahjum} enne tulumaksustamist 2821451 =114 007
Tulumaks 0 -645 771
Aruandeaasta kasum (kahjum} 2821451 759778




Hekotek Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2773183 -269 180
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja va&rtuse fangus 3145751 3020979
Kasum {(kahjum) pShivara miiigist 1] 4 324 930
Muud korrigeerimised 0 618
Kokku korrigeerimised 3145751 7 345293
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus <9183 301 931
Asitegevusega seofud kohustuste ja eftemaksete muutus -83 811 ~496 031
Laekunud intressid 48 268 155 789
Makstud ettevdtte tulumaks -698 583 -2 142 994
Kokku rahavood édritegevusest 5175625 4894 808
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -513 218 -3 242 098
Laekunud kinnisvarainvesteeringute méiligist 0 11 594 415
Kokku rahavood investeerimistegevusest -513 216 8 352 317
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 1407 000
Saadud laenuds tagasimaksed 0 -7 836 320
Makstud dividendid -2 628 004 -8061739
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 628 004 =14 491 059
Kokku rahavood 2034405 -1243 934
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1195482 2439426
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2034405 -1 243 934
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Ipus 3229897 1195492

p— =

2009. a. majandusaasta aruanne
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Hekotek Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)

24 203 300 17 365 222 595 933 3115672 45370 127
-759 778 -759 778
-2429 330 -2 429 330

2 668 -2 668
24 283 300 17 365 222 598 601 -76 104 42181 019
2821451 2821 451
24 293300 17 365 222 598 601 2745347 45002 470




Hekotek Kinnisvara CU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdohimétted

Uldine informatsioon

OU Hekotek Kinnisvara 2009.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud I4htudes heast raamatupidamistavast ia

kooskdlas Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid. Raamatupidamise aruanded on koostatud
tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt Eesti kroonides. OU Hekotek Kinnlsvara kasutab kasumiaruande skeemi nr.

Néuded ja ettemaksed
Noudena kajastatakse etteviite tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi nduceid ostjate vastu, viitlaskumisi ja muid Iuhiajalisi ndudeid.
Noudeid kajastatakse karsigeeritud soetusmaksumuses ja néuste laskumise tensiosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvestesringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, maad ja hooneid, mida ettevate hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmérgil
jamida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka sostamisega otseselt seonduvaid tehingutesusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused. Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vasrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vasrtusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset mestodit.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioonimédr on:

Ehitised 3% ja 5% aastas

Rajatised 3% ja 5% aastas

Tootmisseadmed 10% aastas

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 18petatakse objekti voorandamise voi kasulusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [5petamisest tekkinud kasum vai kahjum kajastatakse |5petamise

perioodi kasumiarvandes muude &ritutuds véi muude drikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, kiassifitseeritakse

vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspahimétteid, kuhu objekt on
dle kantud.

Rendid
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Véljarenditavat vara amortiseeritakse.
Kasutusrendimakseid kajastatakse kasumiaruandes tuluna rendiarve esitamise kuul.

Maksustamine

Vastaval! kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdtiu ef eksisteeri ka edasilfikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véiljamakstavaid dividende maksumé&graga 21/79

netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide véfjamaksmisega kaasnevat ettevaite tulumaksu kajastatakse kasurniaruandes
tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuuluatud vai milfal
need tegelikult vilja makstakse.

Tutud
Mutgitulu kajastatakse tekkepshiselt, realiseerimisprintsiibi alusel. Mudgituludeks on kinnisvarainvesteeringu rendifulu. Muudes
tuludes kejastatakse kinnisvarale seatud hipoteegi tagatislepingu riskitasu.

g



Hekotek Kinnisvara O{) 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Arvelduskontod 3229897 1195492

Kokku raha 3229897 1195492

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(krocnides)

Néuded ostjate vastu

Ettemaksed 10 554 13933
Kokku Néuded ja ettemaksed 68 793 59 610

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

110558
92974 110 558

P
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Hekotek Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)
| Soetusmaksumuse meetod
881904 75116 100 75998 004
-11 298 264 -11 298 264
881 904 63 817 836 64 689 740
3410963 3410963
-20 617 530 -20617 530
-3020979 -3 020 979
881904 57 909 533 58 791 437
-14 319 243 -14 319 243
881 804 43 590 290 44472194
513216 513 216
-3145 751 -3145 751
881 904 58 422 749 59 304 653
-17 464 994 -17 464 994
881904 40 957 755 41 839 659

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6209 762 7387 432
Kinnisvarainvesteeringute ctsesad haldamiskulud 8212 8212
Kinrisvarainvesteeringute miilk midgihinnas 0 16 292 600

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
{kroonides)

Volad farnijatefe 42 305 109132
Maksuvétad 92 974 110 558 4
Muud vélad 1] 3326 587

Kokku vélad ja ettemaksed 135879 3 546 277




Hekotek Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Osakapital

(kroonides)

24 293 300

Osakapital 24 293 300

Osade arv (tk) 8 8

Potantsiaalsed kohustused:
Ettevétte jactamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 2 745 347 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa {arvestades

seaduses eftendhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohusiuslikku reservkapitali 137 267 krooni), mis v6ib kaasneda kogu
Jjaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 547 697 krooni, seega netodividendidena oleks voimalik vélja maksta 2 086G 383 krooni.

Lisa 8 Miiligitulu

(kroonides)

| Miiigitulu geograafiliste piirkondade I5ikes

S S

MAak Euroopa Liidu riikidele

Kokku miidigitulu

Eesti 6 498 844 23 807 764
Kokku miiiik Eurcopa Liidu ritkidele 6 498 844 23 807 764
6 498 844 23 807 764

Mikiigitulu tegevusalade 16tkes

7387432

Kokku miiligitulu

Enda kinnisvara rendileandmine 6209762

Ari- ja juhtimisalane ndustamine 50 000 55 000

Kinnisvara haldus 239082 72732

Enda kinnisvara miilik 0 16 292 600
6498 844 23 807 764

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
{kroonides)

Miitidud kinnisvara kulu 0 20672 530M
Haldustesnuste kulu 188 083 54 586
Vara hooldus, remont, kindlustus 106 020 75 556
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 294 103 20 802672
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Hekotek Kinnisvara QU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Muud tegevuskulud 5807 252 938

Kokku mitmesugused tegevuskulud 285807 252936

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)
Intressitulud 48 268 155789
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 616
Kokku finantstulud ja -kuhud 48 268 155173

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Salded seotud osapocltega riilhmade I5ikes

&

6378234 204 000 23 924 593 93 040

73 498 0 20908 0
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audiitorithingy nimekirja nr 30

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
HEKOTEK KINNISVARA OSAUHING OSANIKELE

Olen auditeerinud HEKOTEK KINNISVARA OU (registrikcod  10996041)
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 13, on kaasatud minu poolt
identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane
esitamine koosk&las Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste
vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kehustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisin auditi 1dbi koosk&las Eesti Auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses
eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin auditi 1dbi omandamaks p&hjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid
olulisi vdérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse 0Oige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimstete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute psShjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tSendusmatetjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse
avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaarvanne olulises osas Sigesti ja
Siglaselt HEKOTEK KINNISVARA OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning
sellel kuupdeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga.

Onne Kurvet

Vandeaudiitori number 174

OU AUDITORBUROO Onne Kurvet
Audiitorettevitja tegevusloa number 3/
Tallinn

30.aprill 2010 —

e-mail  gnnekurvet@gkurvet.ee  aadress Narva mnt 7-550 Ariregistri kood

htp:// www.gkurvet.ee Tallinn 10117 10572660

telefon 6 109 500 KMKR nr EE100624137

mob.telefon 50 87 162




Aruande elektroonilised kinnitused

Hekotek Kinnisvara OU (registrikood: 10996041) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Karli Kuuskaru Juhatuse liige 25.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
-76 104
2821451
2745 347

2168 824

576 523

2745 347

31.12.2009
-76 104
2821451
2745 347

2168 824

576 523

2745 347



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Aringustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud

Nimi / &rinimi

Heiki Einpaul

HEKOTEK
PRODUKT OU

IImi Kuuskaru

Timo Juhani
Myllyaho

Heikki Artturi
Koivunen

Avo Raigla

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36203220214

10687162

45706160319

34101100385

36302150293

Sidevahendid

Liik
E-posti aadress
Faks

Telefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Aaviku kila, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti
Alajérvi, Soome
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

kuuskaru@gmail.com

+372 6051451

+372 6051450

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 6209762 95.55%
68321 239082 3.68%
70221 50000 0.77%

Osaluse suurus ja
valuuta

145000 EEK

8737700 EEK

14984300 EEK

191400 EEK

89900 EEK

145000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



