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Aktsiaselts Landholder 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

As Landholder loodi 1994.a.

Seltsi pbhitegevusaladeks on kinnisvara haldamine,hooldamine ja arendamine.Ldppenud
majandusaasta peamiseks sisuks oli Tallinnas, J.Poska 51A asuva kinnistu haldamine. Osutati ka
muid teenuseid: kinnisvara-alane néustamine, kinnisvara vahendus ja haldusteenuse osutamine
klientidele.

Aktsiaseltsis tddtas aruandeperioodil keskmiselt kaks inimest ning nende té6tasu kokku oli 245
420 krooni.

Noukogu ja juhatuse t66d ei tasustatud.

Plaanid 2010.aastaks:
-kinnisvarainvesteeringud arendustegevuse jatkamiseks tulevikus

- kinnisvara ndustamis- ja vahendustegevuse osutamine.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Muugitulu 1077207 1653541
Tulu kasv -35% 15%
Puhaskasum 15 886 596 387
Kasumi kasv -97% 78%
Puhasrentaablus 1,47% 36%

Ldhiajaliste kohustuste kattekor daja 2,54 3,63
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

As Landholder juhatus on ariseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti
ja Oiglaselt arithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2009 ja aastaaruande koostamispaeva 31.01.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &rithingu seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v6i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v8ib erineda k&esoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS Landholder jatkuvalt tegutsev majandusuksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Varad
Kaibevara
Raha 172 174 440 053
Noéuded ja ettemaksed 245 799 252 767 2
Kokku kaibevara 417 973 692 820 2
P6hivara
Finantsinvesteeringud 22 478 172 478 3
Kinnisvarainvesteeringud 30 000 30 000 4
Materiaalne pShivara 689 762 374 975 5
Kokku pdhivara 742 240 577 453 12
Kokku varad 1160 213 1270273 14
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 164 506 190 452 7
Kokku luhiajalised kohustused 164 506 190 452 7
Kokku kohustused 164 506 190 452 7
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 400 000 400 000 8
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 539 821 43 434
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 886 596 387
Kokku omakapital 995 707 1079821 8
Kokku kohustused ja omakapital 1160 213 1270273 15
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1077 207 1654 707 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -243 040 -286 492
Mitmesugused tegevuskulud -353 403 -292 258
T66j6ukulud -328 789 -311 484 10
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -106 531 -103 482
Muud &rikulud -2 964 -20 094
Arikasum (-kahjum) 42 480 640 897
Finantstulud ja -kulud -12 -4 637
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 42 468 636 260
Tulumaks -26 582 -39 873
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 886 596 387
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 42 480 640 897
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 106 531 103 482 5
Kokku korrigeerimised 106 531 103 482
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 968 109 076
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -25 946 -187 012
Makstud intressid -15 651 -18 450
Makstud ettevétte tulumaks -26 582 -39 873
Kokku rahavood éaritegevusest 87 800 608 120
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -421 318 -32 830 5
Laekunud sidusettevdtjate miugist 150 000 3
Laekunud intressid 15639 1335
Kokku rahavood investeerimistegevusest -255 679 -31 495
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -100 000 -150 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -100 000 -150 000
Kokku rahavood -267 879 426 625
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 440 053 13428
Raha ja raha ekvivalentide muutus -267 879 426 625
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 172 174 440 053



Aktsiaselts Landholder

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2009

Aktsiakapital
nimivaartuses

400 000

400 000

400 000

Kohustuslik
reservkapital

28 402

11598

40 000

40 000

Jaotamata kasum
(kahjum)

205 032
596 387

-150 000
-11 598

639 821

15 886

-100 000
555 707

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

633 434

596 387

-150 000

1079 821

15 886

-100 000
995 707
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Landholder 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Landholder kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks loetakse ettevtet, mille Gle emaettevdtjal on oluline mdju. Sidusettevétjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui
emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt 20- 50% sidusettevdtja haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumusemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Olemasolevate ostjatelt laekumata arvete hulgas

puuduvad ebatdendolised laekumised.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Utletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks.

Parendused, mis tdstavad objekti voimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, kajastatakse materiaalse pohivarana.

Jooksva hooldusega seotud kulutused, mis aitavad pigem séilitada vara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse perioodikuludes.
Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 10
Muu inventar 5

Rendid

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevotte kasumit, vaid dividende vastavalt

kehtivale maéarale netodividendina valjamakstud summast.

1. jaanuaril 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat
ettevdtte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. 2008. aastal on ettevdtte tulumaksu maér 21/79
netodividendidelt.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Tulud

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 1063 532
Kaibemaks 33424 14 647
Uksikisiku tulumaks 3259 3052
Sotsiaalmaks 8 467 7262
Kohustuslik kogumispension 320
Tootuskindlustusmaksed 1152 175
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 33424 13941 25988

Lisa 3 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2008 31.12.2009

H5 OU Eesti kinnisvara haldamine 44 10

2009.a. otsustati vahendada sidusettevdtte osakapitali ja AS Landholder vahendas ka oma osalust ettevdttes 10%-le.

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2007

Soetusmaksumus 30 000

Jagkmaksumus 30 000
31.12.2008

Soetusmaksumus 30 000

Jaakmaksumus 30 000
31.12.2009

Soetusmaksumus 30 000

Jaakmaksumus 30 000

30 000
30 000

30 000
30 000

30 000
30 000

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Ehitised Muu Ldpetamata
m~at_er|aa|ne Lépetamata projektid ja
pbhivara projektid ettemaksed
31.12.2007
Soetusmaksumus 450 629 82 790 533419
Akumuleeritud kulum -22 534 -65 258 -87 792
Jaakmaksumus 428 095 17 532 445 627
Ostud ja parendused 32830 32830
Amortisatsioonikulu -90 136 -13 346 -103 482
31.12.2008
Soetusmaksumus 450 629 115 620 566 249
Akumuleeritud kulum -112 670 -78 604 -191 274
Jaagkmaksumus 337 959 37 016 374 975
Ostud ja parendused 421 318 421 318 421 318
Amortisatsioonikulu -90 136 -16 395 -106 531
31.12.2009
Soetusmaksumus 450 629 115 620 421 318 421 318 987 567
Akumuleeritud kulum -202 806 -94 999 -297 805
Jaagkmaksumus 247 823 20 621 421 318 421 318 689 762
Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2009 2008 Lisanr
Kasutusrendikulu 98 445 96 191

Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr

12 kuu jooksul 98 445 196 890

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 28 407 34 363
Vélad toovotjatele 25549 24 769
Maksuvdlad 13941 25988
Muud vdlad 32 659 14 868
Saadud ettemaksed 63 950 90 464
Kokku vélad ja ettemaksed 164 506 190 452
Lisa 8 Aktsiakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Aktsiakapital 400 000 400 000
Aktsiate arv (tk) 1600 1600
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 250 250
Lisa 9 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1077 207 1654 707
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 1077 207 1654 707
Kokku muugitulu 1077 207 1654 707
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Renditulu 1077 207 1654 707
Kokku muugitulu 1077 207 1654 707
Lisa 10 T66jéukulud
(kroonides)
2009 2008 Lisanr
Palgakulu 245 420 233676
Sotsiaalmaksud 83 369 77 808
Kokku t66joukulud 328 789 311 484
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2

13
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Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

2009.a. ettevote juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid ei maksnud ega teinud ka muid soodustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts Landholder (registrikood: 10367434) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONIS KASEMAGI Juhatuse liige 20.04.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Landholder aktsionarile

Olen auditeerinud Aktsiaselts Landholder raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 1 kuni 14, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi 1&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin auditi l&bi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Aktsiaselts Landholder finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitor Age Feldman

Vandeaudiitori number 419

Audiitorettevdtja OU Age Feldman Audiitorbiiroo
Audiitorettevdtja tegevuluba number 199
A.H.Tammsaare pst. 49-1, Parnu 80016
27.04.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Landholder (registrikood: 10367434) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGE FELDMAN Vandeaudiitor 27.04.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
539 821

15 886

555 707

555 707

555 707

31.12.2009
539 821

15 886

555 707

555 707

555 707



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
landholder@landholder.ee
+372 6015902

+372 6015902

Mudgitulu
(EEK)

1077207

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



