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Tegevusaruanne

IV Invest Devclopment OU pdhitegevusalaks on turu-uuringute ldbiviimine ja
kinnisvaraalased konsultatsioonid. Samuti tegeletakse kinnis- ja vallasvara arendamiscga ja
haldamiscga.

Avalikul enampakkumisel vditis TV Invest Development OU jirgmised kinnistud Narvas:
Rahu 48, Rahu 42, Daumani 4C, Daumani 4B ja Piiikcse 16.

Tegevjuhtkonnale ja Gihtlasi juhatuse liikmele on aruandeaastal tasu makstud brutosummas
36 000 krooni. Juhatuse liikmele soodustusi antud ei ole, samuti puuduvad juhatuse
liikmetega seotud potenisiaalsed kohustused.

Tostajaid 2006. aastal oli keskmisclt tiks inimene, tdélasu makstud brutosummas 38 053
krooni.

&7
Jubatuse liige
Jelena Pahhomova

y

Juhatuse liige
Marina Uvarova

Tallinn, 21. juuni 2007

Juhatuse liige..
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab Ichekiilgedel 5 kuni 12 toodud IV Invest Development OU 2006. aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamise! rakendatud arvestuspshimbuied on
vastavuses Ecsti hea ranmatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevdlle
finantsseisundit, majandustulemust ja rahaveogusid;

3. IV Invest Development OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige
Jelena Pahhomova

o f

Juhatuse liige
Marina Uvarova

Tallinm, 21. juuni 2007

Juhatuse liige..



IV Invest Development OU
Reg nr 11129843

Majandusaasta aruanne 2006

Bilanss

(kroonides)
VARAD Lisad 31.12.2006  31.12.2005
KAIBEVARA
Raha 2 43471 145 200
Nouded ostjute vastu 3 354 000 0
Maksude ctiemaksed ja tagasinduded 6 0 19 647
Nouded tiitar- ja sidusctievdtjate vastu 4 1 050 000 0
Enemaksed teenuste eest 150 000 0
KAIBEVARA KOKKU 1 597 471 124 347
POHIVARA
Pikaajaline finanisinvesicering ({lliareuevotete osad) 7 3577235 G677 247
Pikzajaline {inanisinvesteering (sidusellcviiete osad) 7 1 802 873 0
Materinalne pohivara | 490 504 RB6 636
Maieriaalne pdhivara kokku 3 1 490 504 886 636
POHIVARA KOKKU 6870612 1 563 883
VARAD KOKKU ¥ 468 083 1 688 730
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Tagatiseta vblakohustused 188 029 0
Volad tiitar- ja sidusctievijate vastu 4 0 800 000
Volad tarnijatcle 380 065 11845
Mauksuvdlud 6 21 920 1726
Vilad dvitjuele 4 325 2264
LLUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 394 339 815835
KOHUSTUSED KOKKU 594 339 815835
OMAKAPITAL
Osakapital 40000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 0
Eelmiste perioodide jaotumita kasum 828 895 0
Aruandeaasta kasum 7 000 849 832 895
OMAKAPITAL KOKKU 7873 744 872 895
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 8 468 083 1 688 730

Juhatuse liige. ..
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Kasumiaruanne
(skeem |, kroonides)

Lisad

Misiigitulu 8

Kaubad, toore, materjal ja tecnused
Mitmesugused tegevuskulud
Palgakulu
Sotstaalmaksud
PGhivara kulum
Muud érikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Kasum investceringutell tittar- ja siduscticvGuesse 7
Kasum investeeringutel viiinpaberiiesse
Intressikulud

Finantstulud ja -kulud kokiku
Kasum enne tulumaksnstamist

Aruandcaasta pubaskasum

Juhatuse liige... £

Majandusaasta aruasne 2006

2006 2005

12 kuud 6 kuud

1 536 000 450 000
-125874 -175943
-134 431 =31 270
-38 053 -9 000
-12563 2970
-85 190 -23 B89
-22 862 0
1117027 206 928
72 0

2902 861 637 247
3000 000 0
-19111 -11280
5883822 625 967
7 000 849 832 895
7 000 849 832 895
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2006 2005
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasumi miju rahavoogudele
Arikasum I E17 027 206 928
Korrigeerimised:
Matcriaalsc pShivara amortisatsioon 85 190 23 889
Makstud intressid -19111 -11 280
Kasum viiiirtpaberite miitigist 3000 000 0
Rahavoogutle muutus puhaskasumist kokku 4 183 106 219 537
Kiiibekapitali muntuse méju rahavoogudele
Muutus nductest tiitar- ja sidusettevdtjale vastu -1050 000 0
Muutus nductest ostjate vasiu -354 000 0
Muutus maksude ettemaksetest ja citelehiud kuludest -130 353 -19 647
Muutus tagatiseta vilakohustustest 188 029 0
Muutus kohustsutest tiitarcticvStjate vastu -800 000 800 000
Muutus vdlgadest tarnijatele 368 220 Il 845
Muutus maksuvilgadest 20 194 1726
Muultus viitvilgadest 2061 2264
Rnhuvoogude muutus kiiibekapitali muutusest kokku -1 755 8§49 796 188
Investeeringute mdju rahavoogudele
Tiitareltevitie soctamine Q =40 000
Siduseltevéiete soctamine -1 800 000 0
Matcriaalsc pShivara soctamine -689 058 -910 525
Rahavoogude muutus investeerimisest kokku -2 489 058 -950 525
Finantsceringute miju rahavoogudele
Saadud intressid 72 0
Tlnhavoogudc muutus finantseerimiscst kokku 72 0
Kokku rahajidgi muutus -61 729 65 200
Raha jiiiik perioodi alguses 01.01 105 200 40 000
Rahajdsigi muutus -61 729 65 200
Raha jdiik perioodi 15pul 31.12 43 471 105 200

p

Juhatuse lige.. ¢ et ranne s




TV Invest Development OU Majandusaasta aruanne 2006
Reg ar 11129843

Omakapitali muutuste arnanne

{kroonidcs)

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital — kasnm/ kahjum

Saldo seisuga 27.05.2005 0 0 0 0
Osakapitali sissemakse 40 000 0 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum o 0 832 895 832 895
Saldo seisuga 31.12.2005 40 060 0 832 895 872 895
Kohustuslik reservkapttal 0 4 000 -4 000 0
Aruandeperioadi puhaskasum 0 o 7000 849 7 000 849
Saldo scisuga 31.12.2006 40 000 4000 7829744 7873744

PGhikirja kohaselt on miinimumkapitali suuruseks 40 000 kroont ning maksimumkapitali
suuruseks 160 000 krooni.

Bilansipiieva seisuga on vdimalik omanikele dividendidena viilja maksta 6 107 200 krooni
ning sellega kaasncks ettevotte tulumaksu tasumise kohustus summas ! 722 544 krooni.

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruvande koostamisel kasutatud arvestuspéhimotted

IV Invest Development OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruannc on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi rsamatupidamise scaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisc! on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljiirgnevates arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostaind Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jdike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiitc.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nouctena ostjate vastu kajastatakse ecllevOtte tavapirase Hritegevuse kiigus tckkinud
lihiajalisi ndudeid, v.a ndudcid teiste kontserni cttevGtjate ja sidusctte vdtjate vastu.

Individuaalselt oluliste nBuete viiirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga
ustja kohta craldi, lihtudes celdatavasti tulevikus laekuvate summade niiildis vizirtusest.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loctakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tdteaga iilc ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne p&hivara vbetakse algsch arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
Wdseisundissc ja —asukohta. Maleriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Kulumit arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavaiest kasulikest eluigadest:

-Maa ja chitised 30-40 aastat 5-8%
-Muu inventar ja IT scadmed 3-5 aastat 10-40%

Maad c¢i amortisecrita.

Juhatuse liige
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Pikaajaline finantsinvesteering

Investeeringud tiitar- ja sidusetlevotjalesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdclakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel ettevdtte osalusega
muutustes  investeeringuobjekti  omakapitalis  (nii muutused  investeeringuobjekti
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaviartuse
vhimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamiscga.

Etteviite tulumaks

Vastavalt kehtivale scadusandlusele Eestis ettevdlete kasumit ei maksustata, mistSttu ci
eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi ascmel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiiraga 22/78
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmiscga kaasnevat ettevitte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid
viillja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja kuulutatud v5i
millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vOi saadaoleva tasu Siglases viiiirtuses, vBttes
arvesse koiki Lehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajaslatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iilc milijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusviiirselt miiratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
toendioline.Tulu teenuste miiligist kajastatakse lcenuse osutamise jirel, v6i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadistikule on moodustatud reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraidistest. Igal majandusaastal tulcb reservkapitali kanda vihemalt
1720 puhaskasumist, kuni rescrvkapital moodustab 1/10 aktsia- v&i osakapitalist.
Reservkapitali  voib kasultada kahjumi  katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali
suurcndamiseks. Reservkapilalist ei vGi teha viljamakseid aktsioniridcle/osanikele.

Tehingud seotud osapooltega

Aastaaruande koostamiscl on seotud osapoolteks loetud:
-omanikke (emaettevSte ning emaettevdtte omanikud);
-tiitar- ja siduscttevitteid;
-teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevstieid;
-tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
-eespool loctletud isikute Hbisugulasi ja nendega seotud etlevatteid.

Juhatuse 1iige....... 07 22N A ... 10
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Lisa 2 Raba

31.12.2006 31.12.2005

Pangakonto 4341 97 860
Kassa D 7340
Kokku 43 471 105 200

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

Ostjatclt Jaekumata arveid on bilansis hinnatud ldhtudes tSenioliselt lackuvatest
summadest.

31.12.2006 31.12.2005
Ostjatelt lackumata arved 354 000 0
Kokku 354 000 0

Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega

IV Invest Development OI"J._omab 100%-list osalust titaretievities Fervesta Grupp OU ja
sidusettevéttes Ligrando OU omab 33,25 % osalust.

Saldod scotud osapooltega:

2006 2005

Nouded Kohustused  Nouded Kohustused
Tiitaretievatted 650000 0 0 800 000
Sidusetlevited 400 000 0 0 1]
Kokku 1050 000 0 0 800000
Lisa 5 Materiaalne pohivara
Materiaalse pShivara Scet.maksum.  Sissetulek  Soctmaksum. Akum. kuium Jdikmaksum.
rithm 31.12.2005 2006 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2006
1. Kinnistud 850 000 505 000 1 355 000 90 667 264 333
2. Hoonestusdigus 0 113943 113943 0 113943
3. Inventar 60 525 70115 130 640 18412 112228

910 525 689 058 1599 583 109 079 1490 504

Lisa 6 Maksuvélad ja maksude ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005

volg ettemaks volg
K#ibemaks 18 038 19 647 0
Kinnipeetud tulumaks 711 676
Sotsizalmaks 2498 990
Ettevdlte tulumaks 597 0
Kogumispensioni makse 58 60
Toétskindlustusmakse 18 0

Kokku 21 920 19 647 1726

11
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Majandusaasta aruanne 2006

Tiitareitevotte aktsiad ja osad 2006 2005
Fervesla Grupp OU 100% 40 000 40 000
Eelmiste perioodidc kasum/kahjum 637 247 0
Kapilaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum 2 899 988 637 247
Kokku 35377235 677247
Sidusettevdlte aktsiad ja osad 2006 2005
Ligrando Grupp OU 33,25% 40 000 0
Ligrando Grupp iillekurss 1 660 000 0
Kapitaliosalusc meetodii arvestatud kasum/kahjum 2873 G
LV.T. Vision 33,33% 100 000

Kokku 1 802 873 0

LV.T Vision OU osalus on likvideeritud 2007. a.

Lisa 8 Miiiigitulu jaotumine tegevusalade 16ikes regiooniti

2006

Cesti Vabariigis  Teenuste miilk 1 450 000
Eesli Vabariigis
Eesti Vabariigis

Kokkun

Kinnisvara miiitk 0
Ostetud kauba milik

86 000
L 536 000

;..
c
=
E
E
=
w
G

oz

2005

0

45() 000
0

450 600
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

IV Invest Development OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku suunata 2006.

aasta puhaskasum summas 7 000 849 krooni eelmiste perioodide kasumi hulka.

Vaba omakapital seisuga 31.12.2006 jiib summas 7 829 744 krooni.

Juhatuse liige
Jelena Pahhomova

Y =

Juhatuse lige
Marina Uvarova

21. juuni 2007

Juhatuse liige. 7.0 2
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Juhatuse allkirjad 2006 aasta majandusaasta aruandele

1V Invest Development OUJ 2006. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
fildkoosoleku poolt 21 juunil 2007 otsusega, allkirjastamine 21. juuni 2007:

//
Juhatuse liige

Jelena Pahhomova

/M

Juhatuse liige
Marina Uvarova

Juhatuse liige..=7..... k.
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Osanike nimekiri

Osaluse Registri- voi
nimivéirtus | isikukood vdi
Osaniku nimi Osalus kroonides stinniaeg Aadress
Marina Uvarova 100%; 40000 22.06.1974|Venemaa

Juhatuse liige.




