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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

B B Sl — IR AETE e

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-I peamisteks tegevusaladeks on chitus-ja remonditdode
teostamine ning kinnisvara arendus ja —tehingud.

Juriidiline aadress : Laki 19

12915 Tallinn

Eesti Vabariik
Ariregistri number 10490241
Majandusaasta algus 01.01.2001
Majandusaasta 13pp 31.12.2001
Telefon : 37 265 465 63
Faks : 37 265 465 63
Audiitor : Andres Rebane

Audit EA

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2001 majandusaasta aruandele

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i 2001 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionaride

iildkoosoleku poolt . 48, mar .. .. 2002 otsusega, allkirjastamine AT mar 2002
/43 -
R > —

Juhatuse esimees Noukogu esimees

Mirt Luuk Aavo Teder
4 ) 7 . ’

Juhdtuse liige Noukogu lige

ire Neudorf Olle Reinholm

Noukogu hige
Olavi Kalmet
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TEGEVUSARUANNE

3001 aaastal oli HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i kaive 384,0 tuhat krooni, mis on saadud
ruumide viljarentimisest.

2001 .aastal pdhivarasse investeeringuid 1 tehtud, seevastu realiseeriti kdik pohivarasse
Luulunud sdiduautod. Hoone aadressiga Laki m. 19 aluse maa osa erastamise protseduur
2001 .a. jatkus, kuid 1opule et viidud.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-1 juhatus koosneb kahest liikmest ja ndukogu kolmest litkmest.
Juhatuse ja ndukogu lnkmetele téotasu makstud et ole.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE B

Juhatuse deklaratsicon

HE Fhituse ja Kinnisvara AS-I juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt ariithingu vara, kohustusi, omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2001 ja aruande koostamise kuupieva
12.04.2002 vahemikul.

Juhatuse hinnangul on HE Ehituse ja Kinnisvara AS jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab lehekilgedel 5 kuni 15 toodud HE Ehituse ja Kinnisvara AS-1 2001 .a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust :

Juhatuse esimees
Mirt Luuk

%236/%4’6//

Juhhatuse Inge
re Neudorf

Tallinn, 12. april 2002
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Bilanss 19 -06- 2002
(kroonides)
31.12.2001  31.12.2000
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 22822 8 566
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved 25 888 28976
Viitlackumised
Intressid 482 245
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 494 9035
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud _1 199 -
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 2684 9033
Kiibevara kokku 51 876 46 840
Pohivara
Materiaalne pdhivara
Maa ja ehitised 1401283 1401 283
Masinad ja seadmed 18 437 483 437
Muu inventar, sisseseade ja muud 189 002 189 002
Akumuleeritud pdhivara kulum -344949 - 707187
Ettemaksed materiaalse pShivara eest 33 663 33 663
Materiaalne pohivara kokku [ 297 438 [ 400 200
Pohivara kokku 1297 438 1 460 200
VARAD KOKKU 1349314 1447040
’"H.‘J{nr g. e e ,:.5‘-;._1);
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Audit EA, Tallinn
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1 g -06- 2002
31.12.2001  31.12,2000  Lisanr.
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused
Tagatiseta vdlakohustused 74 389 173 863 3
Valakohustused kokku 74 389 173 863
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest - 16 992
Valad hankijatele
Hankijatele tasumata arved 25908 88 821
Maksuvoiad 2409 - 4
Liihiajalised kohustused kokku 102 706 279676
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Mittekonverteeritavad vdlakohustused 415 000 470 000 3
Pikaajalised kohustused kokku 415000 470 000
KOHUSTUSED KOKKU 517 706 749 676
Omakapital
Aksiakapital 400 000 400 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 297 364 278 130
Aruandeaasta kasum(kahjum) 134 244 19214
OMAKAPITAL KOKKU 831 608 697 364
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1349314 1447040
y o
7
acncmastarud wen iilisenniseks
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Aritulud
Realiseerimise netokaive
Muud aritulud
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Kulum
Pahivara kulum ja viidrtuse langus

Muud ankulud
Arikulud kokku
Arikasum(-kahjum)

Finantstuiud
Muud intress:- ja finantstulud

Finantstulud kokku

Kasum majandustegevusest
Kkasum enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta pubhaskasum

tallinna Linnakohus
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19 -06- 2002
2001.a. 2000.a. Lisa nr.

383 964 342 179 5

71026 7270

454 990 349 449

212136 163 993

16 099 11313

8+012 134 770 1
8981 402

321 228 330 478

133 762 18971
432 243
482 243

134 244 19214

134 244 19214

134 244 19 214



RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavoog fritegevusest
Puhaskasumi korrigeerimine
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum
Kasum pdhivara midgist
Kahjum pdhivara miiligist
Kaibevarade muutus
Lithiajaliste kohustuste muutus
Kokku rahavood dritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus
Pohivara mitk
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood ﬁnantseerimist‘egevusest

Laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest -
Rahavood kekku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

fallinna Linnakohg,
egistriosakond

SISSE TUT NUT

18 -06- 2002
2001.a. 200004 Lisa nr,
134 244 19214
g4 012 154 770 [
71024 - 7265
g 580 -
9220 - 3828
- 77496 - 38125
87 336 124 762
- - 83663
81 194 42 373
81194 - 41292
154 474 - 80000 3
154 474 - 80000
14 256 3 470
8 566 5096
14 256 3470
22 822 8 566 %j{
o 9
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Omakapitali muutuste aruanne 19 -06- 2082
(kroonides)

Aktsiakapital Eelmiste Aruandeaasta Kokku

perioodide kasum kahium
kasum/'kahjum

31.12.1999 400 600 194 150 84 000 678 150
1999 a. jaotamata
puhaskasum 0 84 000 - 84 0600 0
Aruandeaasta
Kasum 0 0 19214 19214
31.12.2000 400 060 278 130 19214 697 364
2000.a. javtamata
puhaskasum 0 19214 - 19214 0
Aruandeaasta
Kasum 0 0 134 244 134 244
31.12.2001 400 000 297 364 134 244 831 608
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Raamatupidamise aastaaruande lisad iq -06- 2002

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused o

HE Ehituse ja Kinnisvara 200{.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eestul
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktitvid) ning selle phinduded on kehtestatud Eesti Vabariig!
raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud

juhendites ning Eesti Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eest Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalenudena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto jaaki.

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Secjuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevoime kohta. Ebatdenaoliselt lagkuvate arvete katteks reservi
moodustatud ei ole, kuna eeldatakse, et selliste arvete osatdhtsus on nit vitke, et see
majandustulemust oluliselt e1 mdjuta.

Materiaalne pohivara

Pahivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga tle tihe aasta ja maksumusega alates 10 000
krooni. Varad, mille kasulik tooiga on tile {ihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vihevidrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutusele vatmise hetkel kantakse 100%0-liselt kulusse. Kuludesse kantud vaheviartushike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm médratakse igale pohivara objektile eraldi sdliuvalt
selle kasulikust todeast.

Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised 2.5 %
- Masinad ja seadmed 20,0 %
- Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 20,0 %

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse alates 1998 aastast renditehingut koigil juhtudel, kus esineb

vihemalt iks alljirgnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa (thepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist voi rendiperiood:
13ppemist rendisuhet 1dpetada ilma. et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid

2) renditud varaobjekti omandidigus Jaheb rendiperioodi kestel voi selle 1oppedes rentnika

tife.
Kaik ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.
11
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Tulude arvestus 19 -06- 2007
Kaupade miiagist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud tle ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt middratav.
Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse teenuse osutamisel. Inffeestrrarvestataige ..
kasutades efekiiivset intressimaira, vilja arevatud juhtudel, kut intressi lackumine on
ehakindel. Sellistel juntudel arvestatakse intressitulu kassapohiseit.

Rahavoogude aruanng

Rahavoogude aruanne on koostatud Kaudsel meetodil. mille puhul on rahavoo leidmiseks
korrigeeritud puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju, investeerimis- ja
finantseerimistehingute mdju ja kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.




Lisa 1 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Fhitised Masinad Arvutid Muu

Soetusmaksumus 31.12.2000 1401 283 465 000

Callinna Linnakohus

Registriosakond

SISSE TULNUD

1

g -06- 2002

Fttemaksed Kokku

inventar materiaalse

pohivara eest

18 437 189002

33 665 2107 387

Mk 0 - 465 000 0 0 0 -465 G600
Soetusmaksumus 31.12.2001 1401 283 0 18437 189002 33663 2642 387
Akumuleeritud kulum

31.12.2000 -156 198 - 438750 -3991 -108 248 0 -707187
Arvestatud kulum 235028 -7500 -368% -37800 0 -84012
Miiiidud pohivara kulum 0 446 250 0 0 0 446 230
Akumuleeritud kulum

31.12.2001 - 191 226 0 -7675-146048 0 -344949
Jaikmaksumus 31.12.2000 1245085 26 250 14446 80754 33665 1400200
Jaikmaksumus 31.12.2001 1210057 0 10762 42954 33665 1297438

Lisa 2 Kasutusrent

HE Ehituse ja Kinnisvara AS rendib kasutusrendi tingimust

kasumiaruandes kajastatud renditulu seliest on 172 800 krooni.

el vilja birooruume ja 2001 .aasta

2001.a. 1opetati kasutusvalduse leping sdiduautole OPEL OMEGA CARAVAN miligs
eesmirgil. Nii sdiduauto OPEL OMEGA CARAVAN kui ka sdiduauto CHEEP FORD

EXPLORER XLT ( kasutusvalduse leping

ja kahjum ning kasum miliigitehingutest kajastati vastaval

arituludes.

Iopetati 30.detsembnl 2000.a. ) realiseeriti 20C1.a.
t kasumiaruande drikuludes ja
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Lisa 3 Valakohustused
(kroonides)

Laenujiik  s.h.pikaaja- s.h.liihiaja- Makse- Intressi-

31.12.2001 line osa line osa tiithtaeg miir
Mittekonverteeritavad
vdlakohustused
- AS-ile Harju Ehitus 415000 415 000 - 14.12.2003 0%
-RAMA INVEST Ltd-le 74 389 - 74389 28122001 0 %
Kokku 489 389 415 000 74 389

Laenujidk  s.h.pikaaja- s.h.liihiaja- Makse- {ntressi-

31.12.2000  line osa line osa tihtaeg  miir
Mittekonverteeritavad
vdlakohustused
- AS-ile Harju Ehitus 470 0G0 470 000 - 14122003 0%
-RAMA INVEST Ltd-le 173 863 - {73863 2812.2001% 0%
Kokku 643 863 170 9000 173 863
Lisa 4 Maksud
(kroonides)

31.detsember 2001 31.detsember 2000

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 2409 7 561 0
Uksikisiku tutumaks 1494 0 1 494 0
Kokku 1 494 2 499 9 055 0

Lisa 5 Realiseerimise netokiiive

(kroonides)
2001 2000
Renditeenused 172 800 {85127
Flektrienergia, side- ja ckspluatatsiooniteenused 211 164 157 052
Kokku 383 564 342179
g /
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Majandusaasta jooksul on seotud osapooltele miidud teenuseid jargnevalt :

Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega

AS Harju Ehitus 394 532 krooni.

Saldod seotud osapooltega (kroonides) :

31.12.2001 31.12.2000
Ostjatelt lackumata arved
AS Harju Ehitus 25 888 28976
Pikaajalised kohustused
AS Harju Ehitus 415 000 470 000

Ettevotte juhtkonna hinnangul et ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud
turchinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 7 Bilansipidevajirgsed siindmused

HE Ehituse ja Kinnisvara AS tasus [dplikult vdlakohustuse RAMA INVEST Ltd-le. Viimane
osamakse tasuti 09.aprillil 2602 a.

A .
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Liivaiaia 14, 10118 Tallinn
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auditea @ online.ee

Audiitori jiireldusotsus HE Ehituse ja Kinnisvara AS aktsioniirile

Oleme kontrollinud HE Ehituse ja Kinnisvara AS 31.12.2001 ldppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi  kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse ceskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeertaks ja sooritataks viisil, mis
voimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud
tdendusmaterjale, millet pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad.
Veie audit holmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analtiisi ning seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamse aastaaruanne, mis niitab 2001, aasta finantstulemuseks 134 244
krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2001 1 349 314 kroeni, kajastab
digesti ja oiglaselt HE Ehituse ja Kinnisvara AS majandusaasta twlemit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2001.

6. mail 2002, Tallinnas

Andres Rebane
Vannutatud audiitor
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS

AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL nr.8
Tallinnas, 15. mail 2002 a.

p.1. 2001 aasta majandusaasta aruande ja kasumijaotuse kinnitamine

OTSUSTATL

Kinnitada 2001 a. majandusaasta aruanne, kanda reservkapitali 1/20 majandusaasta
puhaskasumist summas 26 849 krooni ja lisada iilejanud puhaskasumi osa summas
107 395 krooni eelmiste aastate jaotamata kasurmule.

Poolt: 100 %
Vastu: ei ole
Erapooletuid: ei ole.

Mart Luuk
Juhatuse esimees -

y &

Viljavote dige:
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HE EHITUSE JA KINNISVARA AS-i aktsiakapital ja aktsionarid seibia-86-120001 2.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i aktsiakapital suurusega 400 000 - krooni jaguneb 100 aktsiaks
nimivaartusega 4 000.- krooni. Kaik HE Fhituse ja Kinnisvara AS-i aktsiad on nimelised A-
aktsiad.

Sefsuga 31.12.2001.a. on HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i aktsionarid ja nende osalused
jargmised .

o Aktsiate arv Osalus aktsiakapitalis %o
Mart Luuk 18 18
Aare Neudorf 19 19
Aavo Teder 18 18
Olle Reinholm 18 18
Olavi Kalmet 18 18
Sirje Kurrikoff 9 9
Aktsiad kokku 100 100



