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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

HT Property Development OU asutati 2008 aasta kevadel Sveitsi ettevdtete Ronnas Invest AG ja
Gumbo Invest AG poolt. HT Property Development OU (edaspidi HTPD OU) eesmirgiks on
pikaajalised kinnisvaraarendused Ukrainas.

Moodunud aastal astuti suur samm kanna kinnitamiseks Ukrainas. Libi ettevdtete soetuse omandati
mitmeid kinnistuid Ukraina erinevates piirkondades.

Bilansipdeva seisuga ei vasta HT Property Development OU omakapital seadusega sitestatud
nduetele. Esiteks mdjutas meie tegevust tuntavalt 2007. aastal alanud majanduskasvu
pidurdumine ning sellele 2008. aastal jargnenud majanduslangus. Teisalt tdi 2008. aasta uued
vdimalused ja viljakutsed mida asuti realiseerima alates ettevotte kaivitamisest. Aruandeaasta
jooksul soetatud investeeringud hinnati bilansipdeva seisuga suuremas osas alla ning
tulemuseks oli mitte ootuspérane kahjum.

Aruande esitamise pidevaks on juhatus astunud olulised sammud viimaks omakapitali
seadusega sitestatud nduetele.

Kontserni struktuur
Kontserni tegevus Ukrainas toimub lébi jirgmiste ettevotete:

LLC «HT Property West»
LLC «Naukovo-Vyrobnycha firm «Stileks» Kaubanduskeskuse arendus Zaporozhjes
CJSC «European House» Hotelli opereerimine Lvovis

CJSC «Pasazh Teatralnyy» Kaubanduskeskuse arendus Lvovis

LLC «Topaz» Kaubanduskeskuse arendus Chernigovis

HT Property North OU
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.'Eampeaa House
 CsC1083%

Tulud, kulud ja kasum
Kontserni aruandeperioodi kogukdive moodustas 0,05 miljonit krooni. Bruto kasum moodustas 0,05
miljonit krooni. Konsolideerimisgrupi aruandeperioodi tulemuseks oli kahjum 105 miljonit krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2008
Miitigitulu (tuh kr) 54
Brutokasumiméir 94%
Puhaskahjum (tuh kr) -108 076
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,18

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mojud
Olles oma tegevuspiirkonnas iiheks suuremaks kinnisvara arendajaks on ettevdtte iiks sihte kohaliku
elu edendamine. Selleks tehakse tihedat koostodd kohaliku omavalitsusega.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti erinevatesse kinnisvara projektidesse 2,9 miljonit krooni.

Tiitar- ja sidusettevotted
2008. aastal omandati osalused mitmetes tiitar- ja sidusettevitets nii Eestis kui ka Ukrainas.

Majandusaastal vihendati osalust Ukraina tiitarettevdttes Topaz LLC 100%-1t 50%-le.
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Personal
HT Property Development keskmine tG6tajate arv majandusaastal oli 1 toGtaja. 2008. aastal
moodustasid ettevdtte to6jdukulud 0,04 min krooni.

Ettevitte juhatusele tootasu ei makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu ISpetamise korral
hiivitist ei maksta.

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks
HTPD OU pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on kontserni turupositsiooni siilitamine ja
kindlustamine jahenenud majanduskeskkonnas.

1y el

Victor Sven-Erik Hartwall juhatuse liige @~ .o 01.02.2010
juhatuse liige e 01.02.2010
Mikael Fredrik Therman  juhatuse liige @~ .enenne 01.02.2010
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab kontserni 2008. Aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt HTPD OU grupi finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o kdik kontserni kuuluvad #riiihingud on jitkuvalt tegutsevad.

................ 01.02.2010

Vict7 Sven-Erik Hartwall juhatuse lijez

[T

Janno VesKimie
GNYAR

MiKacl Fredrik Therman juhafuse liige = e 01.02.2010

................ 01.02.2010

initialled for identification puxtpo.ses only
Allkirjastatud idqut%%mlseks
Date/kuupidev ....~% U/ .................
Signature/allkiri i -

-----------------

KPMG, Tallinn
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VARAD
(tuhandetes kroonides) Lisa 31.12.2008 12.03.2008
Kiibevara
Raha 2 17 844 -
Lihiajalised finantsinvesteeringud 3 3348 -
Nouded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu 25 -
Nouded iihisettevittele 1161
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 341 -
Muud lithigjalised nduded 4 5311 780
Ettemaksed teenuste eest 83 -
Kokku 6 921 -
Varud
Varud 3 -
Kokku 3 -
Kiibevara kokku 28 116 780
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevitete aktsiad voi osad 6 5211 -
Ettemaksed aktsiate eest 3283 -
Pikaajalised nduded 4 71 441 -
Kokku 79 935 -
Materiaalne pdhivara
Maa 8 -
Masinad ja seadmed 270 -
Muu materiaalne pohivara 117 -
Lapetamata ehitised ja ettemaksed 1985 -
Kokku 2380 -
Immateriaalne pdhivara
Firmavadrtus 7 10 547 -
Muu immateriaalne pdhivara 2 -
Kokku 10 549 -
Pahivara kokku 92 864 -
VARAD KOKKU 120 980 780

initialled for identification purposes only -

Allkirjastarud identifitseerimiseks
' e R 4%

Date/kuupley ... L0550
Signature/allKiri 7//4%——\

KPMG, Tallinn
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(tuhandetes kroonides) 31.12.2008 12.03.2008

KOHUSTUSED Lisa

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vdlakirjad 8;15 153 309 -
Kokku 153 309 -

Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 2081 -
Vélad téovitjatele 37 -
Maksuvdlad 23 -
Muud vélad 15 -
Saadud ettemaksed 1 -
Kokku 2157

Liihiajalised kohustused kokku 155 466 0

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 8;15 72375 -
Kokku 72 375
Pikaajalised kohustused kokku 72 375 0
Kohustused kokku 227 841
OMAKAPITAL
Vihemusosalus 20 -
Emaettevotja osamnikele kuuluv omakapital
Osakapital 780 780
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -262
Aruandeaasta kasum/kahjum -108 076 -
Valuutakursivahed 677
Omakapital kokku -106 861 780
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 120 980 780

(itialled for identification purposes only
Aglkirvjastatud uiemaﬁtseen}mseks
Date/kuupdey . R AL

btg,namm/allkm FRLEE
KPMG, Tallmn
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides) Lisa 12.03-31.12.2008
Mitigitulu 10 54
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3
Brutokasum 51
Uldhalduskulud 11 -21 968
Muud #rikulud =722
Arikasum/-kahjum -22 639
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja — kulud titarettevitete akisiatelt ja osadelt 12;13 -64 575

Finantstulud ja — kulud sidusettevdtete akisiatelt ja osadelt 13 -11 969

Intressikulud 13 -7 330

Kasum/kahjum valuutakursi muutusest 12;13 -812

Muud finantskulud/tulud 12;13 =751
Kokku finantstulud ja — kulud -85 437
Kasum/-kahjum -108 076
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -108 076
sh. emaettevotja osanike osa kasumist (-kahjumist) -108 076

initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiey ... 2L 0L =2E

Signature/allkiri //P//./:;%—\

KPMG, Tallinn
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes kroonides) Lisa 2008
Rahavood éritegevusest
Arikahjum -22 639
Korrigeerimised

Péhivara kulum ja vddrtuse langus 14
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -449
Varude muutus -3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2157
Kokku rahavood firitegevusest -20 920
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -2383
Tiitarettevstete soetus 5 -94 092
Ettemaks aktsiate eest -3283
Tiitarettevotete miitik 5 13 618
Tutarettevotete soetusel saadud raha 22
Sidusettevdtete soetus 6 -17 180
Muude finantsinvesteeringute soetus 3 -3 129
Antud laenud 4 -94 145
Antud laenude tagasimaksed 19 082
Saadud intressid 516
Kokku rahavood investeerimistegevusest -180 974
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8:14 218 268
Saadud laenude tagasimaksed -780
Sissemaksed osakapitali 780
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 218 268
RAHAVOOD KOKKU 16 374
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 374
sh valuutakursside muutuste moju 1470
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 17 844

initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identiﬁtseexgmiseks
Date/kuupiev ... S04,

Signature/allkiri /%

KPMG, Tallinn

enace

Goesecssacerns
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata

Osakapital rescrvkapital kasum/kahjum Kokku Vihemusosalus Kokku

Saldo 12.03.2008 780 - - 780 - 780
L.1.sandunud ja viljaldginud ) . ) 20 20
vihemusosalus

Soetatud osalustega sisse tulnud

jaotamata kasum/-kahjum -262 -262
Valuutakursivahed - - 677 677
Aruandeperioodi kahjum - - -108 076 -108 076
Saldo 31.12.2008 780 -107 661 20 -106 861

Initialled for identification purposes only

Mkiviastatud identifitseerimiseks
Aitkiy TP

3 : L
Date/kuupiev ... 000 i o fenenee
P //;A

Signature/allkiri
KPMG, Tallinn

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Arvestus ja aruandluspéhimétted

HTPD OU (edaspidi Emaettevéte) on Eesti Vabariigis registreeritud driiihing. Emaettevétte seisuga
31.12.2008 koostatud konsolideeritud raamatupidamise aruanne holmab emaettevitet ja tema
tiitarettevotteid (edaspidi Kontsern).

HTPD OU 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdShimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Koostamise alused

Emaettevdtte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates
asrvestuspohimotetes. Kontserni  kuuluvad  ettevstjad kasutavad olulises osas iihtseid
arvestuspdhimdtteid, mida rakendatakse jirjepidevalt kdigi aruandes esitatud perioodide kohta.

Arvestus ja esitusvaluuta :
Emaettevatja kasutab arvestusvaluutana oma majanduskeskkonna valuutat — Eesti krooni.
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused seisuga
31.12.2008 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valuutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna
ja kuluna. Vilismaal asuvate #riliksuste arvestusvaluuta on kohaliku majanduskeskkonna ametlik
valuuta.

Finantsaruanded on koostatud Eesti kroonides iimardatuna lihima tuhandeni. Vilismaal asuvate
dritiksuste konsolideerimisel on varad ja kohustused hinnatud timber bilansipdeva kursiga (1
UAH=1,40595 EEK) ja tulud ning kulud keskmise kursiga (1 UAH=2,06243 EEK). Umberhindluse
vahe on kajastatud omakapitali kirjel Valuutakursivahed.

Konsolideerimine

Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevstet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevite kontrollib tiitarettevStte finants- ja tegevuspoliitikat, saades
seeldbi tiitarettevdtte tegevusest kasu. Kontrolli ulatust hinnates vdetakse arvesse kogu kidesoleval
hetkel rakendatavat hidledigust. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevStete finantsaruandeid
alates kontrolli omandamise kuupievast kuni kontrolli loovutamise kuupievani. Kui tiitarettevéte
kasutab  konsolideeritud aruandega vorreldes teistsuguseid arvestuspShimdtteid, tehakse
konsolideeritud aruande koostamisel tiitarettevitte finantsaruannetes vastavad korrigeerimised.

Emaettevatte bilansis kajastatakse tiitarettevotted soetusmaksumuses millest on mahaarvatud véirtuse
langusest tulenevad allahindlused.
iitialled for identification purposes only
Allkirjastatud :dentlﬁtseerlrglseks
Date/kuupdev ...... #2555 G,

Signature/allKiri 7 ZZE5€
KPMG, Tallinn 13
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Sidusettevotted

Sidusettevotteks loetakse ettevitet, mille iile omatakse olulist maju. Olulist maju eeldatakse
juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20%
sidusettevdtte hddledigusega aktsiatest voi osakapitalist. Konsolideeritud aruannetes kajastub
Kontserni proportsionaalne osa sidusettevitete kasumitest ja kahjumistest, arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil. Kui kontserni osa kahjumitest iiletab sidusettevotetesse tehtud
investeeringu raamatupidamisvéértuse, siis raamatupidamisvédrtust vihendattakse nullini ning
edasiste kahjumite kajastamine 18petatakse, vilja arvatud juhul, kui Kontsernil on tekkinud
sidusettevotte ees siduvaid kohustusi.

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud
Konsolideeritud aruannete koostamisel on eilimineeritud kdik Kontserni kuuluvate ettevtete
vahelised tehingud, vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid ning kahjumid.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi- ja pikaajalisi
volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v3i —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Oiglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vGi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 15petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt vidrtuspéeval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v3i kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvéirtuse muutuse risk.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende Giglasest
védrtusest. Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvirtus bilansipieval.
Viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Juhtudel kui diglast viértust ei ole v&imalik usaldusviirselt hmnata on lithiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapirase &ritegevuse kdigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on iildjuhul vardne
nominaalvéirtusega, miinus ebatdendoliselt lackuvate arvete allahindlused. Ostjatelt lackumata arved
on bilansis hinnatud t8endoliselt lackuvatest summadest lihtudes. Eraldi hinnatakse iga kliendi
lackumata arveid, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt
lackuvad nduded on kajastatud kasumiaruande muudes irikuludes. Lootusetud nduded on kantud

. for identification purposes only

drjastatud i icdentifitseerimiseks
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bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdenidoliste
nduete kulu vihenemisena.

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kajastamisel ja varude bilansilise védrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varude kajastamisel ja varude bilansilise viddrtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise
soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest kumb on madalam, Kkas
soetusmaksumus vdi neto miitigihind.

Varude allahindlusest v6i mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruandes allahindluse
perioodi miitidud toodangu kuludes.

Materiaalne péhivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viértuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
tiletab 31293 krooni (2000 eurot) ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega voi lilhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks
ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, v3etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, liilitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul méératud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 2() aastat
Seadmed 5 aastat
Sdidukid 3 aastat
Muu inventar 5 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale migratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.
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Kui vara 16ppvéirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 18petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 18ppviirtus on langenud alla tema bilansilise
jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vilja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eecldusel, et see vastab materiaalse
pShivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vidrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevStte juhtkond, kas on mirke, mis v3iksid viidata vara vidrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti véirtuse langemisele alla tema bilansilise
védrtuse, viiakse ldbi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav véirtus on vordne kdrgemaga kahest
nditajast: kas vara Oiglasest vidrtusest (miinus miitigikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude
pdhjal leitavast kasutusviirtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viidrtus on
madalam tema bilansilisest viirtusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale viirtusele.
Juhul kui vara viértuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav véiirtus
viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viértuse testi tulemusena selgub, et kaetav véértus on tdusnud
tile bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Miigigiootel pohivara
Miitigiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid,
mis viga tdendoliselt miitiakse ldhema 12 kuu jooksul.

Miiiigiootel pdhivara amortiseerimine 18petatakse vara {imberklassifitseerimise hetkel. Miitigiootel
pohivara kajastatakse bilansis kdibevara hulgas, kas bilansilises jdikmaksumuses v&i Giglases
védrtuses (miinus hinnangulised miitigikulutused), lihtudes sellest kumb on madalam.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pShivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pohimdtetest, mida
rakendatakse materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Immateriaalse pShivara gruppidele on iildjuhul méiratud jirgmised kasulikud
eluead:

Immateriaalse péhivara grupp Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid 4-20 aastat

Teatud juhtudel vdib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pShivara tunnuseid. Sellisel
juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Firmavidrtust ei amortiseerita. Firmavaértus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud voimalikud vididrtuse langusest tulenevad allahindlused. Firmaviértus hinnatakse alla tema
kaetavale véirtusele, kui see on vdiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Igal bilansipdeval viiakse 14bi vara kaetava véirtuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui selgub,
et firmavéairtuse kaetav vddrtus on madalam tema bilansilisest vaértusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale viirtusele.
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Muu immateriaalse vara vidrtuse languse kahtluse korral viiakse ldbi vara véirtuse test samadel
alustel kui materiaalse pohivara puhul.

Firmavddrtus

Aritihendusi ettevdtete osaluste omandamisel kajastatakse ostumeetodil. Positiivne firmavéirtus on
summa, mille vSrra omandaja soetusmaksumus iiletab omandatud netovara diglase véirtuse ja mida
omandav ettevdte maksab varadest eeldatavalt saadava tulevase majandusliku kasu eest, mida pole
v&imalik eristada ega eraldi kajastada.

Positiivne firmaviirtus on seotud raha genereeriva iiksusega ja seda ei amortiseerita, vaid igal
bilansikuupieval viiakse ldbi vara vddrtuse test. Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavéértust tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Negatiivne firmavéirtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulej4sinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Fttevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v3i summa pole kindlad.
Fraldise suuruse ja realiseerumisaja médramisel tuginetakse juhtkonna v&i vastava ala ekspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevttel on enne bilansipdeva tekkinud juriidiline voi tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku néol on tdenéoline (iile 50%) ning
eraldise suurus on usaldusviirselt méératav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiseerub t3enéoliselt rohkem kui iihe aasta
pirast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvidrtuses. Diskonteerimisel vBetakse aluseks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressimér.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jadb
alla 50% v6i mille suurust ei saa usaldusvéirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Tingimuslikud varad

Tingimuslikuks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel v&i
varaobjekti viirtust ei saa usaldusviddrselt hinnata. Tingimuslike varade iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Ettevitte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mé#draga 21/79
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal dividendid vilja makstakse. Bilansipdeva seisuga
viljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méérale.
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Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviairselt mddta.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressiméérast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008
on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipédeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning tdnaseni jitkuv iilemaailmne rahanduskriis on muuhulgas pdéhjustanud
madalama likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvoimalusi
kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate
tagajirgedega, mis on mdjutanud ning voib jitkuvalt m&jutada negatiivselt ettevdtte tegevuse
tulemuslikkust. K#esoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna
hinnangut FEesti ja maailma majanduskeskkonna md&ju kohta ettevitte majandustulemustele ja
finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, vdib majanduskeskkonna edasiste muutuste
mdju ettevdttele erineda oluliselt juhtkonna téinases situatsioonis antud hinnangust.
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Lisa 2. Raha

(tuhandetes kroonides)

31.12.2008 12.03.2008
Arvelduskontod pangas 17 844 0

Kokku 17 844 0

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

(tuhandetes kroonides)

Trigon Ukrainian

Property
Kogus Viiirtus Kokku
Algsaldo 12.03.2008 0 0 0
Soetamine aruandeaastal 20 000 3129 3129
Viirtuse muutus 20 000 219 219
Loppsaldo 31.12.2008 0 3348 3 348

Trigon Ukrainian Property lihtaktsiad on kajastatud diglases véértuses. Aktsiate diglaseks viirtuseks
on vBetud nende sulgemishinnad OMX Tallinna Borsil 31.12.2008 seisuga. Aruandeperioodi jooksul
tekkis aktsiate Giglasesse viértusesse hindamise tulemusena kasum 218 tuhat krooni.

Lisa 4. Antud laenud
Liihiajalised. nouded Summa Ifohustl.lse Intl.'.e-:.s SI- Alusvaluuta
(tuhandetes kroonides) loppemme maar
Liithiajaline laen

3531 22.11.2009 9% EUR
Liihiajaline laen

1780 10.07.2009 8% EUR
Pikaajaline laen 30 823 30.12.2014 9% EUR
Pikaajaline laen 40 617 11.01.2010 9-10% EUR
Kokku 76 751

Muude lithiajaliste nduetena on kajastatud antud laene koos arvestatud intressidega
bilansipdevaseisuga.
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Tehingud seotud osapooltega on kajastatud ka lisas 15.

Lisa 5. Tiitarettevotete aktsiad
HTPD OU Kontserni kuuluvad jirgmised tiitarettevotted:

) HT Property . Oikumena -

(tuhandetes kroonides) Topaz LLC West LLC Stilex LL.C LLC HT North OU Kokku
Asukohamaa Ukraina Ukraina Ukraina Ukraina Eesti Vabariik
Pohitesevusala Kaubandus- Holding Kaubanduskeskuse Holding

g keskuse arendus kompanii ja hotelli arendus kompanii
Osalus 12.03.2008 0% 0% 0% 0% 0%
Osalus 31.12.2008 50% 100% 100% 0% 51%
Soetusmaksumus
12.03.2008 0 0 0 0 0 0
Soetused 17920 782 38794 3211 33 385 94 092
aruandeperioodi jooksul
Aruandeaastal miitidud 8 960 ) ) ) ) 8 960
osalused
Aruandeaastal tehtud 7343 0 28 526 3211 33 365 72 445
allahindlused
Investeeringud
titarettevotetesse 1617 782 10268 0 20 12 687
emaettevdotte bilansis
31.12.2008

19.03.2008 soetati 100% Ukraina ettevdtte Topaz LLC osalusest ning 21.07.2008 miiiidi 50%
osalusest, tehingu tulemusena tekkis kasum 4 659 tuhat krooni. Topaz LLC iile on ettevéttel iihine
kontroll, ning seda konsolideeritakse rida-realt proportsionaalselt ettevdtte osalusele.

17.06.2008 asutati Ukrainas tiitarettevdte HT Property West LLC.
23.07.2008 soetati 100% osalus Ukraina ettevdttes Stilex LLC.

21.07.2008 soetati 100% osalus Ukraina ettevsttes Oikumena LLC. Aruandeperioodil likvideeriti
tiitarettevdte Oikumena LLC ning likvideerimise tulemusena tekkis kahjum 3 211 tuhat krooni.

23.12.2008 soetati 51% osalus Eesti ettevdttes HT Property North OU.
Bilansipdeval viidi 14bi vara kaetava viirtuse test. Testi tulemusena leiti, et kaetav visirtus on viiksem

kui bilansiline maksumus ning tiitarettevdtted hinnati alla kogusummas 69 234 tuhat krooni.
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Tiitarettevotete omakapitalid seisuga 31.12.2008
(tuhandetes kroonides) Topaz LLC HT Property West LLC Stilex LLC HT North OU
31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008 31.12.2008
Aktsiakapital 903 534 886 40
Kohustuslik reservkapital 1 - - -
Eelmiste perioodide jaotamata -261 - -493 -
kasum (-kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -1 803 -6 -669 -
Omakapital kokku -1 160 528 -276 40
Investeerija osa omakapitalist 50% 100% 100% 51%
Investeerija osalus omakapitalist -581 528 -276 20,4
Lisa 6. Sidusettevotete aktsiad
(tuhandetes kroonides)
European House
CJSC
Asukohamaa Ukraina
P3hitegevusala Hotelli opereerimine
Osalus 12.03.2008 0%
Osalus 31.12.2008 19,83%
Soetusmaksumus 12.03.2008 0
Aruandeaastal soetatud osalused 17 180
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud -324
kahjum
Investeeringu allahindamine -11 645
Investeeringud sidusettevitetesse 5211
31.12.2008
Sidusettevitete omakapitalid seisuga 31.12.2008
(tuhandetes kroonides)
European House CJSC

31.12.2008
Aktsiakapital 872
Kohustuslik reservkapital 3127
Eelmiste perioodide jaotamata 3999
kasum (-kahjum)
Aruandeaasta kahjum -1 634 v ,
Omakapital kokku -1634 niniatled for jaeniinicaiion purposes only
Investeeriia osa Allkivjastatud identifitseerimiseks
omakapitz{list 19,83% Date/kuupliev 0/%}':20/2
Investeerija osalus 34 Signature/allki i -
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21.07.2008 soetati 19,83% osalus Ukraina ettevdttes CISC European House.
Bilansipdeval viidi ldbi bilansilise maksumuse hindamiseks vara kaetava viirtuse test. Testi

tulemusena leiti, et sidusettevdtte kaetav viidrtus on viiksem kui bilansiline maksumus ning
sidusettevdtte hinnati alla kapitaliosaluse meetodil kogusummas 11 969 tuhat krooni.

Lisa 7. Firmaviiirtused

(tuhandetes kroonides) 'l;_f)Lpéz Stilex LLC Kokku
Seisuga 31.12.2008 1165 9382 10 547

Bilansipéeval viidi 14bi firmavéirtuse bilansilise maksumuse hindamiseks vara kaetava viirtuse test.
Testi tulemusena leiti, et firmavéirtuse kaetav viértus on viiksem kui bilansiline maksumus ning
firmavédrtust hinnati alla. Soetatud netovara ja soetusmaksumuse vahe peale soetusmaksumuse
allahindamist.

Tédiendav informatsioon firmavéirtuse allahindamise kohta on toodud Lisas 5.

Lisa 8. Laenukohustused

Liihiajalised laenukohustused

Liihiajalised kohustused Summa J<ohustuse  Imtressi- .
(tuhandetes kroonides) loppemine mAaar
Investeerimislaen

80999  31.12.2009 8-9% EUR
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat
Investeerimislaen

40 101 31.12.2010 9% EUR
sh. maksetidhtaeg 1-5 aastat
Investeerimislaen

32111 17.09.2010 9% EUR
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat
Pikaajaliste pangalaenude

) ) ) o 83 31.12.2009 9% UAH

tagasimaksed jdrgmisel perioodil
Krediitkaardi tagasimaksed
) ) o 15 31.01.2009 0% EEK
jérgmisel perioodil
Kokku 153 309
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Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused Summa ISOh“Stl.lse Intl.’.‘iSSl' Alusvaluuta
(tuhandetes kroonides) loppemme maar
Investeerimislaen
32111 31.12.2010 8-9% EUR
sh. maksetidhtaeg 1-5 aastat
Investeerimislaen
40 101 31.12.2010 8-9% EUR
sh. maksetihtaeg 1-5 aastat
Pangalaenud 163 31.12.2010 9% UAH

Kokku 72 375

Téiendav info laenukohustuste kohta lisas 15.

Lisa 9. Osakapital
(tuhandetes kroonides)

Osade arv Osakapital
Saldo 12.03.2008 2 780
Saldo 31.12.2008 2 780

HT Property Development OU iihe osa nominaalviirtus on 390 tuhat krooni.

Pohikirja kohaselt on HT Property Development miinimumkapital 0,78 miljonit krooni ja
maksimumkapital 3,12 miljonit krooni.

Bilansipdeva seisuga ei vasta HT Property Development OU omakapital seadusega sitestatud
nduetele.

Aruande koostamise pdevaks on HT Property Development OU juhatus astunud olulised
sammud taastamaks negatiivse omakapitali seadusega sitestatud tasemele. Juhatus on teinud
ettepaneku omanikele teha tdiendav sissemakse ettevdtte omakapitali.

Valuutakursside iimberhindluse reserv

Valuutakursside iimberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis tekivad Kontserni
arvestusvaluutast erinevat arvestusvaluutat kasutavate &riiihingute finantsaruannete iimberhindamisel
Kontserni arvestusvaluutasse.
initialled for 1aentification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kunpiey ... 95.F54E.
Signature/alikiri ... :
KPMG, Tallinn




HT Property Development OU 2008. a konsolideeritud
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Lisa 10. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes

(tuhandetes kroonides)

Miiiigitulu tegevusalade I3ikes:

Tegevusala 12.03-31.12.2008
Renditulu 54
Kokku 54

Miitigitulu geograafiliste piirkondade 15ikes:

Piirkond 12.03-31.12.2008
Eesti 28
Ukraina 26
Kokku 54

Lisa 11. Uldhalduskulud

(tuhandetes kroonides)
12.03-31.12.2008

Oigusteenuste kulud 3702
Maksualased konsultatsioonid 215
Vilisprojektide konsultatsioonikulud 16 004
Reisikulud 238
Td6j6ukulud 40
Muud tegevuskulud 1769
Kokku iildhalduskulud 21968

Lisa 12. Finantstulud

(tuhandetes kroonides)

12.03-31.12.2008

Finantstulud osaluse miiiigist 4659
Kasum valuutakursi muutustest 270
Muud finantstulud 2467
Kokku finantstulud 7 396

initialled for identification purposes only

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupliey ... 4L EE. 0% 4., 4

Signature/atlkiri ...« //% .............

o

KIMG, Tallinn




HT Property Development OU 2008. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Lisa 13. Finantskulud

(tuhandetes kroonides)
12.03-31.12.2008

Firmavéartuse allahindamine 69 234
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 324
Investeeringute sidusettevdtetesse allahindamine 11 645
Intressikulud 7 330
Kahjum valuutakursi muutustest 1082
Muud finantskulud 3218
Kokku finantskulud 92 833

Lisa 14. Bilansipdevajiirgsed siindmused

2009. aasta mirtsis-aprillis asutas HT Property Development OU 2 tiitarfirmat — iihe Eestis ning teise
Ukrainas, mille pShitegevusalaks on ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine.

2009. aasta oktoobris-novembris asutas HT property Development OU 2 tiitarfirmat Ukrainas, mille
pohitegevusaladeks on jaekaubandus ning restorani haldamine.

Lisa 15. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

HT Property Development OU (ning tema omanikud);

O

HT Property Development OU sidusettevétted;

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

0O 0O O

Osaithingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud
isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettvedtted.

Tiitarettevottega tehingud on kasumiaruandest ellimineeritud. Ettevdtte juhtkonna hinnangul
ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupieyv LG

Signature/alikiri ..gc o fP e ez

KPMG, Tallin

-------
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HT Property Development OU 2008. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Kontserni néuete ja kohustuste saldod seotud osapooltega olid bilansipiieva seisuga

jirgmised:

(tuhandetes kroonides) Nouded Kohustused

Seotud osapool Osapoole kirjeldus 31.12.2008 31.12.2008

Gumbo Invest AG Emaettevote - 92 315

Ronnas Invest AG Tiitarettevote - 92 368

K-Hartwall Invest Oy~ Lmacttevotte ontserni : 40 101
kuuluv ettevote

European House CJSC  Sidusettevdte 30 824 -

IV Asset OU ' Juhat:lse litkkmega seotud 1780 i
cttevote

KOKKU 32 604 224784

Noue European House CJSC-le koosneb antud laenu pShiosast ja intressidest summas 1 252
tuhat krooni. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 9% aastas.

Néue JV Asset OU-le koosneb antud laenu pdhiosast ja intressidest summas 61 tuhat krooni.
Laenu alusvaluutaks on EEK ja intress 8% aastas.

Kohustus Gumbo Invest AG-le koosneb saadud laecnu pohiosast ja intressidest summas 2 348
tuhat krooni. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 8-9% aastas.

Kohustus Ronnas Invest AG-le koosneb saadud laenu pdhiosast ja intressidest summas 2 400
tuhat krooni. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 8-9% aastas.

Kohustus K-Hartwall Invest Oy-le koosneb saadud laenu pdhiosast ja intressidest summas 2
549 tuhat krooni. Laenu alusvaluutaks on EUR ja intress 9% aastas.

Tiitarettevdtetele nduded ja kohustused on bilansist ellimineeritud.

Tépsem informatsioon antud laenude kohta lisades 4 ja 8.

A 1
Uit /Raupdey ... A S tenns

Signature/allkiri ...

¥ PMG, Tallinn
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Lisa 16. Emaettevotte pohiaruanded

2008. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Bilanss
VARAD
(tuhandetes kroonides) 31.12.2008 12.03.2008
Kiibevara
Raha 16 230 -
Luhiajalised finantsinvesteeringud 3348 -
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 22 -
Maksude ettemaksed ja tagasindouded 169 -
Muud liihiajalised néuded 5311 780
Ettemaksed teenuste eest 12 -
Kokku 5514 -
Kiibevara kokku 25092 780
P&hivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad voi osad Lisa5 12 687 -
Ettemaksed osade eest 3283
Sidusettevitete aktsiad voi osad 5211 -
Pikaajalised néuded 75910 -
Kokku 97 091 -
Materiaalne pdhivara
Muu materiaalne péhivara 109 -
Kokku 109 -
Pdhivara kokku 97 200 0
VARAD KOKKU 122292 780
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(tuhandetes kroonides) 31.12.2008 12.03.2008
KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vélakirjad 152 587 -
Kokku 152 587 -
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 1727 -
Maksuvolad 23 -
Kokku 1750 -
Liihiajalised kohustused kokku 154 337 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud 72212 -
Pikaajalised kohustused kokku 72212 0
Kohustused kokku 226 549 0
OMAKAPITAL
Emaettevotja osamnikele kuuluv omakapital
Osakapital 780 780
Aruandeaasta kahjum -105 037 -
Omakapital kokku -104 257 780
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 122 292 780

initialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

 ADAD
Date/kuupliey ... 62 ff[/_\ ;, 27

Signature/alikiri ..«
KPMG, Tallinn

sivedsasstefucnecconnnoosn




HT Property Development OU 2008. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(tuhandetes kroonides) 12.03-31.12.2008
Miitigitulu 28
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3
Brutokasum 25
Uldhalduskulud -20 486
Muud é&ritulud 7
Muud érikulud -77
Arikahjum -20 531

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja — kulud tiitarettevitete aktsiatelt ja osadelt -64 575
Finantstulud ja — kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt -11 968
Intressitulud ja -kulud -4 968
Muud finants tulud ja -kulud -2 995
Kokku finantstulud ja — kulud -84 506
Kasum enne maksustamist -105 037
Tulumaks 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -105 037

fnitialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupliey ... LG 012

Signature/allkiri ...« F PP
KPMG, Tallinn
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HT Property Development OU 2008. a konsolideeritud
majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(tuhandetes kroonides) 2008
Rahavood iritegevusest
Arikahjum -20 531
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja védrtuse langus 14
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -202
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1751
Kokku rahavood ritegevusest -18 968
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -123
Titarettevotete soetus -97 375
Tiitarettevtete miiiik 13 618
Sidusettevdtete soetus -17 180
Muude finantsinvesteeringute soetus -3 129
Antud laenud -08 492
Antud laenude tagasimaksed 19 081
Saadud intressid 515
Kokku rahavood investeerimistegevusest -183 085

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 218 283
Saadud laenude tagasimaksed -780
Sissemakse osakapitali 780
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 218 283
RAHAVOOD KOKKU 16 230
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 230
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 16 230

{nitialled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuuptcy ... 00 GETEE, e
Signature/allkiri . .

KPMG, Tallinn

C A Teesenssnceny
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HT Property Development OU 2008. a konsolideeritud
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata kasum/kahjum Kokku
Saldo 12.03.2008 780 - 780
Aruandeperioodi kahjum - -105 037 105 037
Salde 31.12.2008 780 -105 037 -104 257

initialled for igentification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiey ... 4252
Signature/allkiri ... 22 & L -~
KPMG, Tallinn
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Juhatuse allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

HT Property Development OU juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

£/ £
J.:" :; .

f-
&
y A

g "/’r / ‘;";‘; .o
aftwdll-juhatuse liige e, 01.02.2010

juhatuse liige 01.02.2010

S
Mikael Fredrik Therman

juhatuse liige . 01.02.2010
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700
Narva mnt 5 Fax +372 6 268 777
Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
HT Property Development OU osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 7 kuni 30 esitatud HT Property Development OU konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet,
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup#eval 16ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid.

Juhatuse kohustused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja Oiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t86s hoidmine, mis tagab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
ilma pettustest v5i vigadest tulenevate oluliste vérkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimétete valimine ja rakendamine
ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi ldbi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
védrkajastamisi.

Audit h8lmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride lédbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s&ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest v5i
vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v8tab audiitor nende riskide
hindamisel arvesse dige ja iglase konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h&lmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab tilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja Siglaselt HT
Property Development OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolud, mis ei mdjuta audiitori arvamust

Juhime tdhelepanu asjaolule, et HT Property Development OU omakapital seisuga 31. detsember 2008 on negatiivne.
Ettevdtte juhatus on koostanud 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande jétkuvuse printsiibist ldhtuvalt.
Juhtkonna kavatsus omakapitali taastada driseadustiku nduetest l&htuvalt on avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisas 9.

Tallinn, 01. veebruar 201
KPMG Baltics AS

Andris Jeger Veronika Tugo
Vannutatud audhi Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is the Estonian member firm of KPMG International, a Swiss cooperative.




AS Automaatika

Kahjumi katmise ettepanek

(tuhandetes kroonides)

2008. aasta kahjum

-105 037

HT Property Development OU juhatus teeb ettepaneku omanikele teha tdiendava sissemakse

ettevGtte omakapitali.

/. ’ 7
(s ol Il
{cfor Sven-Efik Hartwal juhatuse liige

Veskimie juhatuse liige

Mikael Fredrik Therman  juhatuse liige

................ 01.02.2010

................ 01.02.2010

................ 01.02.2010
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AS Automaatika

Ule 10% osasid omavate aktsioniiride nimekiri

HT Property Development OU iile 10% osadega médratud hddli omavate nimeliste osade omanike
nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (31.05.2009) seisuga oli alljargnev:

1. Ronnas Invest AG

Isiku- vdi registrikood: 020.3.028.263-2

Aadress: Seestrasse 42, CH-8802 Kichlberg-Ziirich,
Sveits

Osa liik: lihtosa

Osade arv: 1

Osa nimiviirtus: 390 000

2. Gumbo Invest AG

Isiku- vdi registrikood: 020.3.028.261-6

Aadress: Seestrasse 42, CH-8802 Kichlberg-Ziirich,
Sveits

Osa liik: lihtosa

Osade arv: 1

Osa nimivéartus: 390 000
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AS Automaatika

Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 12.03 — 31.12.2008 tegevusalad Summad
EMTAK 68201 enda vdi renditud kinnisvara iitirile andmine 28
Kokku 28

Kavandatavad tegevusalad aruandeperioodiks 1.1. — 31.12.2009

EMTAK 68201 enda voi renditud kinnisvara iiiirile andmine

EMTAK 71121 Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja néustamine
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