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_ OU Kuku Arendus 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Sissejuhatus
OU Kuku Arendus on ettevdte, mille pohitegevuseks on kinnisvaraarendus.

Masdunud majandusaastal pundus ettevdttel aktiivne majandustegevus.

Tulud, kulud ja kasum
2008. aastal puudus ettevdttel OU Kuku Arendus miiiigitulu,

Mosdunud majandusaastal tekkis ettevottel kahjum 4 370 krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Puhaskasum (kr) -4370 16 985
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,004 0,002
ROA ) - 16%
ROE - 28%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

0 Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara/liihiajalised kohustused
a ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

a ROE {%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud
Aruandeperioodil ei tehtud investeeringuid materiaalsesse ja immateriaalsesse pShivarasse.

Personal
Moodunud majandusaastal puudusid OU-1 Kuku Arendus toédjdukulud.

Ettevitte juhatuse liikmete t6¢ ei olnud tasustatud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu 16petamise
korral hilvitist ei maksta.

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks
OU Kuku Arendus pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on firma turupositsiooni siilitamine ja
kindlustamine jahenenud majanduskeskkonnas.

Piret Josing juhatuse liige (ks 30.06.2009
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Kuku Arendus tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

D raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

U raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Kuku Arendus finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

o OU Kuku Arendus on jatkuvalt tegutsev.

Piret Josing Jjuhatuse liige /%5? 30.06.2009
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Bilanss
VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kilibevara
Raha 2 215 85
Kilibevara kokkn 215 85
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 100 000 100 000
Pihivara kokku 100 000 100 000
VARAD KOKKU 100 215 100 085
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(kroonides) 31.12.2008 31.12.2007
KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lihigjalised laenud ja volakirjiad 4 45 600 41 100
Kokku 45 600 41 100
Liihiajalised kohustused kokku 45 600 41 100
Kohustused kokku 45 600 41 100
OMAKAPITAL
Osakapital 42 000 42 000
Kohustuslik reservkapital 3397 0
Eeimiste pericodide jactamata kasum 13 583 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -4 370 16 985
Omakapital kokku 54 615 58 985
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 100 215 100 085
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides) Lisa 2008 2007
Muud 4ritulud 0 35000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 500 0
Mitmesugused tegevuskulud -1 870 -18 018
Arikasom (-kahjum) -4 370 16 982
Finantstulud ja -kulud

Muud finantsiulud 0 3
Kokku finantstulud ja — kulud 0 3
Kasum (-kahjum) enne maksustamist -4 370 16 988
ARUANDEAASTA KASUM -4 370 16 985
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Rahavoogude aruanne

{(kroonides) Lisa 2008 2007
Rahavood iiritegevusest
Arikasum {-kahjum) -4 370 16 982
Korrigeerimised

Kinnisvarainvesteeringu diglase vidirtuse muutus 0 -35 000
Kokku rahavood fritegevusest -4 370 -18 018
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 3 0 -65 000
Saadud intressid 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -64 997

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 4 500 41 100
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4 500 41 100
RAHAVOOD KOKKU 130 -41 915
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 85 42 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 130 -41 915
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 215 85

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata

Osalapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 42 000 0 0 42 000
Aruandeperioodi . . 16 985 16 985
puhaskasum
Salde 31.12.2007 42 000 0 16 985 58 985
Aruandeperioodi
puhaskasum {-kahjum) ) i ~4370 4370
Reservkapitali ; 3397 -3397 0
suurendamine
Saldo 31.12.2008 42 000 3397 9218 54 615
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Kuku Arendus 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimétetele. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Kuku Arendus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr lalusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustidhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuviirtuse muutuse risk.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vairtuse kasvu v3i mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Jiglases viidrtuses, kasutades
ettevdtteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse misramisel on Ishtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiija vdiks saada avatud turul objekti
miilimisel v8i ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara limberkiassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe
pShivara Giglase véirtuse ja bilansilise jaikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta Higitatakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruvanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud
kédibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning t4naseni jitkuv iilemaailmne rahanduskriis on muuhulgas p&hjustanud
madalama likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi
kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate
tagajirgedega, mis on mdjutanud ning vib jitkuvalt mdjutada negatiivselt ettevdtte tegevuse
tulemuslikkust. Kd#esoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna
hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta ettevdtte majandustulemustele ja
finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, véib majanduskeskkonna edasiste muutuste
mdju ettevittele erineda oluliselt juhtkonna tinases situatsioonis antud hinnangust.
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Lisa 2. Raha

Valuuta 31.12.2008 31.12.2607
Arvelduskonto EEK 215 85
Kokku 215 85

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Algsaldo 01.01.2008 100 000

Lappsaldo 31.12,2008 100 000

Kinnistu II osale on seatud hiipoteek summas 1 400 000 krooni Swedbank-i kasuks.

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

O Emaettevéte (ning emaettevstte omanikud);

O Tiitar- ja sidusettevitted;

0 Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;
a

Osaiihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja
arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vGimalus avaldada olulist m&ju eitevdtte arilistele
otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l3hisugulased ja nende poolt
kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevitted.

Kauba ostu- ja miiiigitehingud

OU Kuku Arendus ei ole aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud kauba ostu- ja miiiigitehinguid.

Juhatusele ja ndukogule makstud tasud

OU Kuku Arendus ei ole aruandeaastal juhatusele ja tegevdirektorile maksnud tasusid. Lepingute
ennetihtaegse 13petamise korral juhatuse litkmetele hitvitist ei maksta.

Saldod bilansipfieva seisuga

Juhatuse liikkmed on andnud méddunud majandusaastal ettevéttele %-ta laenu, mis kajastub bilansis
lithiajaliste kohustuste all

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 31.12.2008 31.12.2007
Kohustused

Taavi Kookmaa. Juhatuse liige 23 000 20 500
Riho Alavee Juhatuse liige 22 600 20 600
Kokku nduded 45 600 3652

47
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU Kuku Arendus tegevjuhtkond on koostanud ja heaks kiitnud 2008. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Tegeviuhtkond:

Piret Josing juhatuse liige %"Iﬁ?’ 30.06.2009
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum i3 588
2008. aastal tekkinud kahjum -4 370
Kokku jaotuskilbulik kasum seisuga 31.12.2008: 9218

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:
Jitta jaotusk&lbulik kasum jaotamata kasumi arvele

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist 9218

Piret Josing jubatuse liige . @”‘f

30.06.2009

12



OU Kuku Arendus

Osanike nimekiri

1. RIXINVEST OU
Registrikood:
Aadress:

Osakute arv:
Osaku nimiviirtus:

11423672

Riksi talu, Varbola kiila, Mirjamaa vald,
Raplamaa

2

21 000

g
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OU Kuku Arendus

Tegevusalade loetelu

Kavandatavad tegevusalad arvandepericodiks 1.1. — 31.12.2009

Hoonestusprojektide arendus (41101)




