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Tdnisson Kinnisvarakonsultant AS 2006. majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

TONISSON KINNISVARAKONSULTANT AS peamiseks tegevusalaks on kinnisvara renditehingud,
kinnisvara ost-miilik, vahendustegevus
TONISSON KINNISVARAKONSULTANT AS annab t66d 17 téotajale.

Juriidiline aadress: Rija 2
Tartu 51013
Eesti Vabariik
Ariregistri nr: 10638376
Telefon: (07) 344 888
Faks: (07) 344 342
E-mail: info@nbc.ee
Interneti koduleht: http://www.tonisson. ee/tartu/
Audiitor: Revaudi OU, Zoja Tshudakova
Aruandeaasta algus ja IGpp: 01.01.2006-31.12.2006
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TEGEVUSARUANNE

AS Tonisson Kinnisvarakonsultant kontserni kuuluvad seisuga 31.12.2006.a. jargmised &ritihingud:

Asukohamaa Osalus 31.12.2006.a. Osalus 31.12.2005.a.
OU ToOnisson Arendus Eesti 100 % 100%
OU Maja Kinnisvarabiiroo Eesti 34 % 34%
OU Tonis Kinnisvara Eesti 51% -

AS Tonisson Kinnisvarakonsultant ja tema tiitarettevitete peamiseks tegevusalaks on tehingud
kinnisvaraga, kinnisvara arendus, kinnisvara haldus ning kinnisvaraalased konsultatsioonid.

2006.a. aastal jatkas ettevOte vastavalt ndukogu poolt seatud sihtidele investeerimist uute
kinnisvara objektide arendamisse ja soetamisse: 2006.a. moodustasid kinnisvarainvesteeringud kokku
ca 24 000 000 krooni.

Aruandeaastal oli AS Tdnisson Kinnisvarakonsultant muitigitulu 40 234 467.- krooni kasvades aastaga
115,9 %. Mudgitulust moodustas 83, 3 % arendatud kinnisvara miiiik Tartus Iimatsalu 26a., 9 %
moodustas kinnisvarahaldus ning 7,7 % kinnisvaravahendus.

AS Tdnisson Kinnisvarakonsultant puhaskasumiks kujunes 8 753 938.- krooni kasvades aastaga 51,9
%.

AS Tonisson Kinnisvarakonsultant peamised finantssuhtarvud:

2006.a. 2005.a.
Muadgitulu kroonides 40 234 467.- 18 640 471.-
Maugitulu kasv (%) 115,9 26,9
Puhaskasum kroonides 8 753 938.- 5761 356.-
Puhaskasumi kasv (%) 51,9 30,1
Puhasrentaablus (%) 21,8 30,9
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 5,4 7,3
ROA (%) 20,3 17,0
ROE (%) 38,0 40,3

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Malgitulu kasv (%)= [(mulgitulu 2006 -mudgitulu 2005)/miiligitulu 2005]x100
Puhaskasumi kasv (%)=[(puhaskasum 2006-puhaskasum 2005)/puhaskasum 2005]x100
Puhasrentaablus (%)= [(puhaskasum/miiligitulu)x100]

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja= ké&ibevara/lihiajalised kohustused

ROA (%)=[(puhaskasum/varad)x100]

ROE (%)=[(puhaskasum/omakapital)x100]

Ettevdtte juhatuse lilkmete t66tasu moodustas 2006.a. 525 488 krooni.
Too6tajate té6tasutasu Gldsumma moodustas 1204 715.-krooni, sot5|aalmaksudeks kulus 573 992

krooni ning té6tajate keskmine arv 2006.a. oli 17.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ..................................
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekililgedel 5 kuni 21 toodud TOnisson Kinnisvarakonsultant AS 2006. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspOhimotted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt ettevétte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Tonisson Kinnisvarakonsultant AS on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse esimees
(Sulev Puusaar)

Juhatuse liige

(Valev Kaldoja)

-

Jdba‘f;se liige
(Urmas Makko)

Tallinn, 16. veebruar 2007

== 7

Juhatuse liige 5 (alikiri)



Tdnisson Kinnisvarakonsultant AS 2006. majandusaasta aruanne

Bilanss
( kroonides)

VARAD

Kdibevara

Raha ja pangakontod
Nduded ostjate vastu

Muud nduded

Viitlaekumised ja ettemaksed
Varud

Kdibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
P&hivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Vdlakohustused

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest

Vdlad tarnijatele
Maksuvolad

Viitv8lad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vblakohustused

Muud pikaajalised volad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige

Lisa nr

10

12

12
13

15

TARTU MAAKOHRUS
REGISTRIOSAKOND

SIESE YULNUD
2103 0

31.12.2006 31.12.2005

9 324 564 1037 412

179 204 116 523

77 289 123 953

6 777 1027 636

13 0

9 587 847 2 305 524

645 686 624 919

32 811 709 30 823 709

122 622 109 027

33580017 31557 655

43 167 864 33863 179

0

87714 31 699

257 789 85 279

1217728 37 543

222 055 160 018

1785 286 314 539

16 400 000 17 200 000

1929 700 2 049 700

18 329700 19 249 700

20114986 19 564 239

800 000 800 000

80 000 80 000

13 418 940 7 657 584

8 753 938 5761 356

23 052878 14 298 940

43 167 864 33863 179

(allkiri)
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]
( kroonides)

Midgitulu
Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Todjoukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
Toojoukulud kokku
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikulud kokku
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt

Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

P a4

>

Juhatuse liige : 7
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Lisa nr 2006 2005
16 40 098 629 18 264 322
135 838 376 149
25 657 070 9 295 341
2535792 2102 737
1730 203 971 708
573 992 324 201
2304 195 1 295909
10 28 431 20971
1101 18 481
30526 589 12 733 439
9707 878 5 907 032
0] 24 202
-955 204 169 878
1264 0
-953 940 -145 676
8 753938 b5 761 356
8 753938 5 761 356
(allkiri)
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]
( kroonides)

Lisa nr
Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

PShivara kulum ja véartuse langus 10
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 17
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 17
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Muud finantstulud

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2
0

Juhatuse liige
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uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

2006 2005
9707878 5907032

28 431 20 971

1 004 829 -743 127

1470747 -1637934
-955 204 -169 878 |
11 256 681 3 377 066 |

-42 025 -126 229

-1 988 000 -15593 661
-20 767 -544 919

-2 050 792 -16 264 809

930 000 12 314812
-1850 000 0
1264 24 202
-918 736 12 339 014

8 287 152 -548 729
1037 412 1586 141

8287 152 -548 729
9324564 1 037 412

(allkiri)
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omakapitali mUUtUSte aruanne uuuuuuuuuuuuuuuuuu aanaampAARADABAT
( kroonides)

Kohus-tuslik Jaota-mata
Osa-kapital reserv-kapital kasum/ kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004 800 000 80 000 7657 584 8537 584
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 5761 356 5761 356
Saldo seisuga 31.12.2005 800 000 80 000 13 418 940 14298 940
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 8 753938 8753938
Saldo seisuga 31.12.2006 800 000 80 000 22 172 878 23 052 878

Juhatuse liige 9 (allkiri)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Tonisson Kinnisvarakonsultant AS 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, védlja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp8himaétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapédrase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevitete vastu. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vBimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejaédnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSenaoliste nGuete laekumist
kajastatakse ebat8endoliselt laekuvate nduete kulu vdahendamisena.

Muud nouded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud Ithi- ja pikaajalised nduded), vélja
arvatud edasimuiiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaértusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistottu llhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGenéoliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vadartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimdara meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

. Tiitar- ja sidusettevétted

TUtarettevotteks loetakse ettevdtet, mille lle emaettevottel on kontroll. Titarettevétet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt tle 50%
titarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel v8imeline kontrollima
titarettevoite tegevus- ja finantspoliitikat.

= ——7
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Sidusettevdte on ettevdte, mille lile emaettevéttel on oluline mdju, kuid mis.ei.allu-tema-------=*"
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttes
20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vbi osadest.

Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavédartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavait ettevdtte osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on
vara vaartuse langus.

Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on maha arvestatud
kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- vdi sidusettevétte kahjumis
on vdrdne vdi Uletab titar- v8i sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu
bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord
kui ettevGte on garanteerinud voi kohustatud rahuldama titar- v8i sidusettevétte kohustusi -
sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

I

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
Oiglases vaartuses

o

[Qiglase vaartuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt mé&aratud turuhinnal. diglase vaartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest” [kirjetel “"Muud &rikulud”/"Muud &ritulud”].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vdartust ei ole viimalik usaldusvaarselt hinnata, on
kajastatud analoogiliselt materiaalse p&hivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused v&aartuse langusest).]

Materiaalne pohivara

Materiaalseks p8hivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tédeaga lle (ihe aasta ja maksumusega alates 1 000 krooni. [Varad, mille kasulik té66iga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
v8tmiseni véhevéadértusliku inventarina (varudes) ja kantakse vara kasutuselevétmise hetkel
kulusse. Kuludesse kantud véhevéértuslike inventaride (ile peetakse arvestust bilansiviéliselt.] .

Materiaalne pdhivara vGetakse algseit arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

[Bige ja biglase kajastamise eesmérgil viidi [kuupdev] Iabi enne 1995. a soetatud maa ja ehitiste
Umberhindlus. Umberhinnatud védrtusi loetakse nende objektide nn “uueks soetusmaksumuseks”.
Tédpsem informatsioon imberhindluse kohta on toodud lisas ....]

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jéudlust ile algselt arvatud taseme
ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tuiude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis

11 (allkiri)
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pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Idhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

¢ Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
o Tootmisseadmed 8-12 aastat
¢ Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav véartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miidgihind
vdi vara kasutusvéaéartus) on véiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale vdartusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

G. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad Ule ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase védrtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma naddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimé&ar on igal ajahetkel kohustuse jaakvairtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik té6iga v8i rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on iiihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

H. Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vélad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud v8lakirjad ning
muud luhi- ja pikaajalised vélakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kuilutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvdértusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimdara meetodit.

Juhatuse liige 12 (allkiri)
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Ténisson Kinnisvarakonsultant AS 2006. majandusaasta aruanne

I. Tulude arvestus
Tulu kaupade miilgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [, litsentsitasusid] ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline
ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassap8hiselt. [Tulu litsentsitasudest kajastatakse tekkepbhiselt,
vbttes arvesse lepingu tingimusi.] Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik digus nende saamiseks.

J. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v&i osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist
ei vdi teha valjamakseid aktsionéaridele/osanikele.

Juhatuse liige 13 (allkiri)
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Lisa 2 Raha ja pangakontod
31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 86 225 182 712
Pangakontod 9 238 339 854 700
Raha ja pangakontod kokku 9 324 564 1037 412
Lisa 3 Nouded ostjate vastu }
31.12,2006 31.12.2005

Ostjatelt laekumata arved 319 540 138 955
Ebatbenaoliselt laekuvad arved -140 336 -22 432
Nouded ostjate vastu kokku 179 204 116 523
Lisa 4 Viitlaekumised ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 0 1020 859
(lisa 5)
Tulevaste perioodide kulud 6777 6777
Viitlaekumised ja ettemaksed kokku 6 777 1 027 636
Lisa 5 Maksud
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdoig

Kdibemaks 1113 189 1 020 859
Uksikisiku tulumaks’ 37128 11 985
Sotsiaalmaks 63 210 23 674
Kohustuslik 2473 787
kogumispension
Tootuskindlustusmaks 1728 1097
Kokku 0 1217728 1 020 859 37 543
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2006 31.12.2005
Tatarettevotete aktsiad ja osad (lisa 7) 74 100 53 600
Muud pikaajalised nfuded tUtarettevotete
vastu (lisa 8) 571 586 571 586
Pikaajalised finantsinvesteeringud
kokku 645 686 624 919
Juhatuse liige 14 (allkiri)
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Lisa 7 Titar- ja sidusettevéotted

............

......................

2006. a 31.detsembriks omas Tdnisson Kinnisvarakonsuitant AS osalust jargmistes tiitarettevdtetes:

Maja
Tonisson Arendus Kinnisvarabiiroo
oU _ Ténis KV 0l 00U  KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti
Kinnisvara Kinnisvara
PShitegevusala Kinnisvaratehingud tehingud tehingud
Osaluse % aasta
alguses 100 34
Osalus
investeerimisobjekti
omakapitalis aasta
alguses 40 000 13 600 53 600
Osaluse bilansiline
vadrtus aasta alguses 40 000 13 600 53 600
Osaluse % aasta I16pus 100 51 34
Osalus
investeerimisobjekti
omakapitalis aasta
I16pus 40 000 20 500 13 600 74 100
Osaluse bilansiline
vaartus aasta l6pus 40 000 20 500 13 600 74 100

Lisa 8 Muud liihi- ja pikaajalised néuded

Tagasi maksta

Saldo Saldo 12 kuu 1-5 aasta Ule Tagasimakse

31.12.200530.06.2006 jooksul jooksul 5 aasta téhtaeg

Nouded tltarettevétete vastu 571 586 571 586 571 586 30.11.2010
Kokku 571586 571586 571 586

Kdik ettevotte pikaajalised nduded on Eesti kroonides.
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

aaaaaaaaaaaa

Seisuga Parendu Investeerin Ost/Miiiik Seisuga
31.dets.0 sed gud soetusmaks 31.dets. 06
5 umuses

Sobra 6 0 1200 000 1200 000
Téhe 89 2 000 000 2 000 000
Voru 118 470 000 470 000
Kroonuaia 37 6 948 105 6 948 105
Otepéd krundid 100 000 120 000 -220 000 0
Kroonuaia 31 1350 000 1350 000
Saadjérve 550 000 550 000
Ilmatsalu 26a 4307 404 21730 559 -22 572 359 3 465 604
Marja 32-1 340 000 340 000
AleksandriS1,53,55/J6e2-4 14 758 200 941 800 15 700 000
Kesk tn. 25-2 188 000 188 000
Laatsi 9 600 000 600 000
Investeeringud KOKKU 30823709 1061800 21 730 559 -20804 359 32811 709

Kbik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 12).

Lisa 10

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

2006. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul

Amortisatsioonikulu

Materiaalne péhivara

Muu inventar

Kokku

109 027
126 229

17 202
109 027

Bilansist véljaarvamine ja mahakandmine

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus 31.12.2006

Juhatuse liige
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Lisa 11 Kasutusrent
Tdnisson Kinnisvarakonsuitant AS on v8tnud kasutusrendile s&iduautod.
31.12.2006 31.12.2005
Makstud kasutusrendimakseid perioodi
jooksul 48 703 68 024
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest:
s.h kuni 1 aasta 50 380 48 703
1-5 aastat 69 881 120 261
Lisa 12 Volakohustused
Saldo Saldo 1-2 aastaTagasimakse
31.12.200531.12.2006 Jjooksul tahtaeg Intressi-maiar
Vdlakirjad
Pikaajalised pangalaenud
Hansapank 0 700 000 700 000 22.03.20081,0%+EURIBOR
s.h AS Eesti Uhispank 1 500 000 0 0
AS Eesti Uhispank 15 700 000 15 700 000 15700 000 24.10.2008 3,85%+0,8%
Kokku 17 200 00016 400 000 16 400 000
Kdik ettevBtte vilakohustused on tabelites Eesti kroonides
Tonisson Kinnisvarakonsultant AS laenud on tagatud ettevdtte varadega.
Lisa 13 Muud vdlad
Saldo Saldo 1-5 aasta
31.12.2005 31.12.2006 Jjooksul
Omanikulaen 2049700 1699700 1699 700
Kokku 2049700 1699700 1699 700
Kdik muud pikaajalised v8lad on intressita ja ilma tagatiseta
Kdik pikaajalised v8lad on Eesti kroonides
Lisa 14 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud
31.12,2006 31.12.2005
Vdlad to6votjatele 188 443 124 571
Puhkusereserv 33612 35 447
Viitvolad ja ettemakstud tulevaste
perioodide tulud kokku 222 055 160 018
Y
Juhatuse liige A 17 (allkiri)
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Lisa 15 Omakapital |
31.12.2006 31.12,2005
Osakapital ( kroonides) 800 000 800 000
Osade arv (tk) 800 800
Osade nimivaartus (kroonides) 1000 1000
Lisa 16 Miiiigitulu

Tdnisson Kinnisvarakonsultant AS miugitulu jaguneb tegevusalade I5ikes jargnevalt:

2006 2005
Kinnisvara arendus 33 552 142 14 845 566
Kinnisvara vahendus 2 886 256 2 553 382
Udritulud 3640 231 865 374
Teenuseeksport 20000 0
Kokku 40 098 629 18 264 322
Lisa 17 Rahavoogude aruanne (kroonides)

31.12.2006 31.12.2005

Kritegevusega seotud nduete muutus

kokku, sh: 1 004 829 -743 127
Viitlaekumised ja ettemaksed 1020 859 -834 799
Muud nduded 46 664 130 147
Nouded ostjate vastu -62 681 -44 618
Varud -13 6 144
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

kokku, sh: 1470 747 -1 637 934
Vdlakohustused 0 -222 881
Ostjate ettemaksed 56 015 -58 199
Vdlad tarnijatele 172 510 -1 137 009
Maksuvdlad 1180 185 -39 830
Muud viitvolad 62 037 -180 015
Lisa 18 Varud (kroonides)

Varud koosnevad ettemaksetest tarnijatele kogusummas 13 krooni, mis on tasaarveldatud KU Vaba-
Véru jaanuaris esitatud arvetega.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

TARTU MA A KO
REGIS T AAKOHUS

IS AKOND

2103 7007

Tdnisson Kinnisvarakonsultant AS juhatus teeb aktsionaride tGldkoosolekule ettepaneku 2006. aasta
puhaskasumit mitte jaotada ning 2006. aasta kasum summas 8 753 938 krooni kanda jaotamata

kasumi reale.
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Juhatuse allkirjad 2006. majandusaasta aruandele @ UUTTTTmeeeec

Tdnisson Kinnisvarakonsultant AS 2006. a aruande, mis on kinnitatud osanike ldkoosoleku poolt 15.
veebruar 2006
otsusega, allkirjastamine 15. veebruar 2006:

_~“Iuhatuse esimees

(Sulev Puusaar)

W%’M

Juhatuse liige
(Valev Kaldoja)

Jukatuse liige
(Urmas Makko)

NBukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, ldbi vaadanud ja aktsionéride {ildkoosolekule esitamiseks heaks
kiitnud

NGukogu:

e

Noukogu esimees
(Kaarel Sahk)

N&ukogu liige
(Tarvo L8hmus)

Ndukogutiige
(Endel Puusaar)
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS TONISSON
KINNISVARAKONSULTANT AKTSIONARIDELE

Olen kontrollinud AS TONISSON KINNISVARAKONSULTANT
31.12.2006 18ppenud majandusaasta kohta koostatud aastaaruannet.
Aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Minu
tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi koosk8las [Eesti Vabariigi audiitortegevuse
eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit sooritataks viisil,
mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, kas aastaaruandes
sisaldub olulisi vigu. Auditi kdigus oleme viljavétteliselt kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pShinevad aastaaruandes esitatud néitajad.
Minu audit hdlmas ka aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimétete  ja  juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohav3ttu aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Rahavoogude aruandes on Jigesti ja
iglaselt kajastatud rahavoogusid. Arvan, et minu audit annab piisava
aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest
lahtuvalt koostatud aastaaruanne, mis néitab 2006. aasta
finantstulemuseks 8 753 938 krooni kasumina ja bilansimahuks
seisuga 31.12.2006 43 167 864 krooni, kajastab iildjoontes
toepdraselt AS TONISSON KINNISVARAKONSULTANT
majandusaasta tulemust ja finantsseisundit seisuga 31.12.2006.

Aktsiakapital suuruses 800 000 krooni on kindlustatud aktsiaseltsi
netovaraga. ‘

AUDITOR
Zoja T3udakova

09 veebruar 2007, Tallinn
To6tdend nr. 101

Audiitor Zoja TSudakova é“a:ew 421l 199% % /7
w% &'/7 200/ a. L~ /
(] Reg. Nr. 10038110 a/a 1120040321
REVAUDI OU ANSAPANK
Vesivirava 19 -27 Tel.6332522
GSM 5021135

Tallinn, Estonia




