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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2007. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Estiko Investeeringute AS-i pShitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, {ifirimine ja haldamine.
Estiko Investeeringute AS-i emaettevitteks on AS Estiko, mis kuulub omakorda AS Rondam Grupp kontserni.

2006. aastal kuulusid kinnisvaraobjektidena ettevdtja pohitegevusvaldkonda sisustusele orienteeritud
kaubanduskeskus Sisustus E-Kaubamaja (aadressil Tehase 16, Tartu) ning tootmishoonete kompleks Tehase-Teguri
tinava kinnistul (Tartu). Lisaks pd&hiobjektidele toimus Estiko Investeeringute AS kaudu mitmete teiste
kinnisvaraprojektide (sh Emajde Arikeskuse biiroohoone Soola 8, Tartu; Emajde Kaubahall Kiitini 7, Tartu;)
juhtimine ning uue kerkiva drikeskuse Turu 2 arendamine.

Olulised siindmused 2007

Sisustus E-Kaubamaja:
Sisustus E-Kaubamajas on vilja {itiritud 7 609 ruutmeetrit ehk 99% v&imalikust véljatitiritavast pinnast.

Aruandeaastal lisandusid keskusesse uute iirnikena Isku M&dbli AS, Bonatrade OU, Seiker OU, Kismery ou ja
Eesti PSllumajandus-Kaubanduskoda. Seoses jitkuva majanduskasvuga 2007. aastal oli huvi tiiripindade vastu viga
kérge nii uute soovijate kui ka olemasolevate rentnike poolt laiendamaks oma miiigipinda, mis andis meile
vdimaluse laiendada pakutavate sisustuskaupade valikut suurendades samal ajal renditulu ruutmeetri kohta.

Tehase — Teguri tn kinnistu, nn Tehase projekt:

Tehase projekti suurim iiiirnik on AS Estiko-Plastar, kelle kasutuses on ca 56% kogu vilja {iliritud pinnast. Kokku
on Tehase projektis vilja titiritud pinda 27 625 m’. 2007. aastal lisandus Tehase territooriumile mitmeid véliseid
rentnikke, suurim pind 1 275 m® (hoones Teguri 28A) on Diivaniparadiis OU kasutuses.

Aruandeaastal renoveeriti AS-i Estiko-Plastar valmistoodangu ladu, mis parandas oluliselt valmistoodangu
ladustamise tingimusi ning té6keskkonda. Valmistoodangu lao vilisterritooriumi ehitustéode 1dpetamine jadb 2008.
aasta algusesse. Lisaks alustati uue ventilatsioonististeemi ehitust Tehase 16B tootmishoones, t66d 15petatakse 2008.
a I kvartalis.

2007. aastal alustati ka Tehase 16C biiroohoone renoveerimisega. Hetkel on vilja iiliritud kaks korrust, 3. korruse
renoveerimine 15petetakse 2008. aastal. Samuti 1petati 2007. aastal Tehase 16D autoremonditddkoja ruumide

renoveerimine.

Valminud on ka AS-i Estiko-Plastar tootmishoone Tehase 16B juurdeehituse projekt ning 2008 aastal on kavas
alustada ehitustdddega. 2007, aastal lammutati Tehase 16 F territooriumil asunud puidutéokoda.

Majandustulemused:

Pdhinditajad (tuhandetes kroonides)

2007 2006 juurdekasv
Kiive 23 908 15926 7982 50,1%
Puhaskasum 7952 8582 -630 -7,3%
Brutorentaablus (brutokasum/netokdive) 46,9% 34,1% - 12,8%

~
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Arirentaablus (drikasum/netokiive) 22,9% 13,9% - 9%
Puhasrentaablus (puhaskasum/netokdive) 33,3% 53,9% - -20,6%
Omakapitali rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmine omakapital) 11,3% 13,8% - -2,5%
Varade rentaablus (puhaskasum/aasta

keskmised varad) 8,4% 10,7% - -2,3%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

(kdibevara/lithiajalised kohustused) 15,5% 20% - -4.5%
Omakapitalimidr (omakapital/varad) 73,9% 74,5% - -0,6%

2007. aastal saadi finantstulu tiitarettevdtjate aktsiatelt kokku 4 672 tuhat krooni, sealhulgas AS-st Emajoe
Kaubahall 2 581 (2006: 5 750) tuhat krooni ja OU-It Estiko Kinnisvarahaldus 2 091 (2006: 504) tuhat krooni.

Miitigitulust moodustas filir 11 514 (2006: 9 566) tuhat krooni, kommunaalteenuste edasimiiiik 4 056 (2006: 4 593)
tuhat krooni ning muude teenuste miilik 8 338 (2006: 1 767) tuhat krooni.

Aruandeaastal arvestati to6tasudeks koos sotsiaalmaksuga kokku 3 708 (2006: 2 975) tuhat krooni. Keskmiselt
t66tas aruandeaastal ettevottes 15 (2005: 15) to6tajat. Ettevdtte juhatus on iiheliikmeline, juhatuse liikmele maksti
tasu koos sotsiaalmaksuga 638 (2006: 479) tuhat krooni. Ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

Arengusuunad:

2008. aastal on eesmdrk siilitada jahtuva majanduskeskkonna tingimustes Sisustus E-Kaubamaja li gi 100%
hoéivatus ning tulubaas. Selleks on vaja eelkdige tihelepanelikult jélgida turul toimuvat ning ennetada konkurentide
pakkumisi klientide {ilevStuks (ldhim oht on planeeritav Tarmeko sisustuskeskus Sobra tn) ning olla varasemast
paindlikum ka kliendisuhete juhtimises. Jatkub ka aktiivne turundustegevus (liritused + meediareklaam).

Suuremate investeeringutena on 2008. aastal plaanis lahendada Sisustus E-Kaubamaja parkla II korruse sadevee
labijooksu probleem 1dbi hiidrotdkke paigaldamise ning betoonist aluskihi valamise. Renoveeritakse T#he tn poolne
niiskustéke ning sadevete dravoolu siisteem. Vilja vahetamist vajavad ka keskuse automaatuste soojakardinad.

Tehase-Teguri territooriumil on 2008. aastaks planeeritud AS-i Estiko-Plastar tootmiskompleksi juurdeehitus ning
Tehase 16C III korruse renoveerimine. Seoses tootmispinna juurdeehitusega planeeritakse imber ka sissesdiduteed
ning liiklus territooriumil. Praegune vidrav suletakse pidevaks liikluseks ning uus sissesdit saab olema Teguri
ténavalt, nn klubihoone (Teguri 26) k&rvalt. Tehase 16F ja Tehase 16G platsid asfalteeritakse ning AS-i Estiko-
Plastar kasutuses olev territoorium eraldatakse teiste rentnike kasutuses olevast territooriumist. Samuti vajavad
uuendamist hoonetes asuvad 1dbipadsu- ning tulekahjusignalisatsiooni slisteemid.

Ain Tammvere
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kkinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 24 toodud Estiko Investeeringute AS-i 2007. a raamatupidamise aastaaruande

koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti

raamatupidamistavaga;

hea

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid;

3. Estiko Investeeringute AS on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

—
Ain Tammvere
Juhatuse esimees

Tartu, 18. veebruar 2008. a

Initialied for identification purposes only
Allkirjastatud identifitsaerimiseks
Datefkuupdav....? 7.9

Sisnaturelaltkin...... L2
Audiitorbliroo ELSS AS
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

Viide lisale 31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Kiibevara
Raha 267 681
Nouded ja ettemaksed 2,3 3769 3818
Varud 33 13
Kiibevara kokku 4069 4512
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 27389 22717
Kinnisvarainvesteeringud 5 63 975 61 240
Materiaalne pShivara 6 5134 550
Immateriaalne p&hivara 7 119 170
Péhivara kokku 96 617 84 677
VARAD KOKKU 100 686 89 189
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 9 32 16
Vélad ja ettemaksed 10 26 153 22576
Liihiajalised kohustused kokku 26 185 22 592
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 9 97 145
Pikaajalised kohustused kokku 97 145
KOHUSTUSED KOKKU 26 282 22737
Omakapital
Aktsiakapital 11 45 000 45 000
Kohustuslik reservkapital 1784 1355
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 19 668 11515
Aruandeaasta kasum 7952 8582
OMAKAPITAL KOKKU 74 404 66 452
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 100 686 89 189

6
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)
Viide lisale 2007 2006
Miitigitulu 12 23908 15926
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 13 -12701 -10 498
Brutokasum 11207 5428
Turustuskulud 14 -1452 -1 184
Uldhalduskulud 15 -4 010 -2080
Muud dritulud 16 49 104
Muud drikulud 17 -312 -60
Arikasum 5482 2208
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevétjatesse 4 4672 6255
Intressikulud 20 -2471 -200
Kahjum valuutakursi muutustest 0 -1
Muud finantstulud ja -kulud 269 320
Finantstulud ja —kulud kokku 2470 6374
Arunandeaasta puhaskasum o 7952 8582
7
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides, otsene meetod)

Rahavood iritegevusest
LAEKUMISED

Ostjatelt

Muudest lithiajalistest nduetest
VALJAMAKSED

Tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Maksudeks

Too6tasudeks

Muude kulude eest (viitvdlgnevus)
Muud viljamaksed

Rahavood iritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
VALJAMAKSED
Kinnisvarainvesteeringute eest

Laen emaettevétjale

Muud véljamaksed

Rahavood investeerimistegevusest kokku:

Rahavood finantseerimistegevusest
VALJAMAKSED

Pangalaenude tagasimakse
Mittekonventeeritavate laenude tagasimakse
Tasutud intressi

Muude finantskulude tasumine

Rahavood finantseerimistegevusest kokku:

Rahavood kokku:

RAHA ALGSALDO
RAHA LOPPSALDO

Viide lisale

45

2007

27 016
25164
1852
-15228
-10 023
-2494
-2630

-4

11788

-10 395
-10 395

-10 395

-414

681
267

-29 199
-8 069
-20 000
-1130
-29 199

-1693
-1311
-191
-190

-1 693

-25154

25 835
681
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum

Omakapital 31.12.2005 45 000 1123 11 747 57 870
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 232 -232 0
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 8582 8582
Omakapital 31.12.2006 45 000 1355 20 097 66 452
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 429 -429 0
Aruandeperioodi pubaskasum 0 0 7952 7952
Omakapital 31.12.2007 45 000 1784 27 620 74 404

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtted

Estiko Investeeringute AS-i 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea
raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Estiko Investeeringute AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest kuuluvad emaettevdttele AS Estiko, mille emaettevSte AS Rondam Grupp koostab ja avalikustab
konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

A. Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaike
(v.a arvelduskrediit), kuni kolmekuulisi tdhtajalisi deposiite.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v&imalikule nduete véirtuse
langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused ning maksetihtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete viirtuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lshtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade viirtusest. Selliste néuete puhul, mis ei ole individuaalselt
olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véirtus oleks langenud, hinnatakse véirtuse langust
kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. NGuete bilansilist vddrtust
vihendatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes turustuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vilja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

C. Muud ndéuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvddrtusega (miinus
véimalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimifira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud nSudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

10
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D.

Tiitarettevdtjad

Tiitarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille {ile emaettevdtjal on kontroll. TiitarettevStjat loetakse emaettevdtja
kontrolli all olevaks, kui emaettevitja omab kas otseselt v3i kaudselt iile 50% tiitarettevstja hadlediguslikest
aktsiatest v3i osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad &ritihendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevétjate
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases védrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase véirtuse vahe kajastatakse positiivse v&i
negatiivse firmavéértusena.

Investeeringud tiitarettevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jirgmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmaviirtuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavédrtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara
védrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne v&i
iiletab investeeringuobjekti bilansilist viirtust, vdhendatakse investeeringu bilansilist védrtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevSte on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit.

Osalust omandatud tiitarettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéartust
kajastatakse bilansis netosummana real ,, Titarettevitjate aktsiad ja osad®.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevtja hoiab (kas omanikuna
véi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v8i turuvéirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, laenukulud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méératakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méasrade
vahemik on 2-33,3% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevdte
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usaldusvairselt mota. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja moni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jdikmaksumus
kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis 13petatakse objekti vSrandamise v3i kasutusest eemaldamise
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise
15petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse 16petamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vi
muude drikulude real.
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ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2007. a majandusaasta aruanne

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse
toimumise kuupievast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimoétteid, kuhu objekt on iile
kantud.

F. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku toGeaga iile
the aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on ile iihe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni vihevisrtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevasrtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema té0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui need vastavad
materiaalse pShivara mdistele ja kui on tdendoline, et ettevte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku
kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvdirselt m&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimisr mésratakse igale pShivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise 13ppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 15ppvésrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara |8ppviirtus tiletab tema bilansilist jiikmaksumust, 18petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse péhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vSetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméarade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

® Masinad ja seadmed 15-20%
® Muuinventar ja IT seadmed 10-33,3%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning I8petatakse kui 18ppvéirtus iiletab bilansilist jiikmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v8i timberklassifitseerimisel “mitiigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimé4rade, amortisatsioonimeetodi ning 1ppvisrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiligihind v&i vara
kasutusvédrtus) on véiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestuspShimdtet 15igus H).

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara chitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Materiaalse pShivara kajastamine 15petatakse vara védrandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest v3i
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pOhivara
kajastamise 16petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v&i muude rikulude real,

Materiaalse pShivara objektid, mis viga tGendoliselt miiiiakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse iimber
miitigiootel pShivaraks.
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G. Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pShivara vSetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vairtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse médratud kasuliku elueaga varaks ja mééramata kasuliku elueaga varaks.
Miiramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalseid pShivarasid (driithenduse kdigus tekkinud firmavidrtus)
ei amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval 14bi véartuse test ning juhul kui
nende kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansilisest jidkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava viirtuseni
(vaata ka arvestuspShimdétet 16igus H).

Midratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimi4r maidratakse igale immateriaalse p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Igal bilansipdeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pShjendatust.
Amortisatsiooniméirade vahemikud on immateriaalse pShivara gruppidele jirgmised:

e  Arendusviljaminekud 20%
e  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pShivara 20-33%

Masratud elueaga varade puhul hinnatakse vara viddrtuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad
vdimalikule viirtuse langusele (vaata ka arvestuspShimatet 15igus H).

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa.
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatavad, ettevdtte poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest
saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui lihe aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara
arenduskulud hdlmavad t66j6ukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara jooksva
hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiarvandes kuludena. Arvutitarkvara kulud amortiseeritakse
hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 5 aastat.

Muu immateriaalne pdhivara

Kulutused patentide, kaubamirkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on v3imalik
hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne pShivara kantakse kuluks lineaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei iileta 5 aastat.

H. Varade viirtuse langus

Mé4ramata kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade (s.h firmavédrtus) pubul kontrollitakse kord aastas
vara viirtuse langust, varreldes vara bilansilist maksumust kaetava véirtusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa, piisiva vddrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid,
raamatud) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara véddrtuse vdimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaclude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vairtust ning vorreldakse seda
bilansilise maksumusega.

Vidrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vrra vara bilansiline maksumus iletab selle
kaetava vairtuse. Vara kaetav viiirtus on vara diglane viirtus, millest on maha lahutatud miiiigikulutused, v&i
selle kasutusvédrtus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse
kaetavat véirtust kas tiksiku varaobjekti vdi viikseima vGimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansikuupéeval, kas v&ib olla tGendoline, et vara
kaetav viirtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéirtus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tilihistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pShivara allahindluse kulu vihendamisena.
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I. Kasutusrendid
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevttes sama tilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest (vt arvestuspdhiméte 18igus E ja F). Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse
rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

J. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vélakohustused) vBetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega,
mistdttu  lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
Giglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; véi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipieval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

K. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tSeniiolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud
stindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg v3i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipieva, kajastatakse seda
diskonteeritud véirtuses (eraldisega seotud viljamaksete niitidisvddrtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud v&imalikud v8i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on ei ole tdenioline v&i millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusviérsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande
lisades tingimuslike kohustustena.

L. Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumddraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumédr 22/78, 2006. aastal maksuméir 23/77) viljamakstavalt
netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta.
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Tulumaksuseadus néeb ette tulumaksuméiira edasise alanemise kuni 2011. aastani: 2009. aastal on maksuméér
20/80, 2010. aastal 19/81 ja alates 2011. aastast on maksumddr 18/82 netodividendidena viljamakstavalt
summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jidkvédrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 ettevdtte arvestusvaluuta). Vilisvaluutas
toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise pideval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused hinnatakse bilansipdeval limber
Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases védrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
1dinud ile ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt médratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v&i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1&htudes valmidusastme meetodist.

Miitigitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste miiligist.
Kajastamise perioodi pikkuseks on {iks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdenfoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvédrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra, védlja arvatud juhtudel, kui intressi
lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. [gal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha véljamakseid aktsioniridele.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v6i olulist mdju teise

osapoole érilistele otsustele. Estiko Investeeringute AS-i seotud osapoolteks on:

a) emaecttevite ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle iile olulist mdju omavad isikud;

b) tiitarettevdte;

c) sidusettevite;

d) emaettevatte lilejddnud tiitarettevétted;

e) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist mdju Estiko Investeeringute AS-i arilistele otsustele;

f) punktis e kirjeldatud isikute ldhedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad
vGi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

sh Ostjatelt laekumata arved
Ebatéendoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3)

Muud liihiajalised néuded

sh Néuded emaettevétia ja teiste konsolideerimisgrupi

ettevitete vastu (lisa 20)
Muud nouded

Ettemaksed teenuste eest
Nouded ja ettemaksed kokku

31.12.2007 31.12.2006
892 547

924 699

-32 -152

917 9

1950 3252
1950 1717

0 1535

10 10

3769 3818

2007. aastal on hinnatud lootusetult lackuvaks ndudeid kogusummas 142 tuhat krooni (2006: ei ole). Arvestust

selliste nSuete iile peetakse edaspidi bilansivaliselt.

Lisa 3 Maksud

Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006

Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks (lisa 2) 2 0 2 0
Kéaibemaks (lisa 2) 915 0 0 29
Uksikisiku tulumaks 0 61 0 36
Sotsiaalmaks 0 104 0 62
Muud maksud 0 16 7 4
Kokku 917 181 9 131
Lisa 4 Tiitarettevitjad
2007. a omas Estiko Investeeringute AS osalust jérgmistes tiitarettevdtetes:

00U Estiko
Kinnisvarahaldus AS Emajée Kaubahall
Asukoht Eesti Eesti
kinnisvara haldus kinnisvara {iirileandmine
Péhitegevus ehituse vahendustegevus ja haldus
2007 2006 2007 2006

Aasta alguses
Osaluse % 100 0 100 100
Osaluse bilansiline viidrtus 544 0 22173 16 423
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 544 0 22173 16 423
Aruandeaasta tehingud
Omandatud osaluse % 0 100 0 0
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 40 0 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2091 504 2581 5750
Aasta 16pul
Osaluse % 100 100 100 100
Osaluse bilansiline viirtus 2635 544 24 754 22173
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 2635 544 24754 22173
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo . . Saldo
31.12.2006 Lisandus Vihenes 31.12.2007
Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 66 718 316 0 67 034
Tehase 18 568 6 640 -200 25008
Kokku 85286 6 956 -200 92 042
Kulum
Sisustus E-Kaubamaja -16 925 -3169 0 -20 094
Tehase -7 121 -915 63 -7973
Kokku -24 046 -4 084 63 -28 067
Jadkmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 49 793 -2 853 0 46 940
Tehase 11 447 5725 -137 17 035
Kokku 61 240 2872 -137 63 975
Saldo Lisandus Saldo
31.12.2005 31.12.2006
Soetusmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 21263 45 455 66718
Tehase 18 085 483 18 568
Kokku 39 348 45938 85286
Kulum
Sisustus E-Kaubamaja -9378 -7547 -16 925
Tehase -6 255 -866 -7121
Kokku -15 633 -8 413 -24 046
Jaikmaksumus
Sisustus E-Kaubamaja 11 885 37 908 49 793
Tehase 11 830 -383 11 447
Kokku 23 715 37525 61240

2007. aasta olulisemad investeeringud:
Sisustus E-Kaubamaja Isku iiliripinna viljachitus summas 98 tuhat krooni;

* Sisustus E-Kaubamaja tehnosiisteemide uuendamine (helindussiisteem, internetivérk, reklaamvalgustuse
elektripaigaldised jne) summas 96 tuhat krooni;
Sisustus E-Kaubamaja muud investeeringud hoonesse summas 122 tuhat krooni;
Tehase 16D autoremonditdokoja véljaehitus summas 1 130 tuhat krooni;
Tehase 16A valmistoodangu lao renoveerimine summas 4 235 tuhat krooni;
Tehase 16C hoone 2. korruse viljachitus summas 945 tuhat krooni;
Muud ehitust66d Tehase tinava hoonetes ja territooriumil summas 330 tuhat krooni.

Seoses Tehase tn piirkonna arendamise ja detailplaneeringu koostamisega lammutati Tehase 16F hoone, kui
mittevajalik. Hoone kanti bilansist vélja jadkviirtusega 137 tuhat krooni (soetusmaksumus 200 tuhat krooni). Hoone
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lammutamisega seotud kulud 156 tuhat krooni kanti otse kuludesse. 2008. aastal jitkatakse Tehase tn piirkonna

arendamistegevusega.

Kasutusrendi tingimustel viljaiiiiritav kinnisvara

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud iiiritulu 11514 9566
sh Sisustus E-Kaubamaja 7050 6033
sh Tehase projekt 4464 3533
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -4111 -4199
sh Sisustus E-Kaubamaja -2926 -2678
sh Tehase projekt -1185 -1521
Netotulu Kinnisvarainvesteeringute iiiirimisest 7403 5367
Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 18).
Lisa 6 Materiaalne péhivara
Saldo . Ar.per. Saldo
31.12.2006 Soetus Viljaminek ‘i 31.12.2007
Soetusmaksumus
Masinad ja seadmed 538 0 0 0 538
Muu 227 74 0 0 301
Ldpetamata ehitus 450 4724 -149 0 5025
Kokku 1215 4798 -149 0 5864
Kulum
Masinad ja seadmed -532 0 0 -6 -538
Muu -133 0 0 -59 -192
Kokku -665 0 0 -65 -730
Jaikmaksumus
Masinad ja seadmed 6 0 0 -6 0
Muu 94 74 0 -59 109
Ldpetamata ehitus 450 4724 -149 0 5025
Kokku 550 4798 -149 -65 5134
Saldo R Ar.per. Saldo
31.12.2005 Soetus Viljaminek Ul 31.12.2006
Soetusmaksumus
Masinad ja seadmed 526 12 0 0 538
Muu 207 20 0 0 227
Ldpetamata ehitus 229 280 -59 0 450
Kokku 962 312 -59 0 1215
Kulum
Masinad ja seadmed -438 0 0 -94 -532
Muu -70 0 0 -63 -133
Kokku -508 0 0 -157 -665
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Jiikmaksumus

Masinad ja seadmed 88 12 0 -94 6
Muu 137 20 0 -63 94
Lopetamata ehitus 229 280 -59 0 450
Kokku 454 312 -59 -157 550

Kinnisvaraobjekte kajastatakse kuni valmimiseni ja arvele v&tmiseni Iopetamata ehitusena. Arvele vdtmisel
klassifitseeritakse ~ varaobjektid vastavalt nende kasutusotstarbele kas materiaalseks pShivaraks  voi
kinnisvarainvesteeringuteks. Aruandeaastal on selliseid varaobjekte kinnisvarainvesteeringutena arvele vetud 149
tuhande krooni ulatuses (2006: 59 tuhat krooni).

Bilansipdeva seisuga on l3petamata chitusena arvel Tehase tn projekti arengukava, detailplaneeringu ja
mdddistamisega seotud kulud summas 476 tuhat krooni (2006.a: 301 tuhat krooni), hoone Tehase 16B ehituskulud

(ventilatsiooniprojekt ja iimberehitus) summas 4 462 tuhat krooni, Tehase 16A valmistoodangu lao ehituskulusid
summas 60 tuhat krooni ja Sisustus E-Kaubamaja parkla iimberehituse kulusid summas 27 tuhat krooni.

Lisa 7 Immateriaalne pohivara

Muu immateriaalne

pdhivara
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 217
Akumuleeritud kulum -14
Jaikmaksumus 204
2006. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 18
Amortisatsioonikulu -51
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 235
Akumuleeritud kulum -65
Jadkmaksumus 170
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0
Amortisatsioonikulu ‘ -51
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 235
Akumuleeritud kulum -116
Jadikmaksumus 119

Lisa 8 Kasutusrent

Estiko Investeeringute AS-i kaubandus-, tootmis- ja biiroopinnad on vilja renditud kasutusrendi tingimustel.
Keskmiselt on lepingute tdhtajad 5 - 10 aastat. Lepingute kohaselt on tiirnikul digus dlirileping 15petada peale
kolmekuulise etteteatamise tihtaja mé6dumist.
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Vilja tiiritud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 6.

2007 2006
Saadud kasutusrenditulu (lisa 12) 11 514 9 566
Jérgmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 3 820 2496
s.h kuni 1 aasta 3820 2496

3/5 mbttelist osa kaubandushoonest Sisustus E-Kaubamaja oli kuni selle vddrandamiseni (kuni 25. mai 2006.a)

vdetud kasutusrendile emaettevitjalt AS Estiko.

2007 2006
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul
(lisa 15, 22) 0 220
Estiko Investeeringute AS on vdtnud kasutusrendile sGiduautod.

2007 2006
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 688 304
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 75 38
8.h kuni 1 aasta 75 38

Séiduautode rendilepingud on sdlmitud médramata téhtajaga. Lepingu kohaselt on Sigus rendilepingud 16petada

tthekuulise etteteatamise tdhtajaga.

Lisa 9 Laenukohustused

Tagasi maksta

31.12.2007 Liihigjaline osa  Pikaajaline osa
Mittekonventeeritavad vdlakohustused 129 32 97

31.12.2006 Liihiajaline osa  Pikaajaline osa
Mittekonventeeritavad vdlakohustused 161 16 145

2001. aastal omandas AS Estiko Investeeringute AS Tartu Maavalitsuselt Tehase 16B maaiiksuse ostudiguse
jdrelmaksuga 10 aastat. Maa jdrelmaksu intress on 10% aastas tasumisele kuuluvalt summalt. Tasumise 18pptéhtaeg

on 20.12.2011.a.

Koik ettevdtte volakohustused on Eesti kroonides v&i eurodes. Informatsioon vélakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 18.

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed

31.12.2007  31.12.2006

Vélad tarnijatele 672 406
Volad toovétjatele 599 515
Maksuvdlad (lisa 3) 181 131
Muud vélad 24701 21 524
sh Violad emaettevétjale ja teistele 24 450 21281

-
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konsolideerimisgrupi ettevitetele (lisa 20)
Muud volad 251 243
Vdlad ja ettemaksed kokku 26 153 22 576

Vélad emaettevitjatele ja teistele konsolideerimisgrupi litkmetele kajastatakse vdlgnevust kinnisvarainvesteeringu
eest kontsernigruppi kuuluvale ettevdtjale AS Estiko (s.o Sisustus E-Kaubamaja omandamine 2006. aastal).
AS Estiko arvestab raha kasutamise eest intresse intressimddraga 7% aastas (2006: ei arvestanud).

Muude vélgadena on kajastatud muud viitvdlad summas 14 tuhat krooni (2006: 16 tuhat krooni), edasikantud
maksukohustused summas 69 tuhat krooni (2006: 57 tuhat krooni) ning tiirnike poolt tasutud iirilepingu jirgsed
tagatismaksed summas 168 tuhat krooni (2006: 170 tuhat krooni). Tasaarvlemine toimub {iliriperioodi 15ppemisele
eelnevate kuudega.

Lisa 11 Omakapital

Estiko Investeeringute AS-i aktsiakapital tildsummas 45 miljonit krooni jaguneb 45 000 lihtaktsiaks nimivéartusega
a 1 000 krooni. Pdhikirja kohaselt on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 24 miljonit krooni ning aktsiondride
iildkoosoleku otsusega voib ilma pdhikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 96 miljoni kroonini.
Aruandeaasta jooksul ei ole muutusi toimunud aktsiakapitalis ja pShikirjas.

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette néhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 27 222 (31. detsember 2006: 19 668) tuhat
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni
31. detsember 2007 kehtis maksumdir 22/78 ning kuni 31. detsember 2006 maksumdir 23/77) netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipideva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik
dividendidena vilja maksta 21 505 tuhat krooni (31. detsembril 2006: 15341 tuhat krooni) ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 5 717 tuhat krooni (31. detsembril 2006: 4 327 tuhat
krooni).

Lisa 12 Miiiigitulu

EMTAK Tegevusala 2007 2006
68201 Enda véi renditud kinnisvara 11514 9 566
litirileandmine ja kditus (lisa 8)
68329 Muu kinnisvarahaldus v&i haldusega
seotud tegevused 12 394 6 360

Kokkn 23 908 ] 15 926

Lisa 13 Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2007 2006
Muutuvkulud -136 -4 449
Kinnisvara haldamiskulud -12 565 -6 049
sh kulum (lisa 6,7) -4 086 -3 883
Kokku -12 701 -10 498
Lisa 14 Turustuskulud

2007 2006
Juhtimiskulud -998 -900
Turunduskulud -423 -212
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Ebatdenioliselt lackuvate arvete kulu
Muud

sh kulum (lisa 6,7)
Turustuskulud kokku

Lisa 15 Uldhalduskulud

Juhtimiskulud

Muud iildhalduskulud
sh kulum (lisa 6,7)
Uldhalduskulud kokku

Lisa 16 Muud dritulud

Laekunud varem kulusse kantud ndudeid

Viivised ostjate tasumata arvetelt
Muud
Muud éritulud kokku

Lisa 17 Muud arikulud

Kahjum pShivara mahakandmisest (lisa 5)

Muud
Muud drikulud kokku

Rida Kahjum pohivara mahakandmisest sisaldab nii lammutusega seotud kulusid summas 156 tuhat krooni kui

-31 -8

0 -64

-0 -4
-1452 -1184
2007 2006
3232 -1637
-778 -443
-51 61

-4 010 -2 080
2007 2006
32 90

0 14

17 0

49 104
2007 2006
-293 0
-19 -60
-312 -60

pohivara jidkmaksumuse mahakandmist summas 137 tuhat krooni.

Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad

Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2007 jérgmised pandi-, garantii- ja kienduslepingud (laenulimiidi summas):

1. Uhishiipoteek kinnistutele Tihe 96/Tehase 14, Tehase 16 hiipoteegi summas 536 000 tuhat krooni

(tagatis AS Ulikoolilinna Arikeskus laenule).

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2006.

Lisa 19 Tingimuslikud kohustused

Ettevéttel on seisuga 31. detsember 2007 jirgmised kdendused (laenulimiidi summas):

1. Estiko Investeeringute AS kiendus AS Ulikoolilinna Arikeskus laenule.

Estiko Investeeringute AS juhtkonna hinnangul ei kaasne Estiko Investeeringute AS-i poolt tagatud kolmandate

osapoolte laenudega t3endoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tiita.

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on igus kontrollida ettevdite maksuarvestust kuni kuue aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
téhtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

a
¥
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Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur médrata ettevéttele olulise

tdiendava maksusumma.

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega

Estiko Investeeringute AS kuulub AS Estiko tiitarettevdtjana AS Rondam Grupp kontserni koosseisu.

Estiko Investeeringute AS-i arvelduskontod AS-is Hansapank kuuluvad AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Lisaks
Estiko Investeeringute AS-ile kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel AS Estiko-Plastar, AS Emajde Arikeskus ja
AS Emajde Kaubahall. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikkmed pangale tasumata summade
eest solidaarselt. Kontsernikontolt ei ole 2007. aastal arvestatud Estiko Investeeringute AS-ile intresse (2006: ei ole).

Estiko Investeeringute AS on 2007. aastal ostnud (kaubad, teenused, pShivara) ning miiinud oma kaupu ja osutanud
teenuseid (kinnisvara {iiirimine, juhtimisteenus, muud teenused) jirgmistele seotud osapooltele:

2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Tiitar- ja emaettevGtjad 4166 5107 3153 1105
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 104 5391 6 4 877
Noukogu esimehega seotud ettevotjad 33 152 575 73
Kaupade ja teenuste ost-miiiik
kokku 4303 10 650 3734 6 055
Tiitar- ja emaettevdtjad 4282 0 748 0
Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtted 4469 0 0 0
Noukogu esimehega seotud ettevdtjad 412 0 80 0
Pohivara ost-miiiik kokku 9163 0 828 0
Kontsernisisene intressitulu ja -kulu
2007 2006
AS Estiko -2 468 277
AS Emaj6e Kaubahall 0 43
Kokku -2 468 320

2007. aastal on emaettevdtia AS Estiko arvestanud intresse Estiko Investeeringute AS-i maksmata kohustuselt

(Sisustus E-kaubamaja soetamine) , intressimédiraga 7% aastas (2006.a: ei ole).

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006
Tiitar- ja emaettevStjad 665 18
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 1236 1699
Noukogu esimehega seotud ettevdtjad 49 27
Liihiajalised nduded kokku 1950 1744

31.12.2007 31.12.2006
Tiitar- ja emaettevdtjad 21583 21281

~
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Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 2 867 0
Néukogu esimehega seotud ettevétjad 210 0
Liihiajalised kohustused kokku 24 660 21281
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Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

ESTIKO INVESTEERINGUTE AS 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride tildkoosoleku
poolt

/?\ﬂé .......... 2008 otsusega, allkirjastamine ......... /}’ﬁé— ..................... 2008:
Nimi Kuupdev Allkiri
Juhatus: (
Juhatuse liige Ain Tammvere 7 93 ﬂé?ﬂig" %Wf/
Noukogu:
Noukogu esimees Neinar Seli
Noukogu liige Tarmo Noop
Ndukogu liige Leonid Tolstov
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 19 668
Aruandeaasta puhaskasum 7952
Jaotamata kasum kokku 27 620
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

e  Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks -398
Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist 27222

A pirie
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INTERNATIONAL

AUDIITORI JARELDUSOTSUS  ESTIKO INVESTEERINGUTE AS AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud  Estiko Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2007, perioodi 01.01.2007 - 31.12.2007 kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste aruannet ning aastaaruande lisasid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie
lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatéipsusi. Auditi kdigus oleme véljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pChinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit holmas ka
raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist ~ analtitisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et {ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2007.a.
majandustulemuseks 7 952 tuh. krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2007 .a.
100 686 tuh. krooni, kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
Oigesti ja diglaselt Estiko Investeeringute AS finantsseisundit seisuga 31.12.2007 ning
siis 16ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartus 29. veebruaril 2008

Audiitorbiiroo ELSS AS
\
A
Enn Leppik Margit Leppik
vannutatud audiitor vannutatud audiitor
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