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KONTSERNI LUHIISELOOMUSTUS

Erel Grupp on 2005. aastal moodustatud kontsern, mille emaettevdtteks on AS Erel Group. Grupi tegevusalade
hulka kuuluvad kinnisvara haldamine, kinnisvara investeeringud ning arendusprojektid, majutusteenuse osutamine,
kinnisvara vahendustegevus, arhitektuuri teenuste ning juriidiliste- ja finantskonsultatsioonide ja
raamatupidamisteenuste pakkumine.

Kontserni totajate arv seisuga 31. detsember 2008 oli 16, kdive 12,5 miljonit ning bilansimaht 74,2 miljonit krooni.

Emaecttevdte asub ja on registreeritud Eestis, Tallinnas, Tartu mnt 14.

Kontserni kuuluvad jargmised &ritthingud:

Osalus 31.12.2008 Peamine tegevusala
Emaettevote
AS Erel Group kinnisvara ja investeeringute haldamine
Tiitarettevotted
OU Duo Invest 100% kinnisvara vahendus
OU Noralder 60% raamatupidamis- ja konsultatsiooniteenused
OU Erel Property Management ~ 54% projektijuhtimisteenus
OU Erel International 98,75% majutusteenused
OU Intec Holding 50% kinnisvara haldamine
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TEGEVUSARUANNE

AS Erel Group on 2005. aastal moodustatud Erel Group kontserni emaettevdte, mis haldab investeeringuid
kinnisvarasse ning tiitarettevotetesse.
2008 aastal toimusid konsolideerimisgrupi koosseisus jirgmised muudatused:

1. likvideeriti titarettevdte OU Urban Grupp

2. voodrandati 6% osalus titarettevdttes OU Erel Property Management

3. omandati 25% osalus sidusettevdttes OU Baltic Brand Management
Kontserni kuulub 31.12.2008 seisuga kokku 11 ettevdtet. Kontserni struktuurist saab tilevaate juuresolevast
skeemist, millele jargneb lithikene iseloomustus iga kontserni ettev3tte kohta.

0l Duo Invest
100%

Ol frel
International
98, /5%

Ol frel Property
Management

OU Noralder 60%

0U Intec Holding
50%

OU PSA Capital

AS frel Group 31.5%

O Gesti Hotel
30%

Ol Baltic Brand
Management

00U Narva
Development
Project 20%

00 Aleph
Projects 20%

OU Maardu
Arenduse 10%
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OU Duo Invest

OU Duo Invest on klassikaline kinnisvara vahendus- ning maaklerteenust pakkuv ettevste. Ettevdte on s8iminud
eksklusiivsed miitigidigused kdig Erel Group kontserni poolt arendatavate arendusprojektide miliiigi osas. Sellest
tulenevalt on kinnisvaraturu taaselavnemisel oodata ettevdtte kdibe- ja kasuminumbrites mérkimisvaarset kasvu.
Ettevéttel on oma filiaal ka Rakveres, mis vdimaldab Ida-Eestis asuvate projektide paremat teenindamist.

O Erel International

OUJ Erel International on Baltikumi vanim ja suurim kortermajutusteenuse pakkuja. Ettevdtte korterid asuvad
Tallinna Vanalinnas ning mereéérses Parnus. Seoses {ilitiheda konkurentsiga Tallinna majutusasutuste vahel ning
mitme uue hotelli valmimisega j4i ettevdtte kaive planeeritust allapoole. Samuti mdjutas ettevStte tulemit
negatiivselt tiletildine majanduskeskkonna jahenemine. Ettevte on asunud hoolikalt kulusid optimeerima, kuid
eesmargiks on mitte jirgi anda osutatava teenuse kvaliteedis. Peamise vOtmetegurina positiivse majandustulemi
saavutamiseks nieb ettevotte juhtkond korterite tdituvusprotsendi pidevas suurendamises.

OU Erel Property Management

Ettevdtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara-alaste investeerimisprojektide juures projektijuhtimisteenuse
osutamine — see halmab nii vajalike ehitus- ja projekteerimistegevuste koordineerimist kui ka erinevate lubade ja
kooskdlastuste hankimist. Reeglina moodustab ettevdtte teenustasu ca 1% kogu projekti arenduskuludest.

Erel Property Managent on s3iminud kdigi Erel Group kontserni kinnisvara arendusprojektide osas
projektijuhtimsteenuse lepingud. Sellest tulenevalt on lghiaastate] oodata mirgatavat kilibe- ja kasuminumbrite
kasvu. Ettevte on alustanud ettevalmistusi nii tiiendava personali kui ka kontoripinna leidmiseks, kuivord
tegevusmahu suurenemine eeldab ettevdttelt kiiret kasvu.

OU Noralder

OU Noralder peamiseks tegevusalaks on raamatupidamis- ja konsultatsiooniteenuste osutamine. Ettevdite kéive ning
kliendibaas jitkab kasvutrendi ning léhiaastatel oodatakse ettevditelt kasumi pidevat suurenemist. Eclkige néeb
ettevte kasvupotentsiaali olemasolevatele klientidele tervikliku kompleksteenuse osutamises — eesmérgiks on olla
kliendile ndustamispartneriks kdigis majandustegevuse kaigus tekkivate kiisimuste lahendamisel.

OU Intec Holding

OU-le Intec Holding kuulub Tallinna kesklinnas kortermaja, mis on vélja renditud OU-le Erel International. Seoses
tildise kinnisvaraturu jahenemisega hindasid sSltumatud eksperdid kinnistu véartuseks 23,7 miljonit krooni. Sellest
tulenevalt kujunes ettevitte 2008. aasta tulemiks 8,1 miljoni kroonine kahjum. Ettevdtte opereerimiskasum oli
seejuures 0,9 miljonit krooni.

OU PSA Capital

PSA Capital on ettevdte, mille peamiseks tegevusalaks on hoonestusprojektide arendus. Aruandeaastal sdlmiti
lepingud kinnistu soetamiseks Parnumaal. Kinnisvara arendusprojekt loodetakse realiseerida 2012-ks aastaks.

OU Gesti Hotel
Ettevdte tegeleb kinnisvaraarendusega Narvas — selleks otstarbeks on soetatud kaks krunti Maslovi ja Juhkentali
tanavas. Mdlema projekti puhul plaanitakse kasutada arendustegevuse finantseerimisel ka pankade abi — hetkel on

kinnistute soetamine ning ettevalmistavate t66de tegemine finantseeritud omanike poolt ettevsttesse investeeritud
rahadega.

FAY
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O1J Narva Development Project

OU Narva Development Project on keskendunud kinnisvara arendustegevusele —hetkel omatakse arendusprojekte
nii Narvas kui ka Rakveres. Ténases kinnisvaraturu madalseisus on ettevdtte kinnisvaraprojektide realiseerimine
tdendoline oluliselt pikemas perspektiivis, kui algselt planeeritud. Samas ei ole ettevdte koormatud pangalaenudega
ja nii ei tahenda projektide realiseerimise edasinihkumine olulisi tdiendavaid kulusid.

OU Aleph Projects

Ettevote peamiseks tegevusalaks on arhitektuurialane ndustamine ning projekteerimine ja jooniste valmistamine.
Ettevdtte esimeseks suuremahuliseks projektiks sai Claris Holdingu poolt Pérnumaal arendatav Leonardo Golfikiila.
Lisaks osutatakse teenust ka teistele Erel Group kontserni kuuluvatele ettevotetele.

OU Maardu Arenduse

2007. aastal soetas ettevSte Maardus asuva kinnistu, kuhu rajatakse hoone nii biiroo- kui ka elamispindadega.
Aruandeaasta jooksul tegeleti projekteerimis- ja teiste ettevalmistavate toodega, eesmérgiga saada ehitusluba.
Projekti valmimine ja4b tendoliselt 2010. aasta 1ppu vdi 2011. aasta algusesse.

OU Baltic Brand Management

Ettevdtte pdhitegevuseks on erinevate kaupade vahendamine. Aruandeaastal hangiti 0U-le Claris Holding Itaalia
ettevottelt tinavavalgustid. Esimene tegevusaasta Idppes 259 tuhande kroonise kasumiga.

Erel Groupi peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine nii kohalike kui ka vélisinvestorite
osalusel. Kontserni suurimaks varaks ja konkurentsieeliseks on juhtide ja to6tajate ettevdtlikkus ning korge
kvalifikatsioon. Ettevdtte strateegiaks on, et igas uues investeeringus omandatakse ka ise osalus, mis annab
vilisinvestoritele tiiendava pShjuse ning kindlustunde investeeringutelt maksimaalset tootlust oodata.

Kiesoleval hetkel on pooleli 7 investeerimisprojekti:

Asukoht |Kinnistu nimi Arendatav kinnisvara Ruutmeetrid
Maardu Keemikute Aripind, eluruumid 2 000 + 5500 m2
Narva Maslovi Eluruumid 4 030 m2
Gerassimovi Eluruumid 4280 m2
Vaivara Aripind, eluruumid 3 950 m2
Parnu lvaski-Péllu Eluruumid 78 500 m2
Lindi Eluruumid 7 780 m2
Rakvere |Ussimae Eluruumid 10 550 m2
Kokku' 116 590 m2

Hetkel on kdik nimetatud projektid rahastatud omavahendite vi investorite poolt paigutatud vahendite arvelt, panga
finantseeringut pole veel tihegi projekti puhul kasutatud. Tagamaks ressurside iihtlasemat jaotumist, on projektide
valmimist#htajad hajutatud jargmise 7 aasta peale. Seoses iilalnimetatud projektidega on sdiminud mitu
tiitarettevotet pikaajalised teenuslepingud, mis garanteerivad neile kiibe kuni jargmiseks seitsmeks aastaks.

2008. aasta tulemus on viga otseselt majutatud kinnisvarasektori totaalsest kukkumisest ning madalseisu
jBudmisest.T4nu asjaolule, et kiki kinnisvara arendusprojekte on kuni ehitusstaadiumini rahastatud omavahenditest,
ei tihenda projektide realiseerimistdhtaegade nihkumine koheselt makseraskustesse sattumist pankade ees. Samuti
vdimaldab see pidada tdiendavaid hinnaldbirdskimis ehitajatega soodsamate ehitustingimuste, sh —~hindade
saamiseks.
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Erel Group kontserni peamised suhtarvud on jargmised:

2008 2007
Miitigitulu (tuh kr) 12 499 51362
Kiibe kasv -76% -10%
Puhaskasum (tuh kr) -15 570 3187
Kasumi kasv -589% -78%
Puhasrentaablus -124,6% 6,2%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,14 1,51
ROA -21% 3,4%
ROE -63% 7,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2008 — miiiigitulu 2007) / mitigitulu 2007 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007) / puhaskasum 2007 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miiligitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lithiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

o o o 0 0 o

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Erel Group kontsern ldhtub pdhiméttest, et ettevdtte kdige kallim vara on tema tdtajad. Tootajate pidev koolitamine
ja arendamine tagab ettevstte poolt pakutava teenuse suurema professionaalsuse, mis omakorda on tugevaks
miliigiargumendiks uute investeeringute kaasamisel. Kontserni keskmine to6tajate arv ulatus 2008. aastal 18
to6tajani, kellele arvestati aasta jooksul té6tasudeks kokku 1,947 miljonit krooni. Juhatuse liikmetele arvestatud
tasude maht oli 376 tuhat krooni.

Lihiaastate mirksonadena vdib nimetada keskendumist alustatud arendusprojektide edasiarendamisele ning
kohandamist uuele kinnisvaraturu situatsioonile. Kindlasti jitkatakse aktiivselt uute arendusprojektide otsimist, kuna
turule tuleb palju viikearendajate poolt alustatud projekte, mida enam ise I8puni viia ei suudeta. Erel Group
kontserni pikaajalised kogemused ning edukas koostdd mitmete valisinvestoritega annab selleks ka hea eelduse.

Tallinnas, 07. augustil 2009

Juhatusg esimees
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 8 kuni 30 toodud AS-i EREL GROUP 2008. a konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. kontserni kuuluvad #ritthingud on jatkuvalt tegutsevad ettevdted

Ll

Juhatlise esimees
Riccgrdo Lelmi

O ey N I e~

Enrico Gino Levi

Tallinn, 07. augustil 2009

i Allkiridstatiid
identifieeri iseks
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Bilanss (konsolideeritud)
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokku
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vadlad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Vihemusosalus

Emaettevotja aktsioniiridele kuuluv omakapital
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum/ kahjum
Aruandeaasta kasum/ kahjum

Emaettevitja akisioniridele kuuluv omakapital kokku
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

34

6,7.8

10

12
13

12

14

31.12.2008

730 053
3057880
40 700

3 828 633

21430714
43 430 000

5517993
70 378 707
74 207 340

23 060 696
4 388 248
27 448 944

21989919
21 989 919
49 438 863

6 205 836

2398 940
239 894
31494 041
-15 570234
18 562 641
24768 477
74 207 340

31.12.2007

1511926
6 979 325

279972
8771223

24 398 465
53 800 000

5976016
84 174 481
92 945 704

2 555326
3256113
5811 439

43218 477
43 218 477
49 029 916

9782913

2 398 940
239894
28 306 810
3187231
34132875
43 915788
92 945 704
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Kasumiaruanne (konsolideeritud)

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007
Miitigitulu 15 12 498 965 51362 123
Muud dritulud 16 38 665 54 952
Kaubad, toore, materjal ja teenused 17 -7 604 272 -33 768 980
Mitmesugused tegevuskulud -5532873 -8 758 943
T66j6u kulud
Palgakulu -2322716 -2 483 907
Sotsiaalmaks -775 248 -792 956
T66jou kulud kokku -3 097 964 -3 276 863
Pohivara kulum ja vigrtuse langus 10 -421 465 -431 537
Muud drikulud 18 -10 471 797 -5253 898
Arikasum (-kahjum) -14 590 741 -73 146
Finantstulud ja —kulud
Intressitulud 1364716 1815897
Intressikulud -2 951 653 -3279 714
Finantstulud investeeringutelt tiitarettevdtjatesse 21 8974 0
Finantstulud ja —kulud investeeringutelt sidusettevdtjatesse 8 -2 903 886 2159411
Muud finantstulud ja —kulud -8 337 704 425
Finantstulud ja —kulud kokku -4 490 186 1 400 019
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -19 080 927 1326873
Tulumaks -59 810 0
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) -19 140 737 1326873
Emaettevdtja aktsiondride v&i osanike osa
S.h: kasumist -15 570234 3187231
Vihemusosaluse osa kasumist -3 570 503 -1 860 358
Alikirjastaty
identifitsgeririseks
W 0 7 082009
/—‘JH(.".".i : afensnsasanestsl et il
OURIMESS 0
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest
Arikasum/ -kahjum

Korrigeerimised:
Pahivara kulum ja viértuse langus

Kasum/kahjum (-/+) pdhivara miitigist ja

mahakandmisest

Kasum/kahjum (-/+) kinnisvarainvesteeringute

iimberhindlusest
Kahjum nuete mahakandmisest

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus

Materiaalse pdhivara miitik
Kinnisvarainvesteeringute miiiik
Sidusettevotte osa miiiik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus

Lisa nr

10

10

12
12

2008

-14 590 741

421 465

13 941

10 370 000
1138 685
1117 306
239272
-104 089
-2 470 287

-3 864 448

-69 628

0

0

0

-6 092 410
8 937 166
119 465
94 010

2 988 603

4 031948
-3 864 000
-7 399

-58 240
102 309

=773 536

1511926
-773 536
-8 337
730 053

AllKirjagtatud

2007

-73 146

431 537

-36 825

4 500 000
0

-61 784
-116 846

- 1949 440
-2319976
373 510

-78 476

57 203

2 575 000

1 800 000
-31370911
24 523 400
3346

0

-2 490 438

17 173 968
-14 018 344
-52 979

0

3102 645

985 717

534 603
985 717
-8 394
1511 926
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Emaettevdtja omanikele kuuluv omakapital

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata Vihemus-

kapital ~ reservkapital kasum/kahjum Kokku osalus Kokl

Saldo seisuga 31.12.2006 2 398 940 239 894 28173492 30812326 10901204 41713530

Lisandumised ja

viljaminekud driithenduste

soetamisel ja miiiigil 0 0 133 318 133 318 742 067 875 385
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 3187231 3187231 -1860358 1326873

Saldo seisuga 31.12.2007 2 398 940 239 894 31494041 34132875 9782913 43915788

Lisandumised ja

viljaminekud 4ritihenduste

soetamisel ja miitigil 0 0 0 0 -6 574 -6 574
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 -15570234 -15570234 -3570503 -19 140737

Saldo seisuga 31.12.2008 2 398 940 239 894 15923807 18562641 6205836 24768 477

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pshimatted

2008.aasta kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lzhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Konsolideeritud arnannete koostamine

Konsolideerimise pGhimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevdtjate
(vdlja arvatud edasimiiiigi eesmdrgil omandatud tiitarettevdtjad) finantsnditajad. Elimineeritud on koik
kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi Kirjel.

2008. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Erel Group (emaettevStia) ning tema
tiitarettevotjate OU Erel International, OU Duo Invest, OU Noralder, OU Intec Holding ja OU Erel Property
Management finantsnéitajad.

Vajadusel on tiitarettevdtjate arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspShimdtetele.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitar- ja sidusettev3tjatesse soetusmaksumuses.

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjateks loetakse ettevotet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevtja
kontrolli all olevaks, kui emaettevitja omab kas otseselt v3i kaudselt iile 50% tiitarettevtja hadlediguslikest
aktsiatest v3i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas v8i loovutas perioodi jooksul ettevStja le kontrolli, on vastav tiitarettevotja
konsolideeritud alates selle omandamise kuupéevast kuni mitigikuupdevani.

Tiitarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ithise kontrolli all toimuvad dritthendused,
mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevdtja
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases védrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase védrtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavidrtusena. Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises
ettevottes omandatud netovara bilansilises visirtuses. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara bilansilise viirtuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vdhenemise v3i suurenemisena.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi
osadest.
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Tnvesteeringud  sidusettevstjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt
vetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis
kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavégrtuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavédrtuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiscerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
vidrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vrdne vdi iletab
sidusettevotte bilansilist vadrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist vé#rtust nuilini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevSte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevtja
kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit..

Osalust omandatud sidusettevstja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéértust kajastatakse
bilansis netosummana real ,,Sidusettevdtjate aktsiad voi osad®.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit).

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval.

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vidrtpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustéhtajaga véértpaberid, mille lunastustihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
vadrtpaberitena) kajastatakse védrtpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdengoliselt ei miitida lzhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla
lunastustshtajaga vésrtpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused titar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Oiglases vddrtuses, juhul kui see on usaldusvddrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane vé4rtus ei ole usaldusvédrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vitrtus on langenud alla bilansilise védrtuse).

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevste kavatseb neid kindlasti hoida lunastustghtajani. Juhul, kui
ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustihtajani hoida voi on
tdendoline, et ta miiiib selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vadrtuses.

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade Siglase védrtuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude diglases vidrtuses kajastatavate finantsvarade Jiglase véirtuse
muutused kajastatakse jirjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni tthesuguselt)
omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevStjate ja sidusettevtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

igm

OU RIMESS




AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Individuaalselt oluliste nduete védrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niitidisvaértusest. Selliste nSuete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vértus oleks langenud, hinnatakse
vidrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdensoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt lackuvate nSuete kulu vihendamisena.

Muud néuded

Koiki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega (miinus
v&imalikud allahindlused), mistottu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel noudelt intressitulu, sisemise intressiméfra meetodit
kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, 18petamata toodangu ladustamisega seotud véltimatud
kulutused, t6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit .

Varud hinnatakse bilansis [ghtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvadrtus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevste hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases védrtuses, mis baseerub iga-aastasel sOltumatu hindaja poolt méératud
turuhinnal Oiglase védrtuse muutused kajastatakse kasumiaruande kirjel “Muud drikulud”/“Muud dritulud”.
Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t6deaga tile
{ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema toGseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetpsmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud védrtuse langusest enevad allahindlused.
Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p(’}km tud
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Materiaalse pﬁhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on t3endoline, ot
ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvadrselt modta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméér méaératakse igale pdhivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téoeast. Olulise 13ppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja Ioppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara Ioppvairtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 18petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimésirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jérgmised:

¢ Ehitised ja rajatised 3-5%
e Masinad ja seadmed 20-33%
e  Muu inventar ja IT seadmed 20-33%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva véidrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmargil ning Idpetatakse kui 18ppvédrtus iiletab bilansilist jaikmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni

Kasutusest v&i umberklassifitseerimisel “miiiigiootel phivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimazdrade, amortisatsioonimeetodi ning 13ppvédrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav védrtus (s.o kdrgem kahest jdrgnevast niitajast; vara neto miitigihind v3i vara
kasutusvaartus) on viiksem tema bilansilisest jaskmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viddrtusele. '

Laenukasutuse kulutused (ngiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Miiiigiootel péhivara

Miiiigiootel pdhivaraks loetakse materiaalset vOi immateriaalset pShivara, mis viga tdendoliselt militiakse
lshema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset miitigitegevust ning varaobjekte
pakutakse miiiigiks realistliku hinna eest vorreldes nende diglase vdartusega.

Miiiigiootel pdhivara amortiseerimine 15petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jadkmaksumuses voi
diglases véirtuses (miinus miiiigikulutused), soltuvalt sellest, kumb on madalam, kiibevarana bilansikirjel
L Varud®.

Varade véirtuse langus

Piiramatu kasuliku elucaga vara (nii materiaalne pShivara (maa, plisiva véirtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalne pohivara (firmavairtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vérreldes vara bilansilist maksumust kaetava védrtusega.
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara védrtuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat viirtust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Vigrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vOrra vara bilansiline maksumus tiletab selle
kaetava vairtuse. Vara kaetav vidrtus on vara diglane vidrtus, millest on maha lalydtgtud miitigikulutused, vai

selle kasutusvagrtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara véértuse IanguseAllli ida isedeesmﬁrgil hinnatakse
irjastatu
identifitseprimiseks
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kaetavat visrtust kas tiksiku varaobjekti v8i véikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on v&imalik
rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas v&ib olla tdendoline, et vara
kaetav vidrtus on vahepeal tdusnud (v.a firmavartus, mille allahindlusi ei tithistata). Allahindluse tiihistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pShivara allahindluse kulu vdhendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase védrtuse summas vbi rendimaksete
miinimumsumma niitidisvdsrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaskvédrtuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressim#sr on igal ajahetkel kohustuse jadkvédrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
t66iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (vordub saadaolevate rendimaksete niitidisvé4rtusega, pluss renditava vara garanteerimata jédkvadrtus
rendiperioodi 18puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks
ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe m##r on igal
ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jé#igi suhtes sama. Rendilepingute sOlmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jaivad rendileandja kanda, v8etakse arvesse rendi sisemise
intressiméaéra ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu véhendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pd&hivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tililpi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispshimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis
varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt
renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase védrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases védrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalvidrtusega,
mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnexafel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Allkirjastatud
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; v&i ettevdttel pole tingimusteta Jigust kohustise tasumist edasi liikkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip#eval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tttu.

M. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksuméadraga 21/79 (kuni 31.detsember 2007 kehtis maksumaér 22/78, kuni 31.
detsember 2006 maksumasr 23/77, ning kuni 31.12.2005 maksuméédr 24/76) netodividendina véljamakstud
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevsite tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja makstakse.

N. Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pideval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse Giglase vidrtuse meetodil (iglase védrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud;
bioloogilised ~ varad; luhi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud ~ aktsiatesse ~ ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane védrtus on usaldusvasrselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval
{imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

O. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vittes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud tle midjalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvisirselt madratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméra, viilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

P. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v&i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 143 850 123 079
Pangakontod 586 203 1388 847
Raha kokku 730 053 1511926
Lisa3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 474 462 632 694
s.h Ostjatelt lackumata arved 553622 728 793
Ebatdendoliselt lackuvad arved -79 160 -96 099
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 234 573 1 045281
Muud lithiajalised nduded 1926214 5089 861
Intressid 75 498 287 385
Muud nduded 1850716 4802 476
Ettemaksed teenuste eest 422 631 211 489
Nouded ja ettemaksed kokku 3057 880 6979 325
Lisa4 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvoélg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks 250 59 810 10 4 949
K#ibemaks 233 866 103 032 1044 777 118 269
Uksikisiku tulumaks 0 62376 0 73 741
Sotsiaalmaks 0 118 091 0 127 293
Kohustuslik kogumispension 0 4500 0 5580
To6tuskindlustusmaks 0 2 541 0 3117
Maamaks 0 0 37 0
Maksuintressid 457 2092 457 572
Kokku 234 573 352 442 1 045281 333521
LisaS Varud
31.12.2008 31.12.2007
Miitigiks ostetud kaubad 40 700 279972
Varud kokku 40 700 279 972
) Allirjasfatud
identifitseerimiseks
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Pikaajalised nduded (lisa 7) 20 489 552 20 469 408
Sidusettevdtjad (lisa 8) 941 162 3929 057
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 21430714 24 398 465

Pikaajaliste finantsinvesteeringute all on kajastatud investeeringud sidusettevdtjatesse ning pikaajalised nduded.
Ulevaade pikaajalistest nduetest on toodud lisas nr 7 ning sidusettevdtjatest lisas nr 8.

Lisa 7 Pikaajalised nduded

Saldo sh. intressi- Tagasi maksta 1-5 Intressi-

31.12.2008 néue aasta jooksul miér
Laenud sidusettevdtjatele (lisa 20) 11764484 1871126 11764 484 5-7%
Muud laenud 8 725 068 858 734 8725 068 5%
Kokku (lisa 6) 20489552 2729860 20 489 552

Saldo sh. intressi- Tagasi maksta 1-5 Intressi-

31.12.2007 noue aasta jooksul méir
Laenud sidusettevdtjatele (lisa 20) 14 031 392 823 024 14 031 392 5-7%
Muud laenud 6438 016 233 330 6438016 5%
Kokku (lisa 6) 20469 408 1 056 354 20 469 408

Pikaajaliste nduete all on kajastatud Erel Groupi poolt antud pikaajalised laenud nii sidusettevdtjatele kui ka teistele
ettevitetele. Peamiselt on kdnealused laenud antud sihtotstarbeliselt kinnisvara arendusprojektide rahastamiseks,
mis peaksid realiseeruma 2-5 aasta jooksul, varem pole ette niha ka laenusummade tagastamist. Sellest tulenevalt on
tegemist pikaajaliste nduetega. Kdik antud laenud on intressimadraga 5% - 7% aastas.

Lisa 8 Sidusettevdtjad

Aruandeperioodi jooksul omandas AS Erel Group osaluse sidusettevdtjas OU Baltic Brand Management, kelle
esimene majandusaasta 15ppes 259 tuhande kroonise kasumiga, millest Erel Group kontsernile kuulub 25% osaluse
alusel 64,8 tuhat krooni. Tingituna kinnisvaraturu langusest 13ppes OU Gesti Hotel aruandeaasta kahjumiga ja

kdnealuse investeeringu vadirtus aruandeaasta 13pul on 0. Samal pdhjusel on endiselt OU Maardu Arenduse ja OU
PSA Capital investeeringu viartuseks 0.

Tapsema lilevaate sidusettevdtjatega toimunud muudatustest annab jdrgnev tabel:

Aliidrjastatid
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

OU Narva ou oU Baltic
OU Gesti Development Maardu OUPSA OU Aleph Brand
Hotel Project Arenduse Capital  ProjectsManagement KOKKU
Kinnisvara Kinnisvara Kinnisvara KinnisvaraArhitektuuri Kaupade
P&hitegevusala arendus arendus arendus  arendus teenused  vahendus
Osaluse % aasta
alguses 30% 20% 10% 31,5% 20% 0%
Soetusmaksumus
aasta alguses 12 000 8 000 4 000 12 600 8 000 0 44 600
Osalus investeerimis-
objekti omakapitalis
aasta alguses 1 658 326 2142 828 0 0 127903 0 3929057
Osaluse bilansiline 0
viirtus aasta alguses
(kapitaliosaluse
meetodil) 1 658 326 2 142 828 0 0 127903 3929 057
Soetatud osalused
Soetatud osaluse % 50%
Soetatud osaluse
soetusmaksumus 20 000 20 000
Miiiidud osalused
Miitidud osaluse % 25%
Aruandeaastal mitiidud
osalus miitigihinnas 10 000 10 000
Aruandeaastal miiiidud
osaluse miitigikasum 0 0
Saadud dividendid 94 010 94 010
Kapitaliosaluse
meetodil arvestatud
kasum/kahjum -1658326 -1607515 297 147 64 809 -2903 885
Osaluse % aasta l6pus 30% 20% 10% 31,5% 20% 25%
Soetusmaksumus
aasta l6pus 12 000 8 000 4 000 12 600 8 000 10 000 54 600

Osalus investeerimis-

objekti omakapitalis

aasta l6pus 0 535 313 0 0 331040 74 809 941 162
Osaluse bilansiline

vifirtus aasta l6pus

(kapitaliosaluse

meetodil) 0 535313 0 0 331040 74 809 941 162

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1124 842 1340 732
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1168273

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest -43 431

/& identifitseerimiseks
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2006 60 875 000
Kahjum iimberhindlusest (lisa 18) -4 500 000
Miitik -2 575 000
Saldo 31.12.2007 53 800 000
Kahjum timberhindlusest (lisa 18) -10 370 000
Saldo 31.12.2008 43 430 000

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

Muu mate-
Maaja Masinadja  riaalne
chitised  seadmed  pdhivara Kokku

Soetusmaksumus 31.12,2006 6257397 188292 690 538 7136227
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -312 870 -86 086 -573 074 -972 030
Jiskmaksumus 31.12.2006 5944527 102206 117464 6164 197
2007. a toimunud muutused

Soetamine 0 144 800 118 928 263 728
Miiiik 0 -32 162 0 -32 162
Miiiidud p&hivara kulum 0 11790 0 11790
Amortisatsioonikulu -312 870 -60 722 -57 945 -431 537
Soetusmaksumus 31.12.2007 6257397 300930 809 466 7 367 793
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -625740 -135018 -631 019 -1391777
Jigkmaksumus 31.12.2007 5631657 165912 178447 5976016
2008. a toimunud muutused

Soetamine 0 0 69 628 69 628
Miitik 0 -144 800 0 -144 800
Miiiidud p&hivara kulum 0 38614 0 38614
Amortisatsioonikulu -312 870 -33072 -75 523 -421 465
Soetusmaksumus 31.12.2008 6257397 156 130 879094 7292621
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -938610 -129476 -706 542 -1774 628
Jadikmaksumus 31.12.2008 5318787 26 654 172552 5517993

Volakohustuste tagatiseks panditud materiaalse pdhivara objektide kohta on toodud informatsioon lisas 19.

Allkirjastatud
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kasutusrent

Erel Group kontsern on teeninud kasutusrenditulu ruumide rendist 2008. aastal 1 246 632 krooni ulatuses, 2007.

aastal oli selleks summaks 1 546 123 krooni. Vilja renditud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta

on informatsioon toodud lisas 9.

Kontsern ise on tasunud aasta jooksul jargmisi kasutusrendimakseid:

2008 2007
Kinnisvara rendimaksed 4746 101 4932 946
S&iduautode rendimaksed 676 796 342 352
Arvutustehnika rendimaksed 4 068 4068
Kokku 5426 965 5279 366
Lisa 12 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta

31.12.2008 Jjooksul Jooksul Intressimiir
Laenud investoritelt 4 634 426 460 045 4174 381 6%
Pangalaenud 34813229 21461493 13351736 5,3%
Muud laenud (lisa 20) 5 602 960 1139158 4463 802 0-5%
Kokku 45050 615 23060696 21989919

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta

31.12.2007 Jjooksul Jjooksul Intressimiir
Laenud investoritelt 3041 687 442 644 2599 043 6%
Pangalaenud 36 667 851 1854622 34813229 5,3%
Jarelmaks 99 645 22 662 76 9832,40%+Euribor
Muud laenud (lisa 20) 5964 620 235 398 5729222 0-5%
Kokku 45773 803 2555326 43 218477

K&ik ettevitte vSlakohustused on Eesti kroonides v&i eurodes. Informatsioon vSlakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 19.

Lisa 13 Voélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad to6votjatele
Maksuvdlad (lisa 4)

Muud vélad

Saadud ettemaksed

Volad ja ettemaksed kokku

i

31.12.2008  31.12.2007
1 859 807 999 843
229 064 256 931
352442 333521

1 681209 1359 986
265 726 305 832

4 388 248 3256 113

Alkirjastatud
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Lisa 14 Omakapital

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)
Aktsiate nimivédrtus (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
2398 940 2398 940
239 894 239894

10 10

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2008 moodustas 15 924 tuhat krooni (31.12.2007: 31 494 tuhat
krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni
31.12.2007 kehtis maksum#dr 22/78) netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 12 580 tuhat krooni ning
dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 3 344 tuhat krooni. Seisuga 31.12. 2007 oleks
(korrigeeritud andmete alusel) olnud v8imalik netodividendidena vélja maksta 24 880 tuhat krooni, sellega oleks

kaasnenud tulumaks summas 6 614 tuhat krooni.

Lisa 15 Miiiigitulu

Erel Groupi ettevtete miitigitulu koosneb 100%-liselt Eestis miilidud kaupadest ja osutatud teenustest.
Erel Groupi ettevdtete miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jérgnevalt:

Kinnisvara miiiik

Majutusteenused

Toitlustusteenused

Kinnisvara rent
Raamatupidamisteenus

Kinnisvara haldus-ja hooldusteenused
Kinnisvaraarenduse projektijuhtimine
Muud miitigitulud

Kokku

Lisa 16 Muud iritulud

Muud &ritulud
Muud iritulud kokku

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

Miitidud kinnistud
Kinnisvara iitirikutud
Kinnisvara halduskulud
Vahendustasud

Muud teenused

Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku

2008 2007

0 38 167 000

5257 365 6 300 320
0 276 503

1246 632 1546 123
870 059 780 436
636 320 370 757

3 875481 2327981
613 108 1593 003
12 498 965 51 362 123
2008 2007

38 665 54 952
38 665 54 952
2008 2007

0 17 255916
5149352 4932 946
1 696 284 1748 976
0 8 605 630

758 636 1225512
7 604 272 33 768 980
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Lisa 18 Muud irikulud

2008 2007
Kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest (lisa 9) 10 370 000 4 500 000
Muud drikulud 101 797 753 898
Muud #ritulud kokku 10 471 797 5253898

Lisa 19 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni poolt vdetud pangalaenude tagatiseks on seatud krediidiasutuse kasuks hiipoteek. Hiipoteegid on seatud
nii Paldiski mnt biiroohoonele (hoone bilansiline maksumus 19 730 tuhat krooni), Sakala tn korterelamule (23 700
tuhat krooni) kui ka Tartu mnt biirooruumidele (5 319 tuhat krooni). Samadele kinnisvaraobjektidele olid ka
31.12.2007 seisuga seatud hiipoteegid krediidiasutuste kasuks.

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega
AS Erel Group konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolieks:

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle tile olulist mju omavad isikud));
sidusettevdtjaid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotja teised tlitarettevdtjad);

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise m&ju all olevaid
ettevotteid.

ope T

Aruandeaasta jooksul ei ole Erel Groupi kontsern miiinud kaupu ega osutanud teenuseid nagu ka ostnud kaupu vi
teenuseid tilalnimetatud seotud osapoolte kiest, va juhatuse liikmetega seotud ettevdtted ning sidusettevdtjad.

Juhatuse lilkmetega seotud ettevdtetelt ostsid konsolideerimisgrupi ettevdtted 2008. aastal teenuseid 799 330 krooni
eest (2007.aastal 760 000 krooni eest) ja neile ettevdtetele osutati teenuseid 60 570 krooni eest (2007.aastal 20 748
krooni eest).

Sidusettevdtjatele on konsolideerimisgrupi ettevdtted miiiinud 2008. aasta jooksul erinevaid kaupu ja teenuseid
2467 777 krooni ulatuses (2007 aastal 37248091 krooni ulatuses). Konsolideerimisgrupi ettevdtted pole
aruandeaasta ega ka 2007.aasta jooksul sidusettevotjatelt kaupu ega teenuseid soetanud.

Kontsernisisesed kaupade ja teenuste soetamised ning miiiigid on elimineeritud konsolideerimise kdigus.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Lithiajalised nduded juhatuse liikkmetega seotud
ettevOtete vastu 181 465 49 259
Lihiajalised nduded sidusettevtjate vastu 178 047 143 339
Pikaajalised nduded sidusettevdtjate vastu (lisa 7) 11764 484 14 031 392
Néuded kokku 12 123 996 14 223 990
Valakohustus juhatuse liikmete ees 34092 577 496
Lithiajalised kohustused sidusettevitjate ees 1563 203 26 203
Pikaajalised kohustused sidusettevdtjate ees (lisa 12) 4 463 803 5729222
Kohustused kokku 6 061 098 6 332 921

Kohustus juhatuse liikmete ees seisneb kontserni restruktureerimise kdigus omandatud osgluse goetamisel tekkinud

kohustuses. Ikirjasfatud
identifitsegrimiseks
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2008.a nii nagu ka 2007.a moodustatud allahindluseid.
Juhtkonna hinnangul ei erinenud seotud osapoolte vahelistes tehingutes kasutatud hinnad oluliselt turuhindadest.

AS Erel Group arvelduskontod AS-is Swedbank kuuluvad AS Erel Group kontsernikonto koosseisu.
Aruandeaaasta 13pu seisuga kuulusid kontsernikonto koosseisu veel OU Erel International, OU Duo
Invest, OU Intec Holding, OU Noralder, OU Gesti Hotel, OU Ashton Invest, OU Narva Development
Project, OU Erel Property Management, OU Claris Holding, OU Maardu Arenduse, OU Delano RE, oU
Aleph Projects, OU PSA Capital ja OU Baltic Brand management, . Vastavalt kontsernikonto lepingule
vastutavad kontserni lilkmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Lisa 21 Ariiithendlused

AS Erel Group tiitarettevdited 31.12.2008 seisuga: OU Erel International, OU Duo Invest, OU Noralder, OU Erel
Property Management ja OU Intec Holding.

Alltoodud tabel annab tilevaate Erel Group AS osalustest tiitarettevdtetes ning soetusmaksumustest.

Osaluse % Soetus-  Osaluse % Soetus-

31.12.2008 maksumus  31.12.2007 maksumus
OU Erel International 98,75 11 650 000 98,75 11 650 000
OU Urban Grupp 0 0 100 0
OU Duo Invest 100 1 000 100 1 000
OU Noralder 60 30 000 60 30 000
OU Erel Property Management 54 21 600 60 24 000
OU Intec Holding 50 9428 680 50 9428680
Kokku 21 131 280 21 133 680

Aruandeaasta 30. juulil vddrandas Erel Group AS 6%-lise osaluse tlitarettevottest OU Erel Property Management.
Miitidud osa soetusmaksumus oli 2 400,- ning miitigihind 92 400,- krooni. Tehingupdeva seisuga oli miilidud osa
raamatupidamislik vésrtus (soetatud netovaras véljendatuna) 83 426 krooni. Kontserni kasum nimetatud tehingust
oli 8 974 krooni.

100% osalusega tiitarettevdte OU Urban Grupp likvideeriti aruandeaasta jooksul, registriosakonnas tehti
kustutamiskanne 22.12.2008.a.

2007. aastal toimusid Erel Group kontsernis jargmised dritthendlused:

Soetatud Soetatud Soetamis- Tehinquliik Soetamis- Soetatud Omakapitali Kommen-
firma osalus kuupéaev 9 maksumus netovara muutus taar
ol Omandamise
Urban tulemusena
100%-line
Grupp 30% 17.04.2007 210000 0 0 osalus.
OU Erel Osaluse
Inter- suurenemine
. osakapitali
national 3,75% 16.11.2007 suurendamisel 3000000 3452444 452 444
Uhise kontrolli
oU Intec all olevate efv-
R te vaheline
Holding 50% 31.12.2007 arighendlus 11000000 9428680
Kokku 14 210 000 12881 124
A irjastatud
M ~ identffitseefmiseks
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

AS Erel Group omandas 31. detsembril 2007 50%-lise osaluse OU-s Intec Holding, mille vddrandajaks oli OU Erel
International. Tehingu eesmargiks oli 18pule viia kontserni restruktureerimisprotsess, mille kiigus koondatakse
osalused emaettevdtte AS Erel Group alla ning tilejdsnud kontserni ettevdtted keskenduvad oma konkreetse
4ritegevuse tegemisele. Tehingu miiligihinna ja soetatud netovara vahe on kajastatud omandava ettevdtte (AS Erel
Group) omakapitali vihenemisega.

Lisa 22 Antud garantiid

Tallinnasse Roheline Aas 22 rajatud korterelamu korteritele on Marvel Holding OU andnud 2-aastase garantii.
Samas on sama pika garantiiperioodi andnud tellijale ehk Marvel Holding OU-le ehituse peatdovotja Celander
Ehitus OU. Seega on kdik garantiiperioodi viltel Marvel Holding OU vastu tekkivad v&imalikud kohustused
chituspuuduste parandamiseks kaetud OU Celander Ehitus poolt antud garantiiga. Garantiiperiood 18ppes
aruandeaasta esimesel poolel

Erel Group AS on andnud garantii OU Drevor Properties poolt AS-st Swedbank vetud laenule.

Lisa 23 Emaettevétte konsolideerimata finantsaruanded

Bilanss
(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007

VARAD
Kiiibevara
Raha 172 416 1002716
Nouded ja ettemaksed 1117204 1615723
Varud 1 800 65472
Kiibevara kokku 1291 420 2 683911
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 21 185 880 21178 280
Muud pikaajalised nduded 16 028 521 20 469 407
Kinnisvarainvesteeringud 30 930 000 37365 000
Materiaalne p&hivara 79 188 38 875
Pahivara kokku 68 223 589 79 051 562
VARAD KOKKU 69 515 009 81 735 473
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 3 804 953 1482 504
Volad ja ettemaksed 908 530 1423 887
Liihiajalised kohustused kokku 4713 482 2 906 391
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused : - 35758 894 40 378 508
Pikaajalised kohustused kokku 35 758 894 40 378 508
KOHUSTUSED KOKKU 40 472 377 43 284 899
Omakapital
Aktsiakapital 2398 940 2398 940
Kohustuslik reservkapital 239 894 239 894
Eelmiste perioodide jaotamata kasum/ kahjum 35811740 26 708.519
Aruandeaasta kasum/ kahjum -9 407 942 9 1
OMAKAPITAL KOKKU 29 042 632 Al 4
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 69 515 009 identjf8deBamitEXs
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
2008 2007
Miitigitulu 4 450929 43989 615
Muud édritulud 27074 681 273
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 156 185 -28 202 285
Mitmesugused tegevuskulud -3 804 301 -6 373 161
T66j6u kulud :
Palgakulu -464 784 -388 074
Sotsiaalmaks -154 530 -124 933
T66jou kulud kokku -619 314 -513 007
Pghivara kulum ja visrtuse langus -29 315 -3328
Muud &rikulud -6 467 495 =732 236
Arikasum (-kahjum) -8 598 607 8 846 871
Finantstulud ja —kulud
Finantstulud- ja kulud investeeringutelt tiitarettevdtjatesse 225000 0
Finantstulud- ja kulud investeeringutelt sidusettevotjatesse 94 010 1 800 000
Intressitulud 1 090 537 1311325
Intressikulud -2215035 -2 151737
Muud finantskulud 0 - 700 000
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -3 847 -3 238
Finantstulud ja —kulud kokku -809 335 256 350
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -9 407 942 9103 221
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) -9 407 942 9103 221
. AR oo 58
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)
2008 2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kahjum enne tulumaksu -9407942 9103221
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pohivara kulum ja allahindlus 29315 3328
Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest 6 435 000 -665 000
Antud laenu allahindlus 1236 307 717 694
Finantstulu investeeringutelt titarettevitjatesse -225 000 0
Finantstulu investeeringutelt sidusettevdtjatesse -94010 -1 800 000
Muud finantskulud 0 700 000
Kasum, kahjum valuutakursimuutusest 3847 3238
Intressitulu -1090537  -1311325
Intressikulu 2186 160 1 566 690
Intressikulu iimberhindamisel niiidisvéartusele 28 875 585 047
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust -897 985 8902 893
Nouded ostjate vastu (+/-) 44327 448 728
Muud lithiajalised nduded (+/-) -535 -63 071
Ettemaksed ja tulevaste perioodide kulud (+/-) 857113 -952 348
Varude muutus 63672 -65 472
Maksuvdlad (+/-) 12324 -39 824
Volgnevus tarnijatele (+/-) 35351 567 873
Mitmesugused vdlad (+/-) -587 279 0
Ostjate ettemaksed (+/-) -23 924 16 766
Viitvdlad (+-) 19 294 4174
Pohitegevuse genereeritud raha -477642 8819719
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -477642 8819719
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pdhivara soetamine -69 628 -42 203
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine -20000  -3.040 600
Pikaajaliste finantsinvesteeringute miitik 10 000 1 816 000
Laenude tagasi saamine 8585166 29881400
Antud laenu -4 669 145 -37812344
Saadud dividendid 181 370 0
Intresside laekumised 116 751 2171
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 4134514 -9195576
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu votmine 3391950 20150 988
Laenude tagasimaksmine -5997032 -17991 830
Makstud intressid -1878 243 -932 397
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -4483325 1226761
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -826 453 850 904
RAHA ALGJAAK 1002716 155050

Valugtakyrgi muutuse mdju -3 847 23238 identififseerirptiseks
PJAAK 172416 1002716 (] -9(
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2006

Valitseva ja olulise mgju all olevate osaluste
bilansiline védrtus

Valitseva ja olulise mgju all olevate osaluste
vidrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodit
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2006

2007. a. puhaskasum
Lisandumised #riithenduste soetamise kaudu

Saldo seisuga 31.12.2007

Valitseva ja olulise maju all olevate osaluste
bilansiline véértus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste
viifirtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2007

2008. a. puhaskahjum

Saldo seisuga 31.12.2008

Valitséva ja olulise mdju all olevate osaluste
bilansiline védrtus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste
vidrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2008

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata
kapital  reservkapital kasuny kahjum Kokku
2 398 940 239 894 28 279 839 30 918 673
-9 215 000
17 345 000
39 048 673
0 0 9103 221 9103 221
0 0 - 1571 320 -1571 320
2 398 940 239 894 35 811 740 38 450 574
-21 178 280
26 548 144
43 820 438
0 0 -9 407 942 -9 407 942
2 398 940 239 894 26 403 798 29 042 632
-21 185 880
16 911 725
24768 477
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

AS Erel Group 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt 12. augustil 2009
otsusega, allkirjastamine 12. augustil 2009:

b

Juhatpse esimees - No&ukogu esimees
Riccgrdo Lelmi Margus Dint§enko

s¢ liige ogu liige
Enrico Gino Levi Liina Lelmi

\

Noukogu liige

Tiris Toots
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rimess

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Erel Group aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS Erel Group konsolideerimisgrupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspshimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis
on toodud lehekiilgedel 8 kuni 30, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Oiglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanSuetega
ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hlmab raamatupidamise aastaaruvandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vGib sisaldada
pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks
vitab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt
tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande lldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie mérkusega arvamuse
avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldamise alus

Bilansis on ridadel “Néuded ja ettemaksed” ja “Pikaajalised finantsinvesteeringud” kajastatud muuhulgas
laenu- ja intressindudeid kokku summas 19 458 tuhat krooni. Auditi kdigus ei saanud me piisavalt
informatsiooni deebitoride finantsseisu kohta, et hinnata laenundude véirtust ja véimalikku véértuse langust.

Arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 1digus ,Mirkusega arvamuse avaldamise alus“ kirjeldatud asjaolu mdju
raamatupidamise aastaaruandele, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Gigesti ja iglaselt AS Erel Group konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel
kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja  rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 07. august 2009

& 0@0%@7

Eva Veinberg
Vannutatud audiitor

o0 Rimess

Ahtri 6a

10151 Tallinn, Estonia
Reg. code 10384467

Tel +372 626 4500
Fax +372 626 4501
rimess@rimess.ee
WWW.rimess.ee

Vannutatud audiitor

Kontorid/offices: . ‘.
Tallinn, Tartu, P ax !c£¥ :
Vilnius, Kaunas, GLOBAL ALLIANCE OF
nga INDEPENDENT FIRMS




AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Majandusaasta kahjumi katmise ettepanek

AS Erel Group juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku katta 2008. aasta kahjum summas 15 570 234
krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku aksionaridele dividende mitte maksta.
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AS EREL GROUP 2008. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

AS Erel Group aruandeaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade Kklassifikaatorile (EMTAK)

2008
Enda v&i renditud kinnisvara filirileandmine (68201) 3106 673
Kinnisvaraarendusprojektide juhtimine (71121) 744 000
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine (70221) 333350
Kinnisvara haldus-ja hooldusteenused (68321) 174 506
Kirjalik ja suuline tdlge (74301) 92 400

Kokku 4 450 929




