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Tegevusaruanne

Majandusaastal oli pohiliseks tegevuseks Tallinnas Veerenni 29/1 ja 29/2 asuvate ruumide Giirile
andmine. Saadi ehitusluba Veerenni 29/2 hoone rekonstrucerumiseks biirco- ja eluhooneks,
rekonstrueerimistdodega veel ei alustatud, kuna kinnisvaraturg on madalseisus. Veerenni 29/2
hoones miiiidi {iks korteriomand.

Majandusaastal investeeringuid ei tehtud ning lhitulevikuks ei ole investeeringute tegemist
planeeritud.

Majandusaastal wurimis- ja arendustegevuse projekte ei teostatud ning nendega seotud

viiljaminekud puudusid. Jirgmisteks aastateks ei ole uurimis- ja arendustegevuse projekte ning
nendega seotud véljaminekuid planeeritud.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitulu 2555638 1050114
Kiibekasv 143,4% 0%
Bruto kasumi maér 42.7% 0%
Kasum 1091224 -424 730
Kasumi kasv 3,6 korda 0
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,9 korda 0
ROA 19,2 0
ROE 48,7 0

Juhatus koosneb ithest liikmest (juhatajast) ja ndukogu koosneb kolmest liikmest, juhatuse ja
ndukogu lilkmetele majandusaastal tasu ei makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud
potentsiaalsed kohustused puuduvad.

Majandusaasta tddtajate arv oli O ning tootajatele maksutud tasude iildsumma 0 krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi siindmusi, mis
mdjutavad v3i vdivad mdjutada jirgmiste majandusaastate tulemusi.

2009, aastal on kavas aktsiaselts imberkujundada osatihinguks.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Hector Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt AS Hector Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3) AS Hector Kinnisvara on jétkuvalt tegutsev.

Kiesoleva deklaratsiooni on allkirjastatud AS Hector Kinnisvara juhatuse liige:

77205 795

/ J fallkiri/ /kuupiev/
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Bilanss (kroonides)
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Raha ja pangakontod 774163 100 447
Néuded ostjate vastu 439 209 5503
Varud 409781 4051861
KAIBEVARA KOKKU 5311233 4157811
POHIVARA
Materiaalne pohivara 5692279 5711442
POHIVARA KOKKU 5692279 5711442
AKTIVA KOKKU 11003512 9869253
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volakohustused 179920 468204
Maksuvdlad 10 620 8776
Vélad hankijatele 4712 4833
Mitmesugused volad 5699960 4420 000
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata intressid ) 269 676 515316
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 6164888 5417129
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused 2597255 3301979
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2507255 3301979
KOHUSTUSED KOKKU 8762143 8719108
OMAKAPITAL
Aktsiakapital voi osakapital nominaalvairtuses 400 000 400 000
Reservid 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum 550 145 974 875
Aruandeaasta kasum ( kahjum) 1091224 424 730
KOKKU OMAKAPITAL 2241369 1150145
PASSIVA KOKKU 11003512 9869253




Kasumiaruanne skeem 1 (kroonides)
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2008.a. 2007.a.
ARITULUD
Miiiigitulu 2555 638 1050114
ARITULUD KOKKU 2 555 638 1050 114
; D
Kaubad, toore, materjal ja teenused 569 172 616917
Kulum 19 068 37 068
ARIKULUD KOKKU 933 876 653 985
Arikasum (kahjum) 1621762 396129
Finantskulud -530 896 -858 849
Finantstulud 358 37990
FINANTSTULUD, -KULUD KOKKU 530538 -820 859
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 1091224 424 730
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 1091224 424730




Rahavoogude aruanne kroonides
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Kaudne meetod

2008.a. 2007.a.
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1091224 -424 730
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja véairtuse langus 19163 37 068
N&uded ostjate vastu -433 706 20316
Maksuvdilad 1844 8776
Maksude ettemaksed 0 57 989
Vélgnevus tarnijatele -121 -3 298
Varud -46 000 0
Kokku rahavood iritegevusest -458 820 -303 879
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetamine 296 025 -37 756
Materiaalse pShivara miitik -296 120 0
Intressivdlad -245 545 104 182
Kokku rahavood investeerimistegevusest -245 640 66 426
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laen 1279 960 620 000
Tagasimakstud laen -993 008 -346 817
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 286 952 273 183
RAHAVOOD KOKKU 673 716 35730
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 100 447 64 717
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS 673 716 35730
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 774 163 100 447




Omakapitali muutuse aruanne
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Seisuga Aktsiakapital Reservkapital Eelmise perioodi Aruandeaaasta Kokku
kasum kasum

31.12.2006 400 000 200 000 1250012 -275 137 1574 875

2007.a. kahjum -424 730

31.12.2007 400 000 200 000 974 875 -424 730 1150 145

2008.a. kasum 1091 224

31.12.2008 400 000 200 000 550 145 1091 224 2241 369

Aktsia nimivéirtus on 10 krooni. Emiteeritud aktsiaid on 40 000 tiikki.
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Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

AS-i Hector Kinnisvara 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ckvivalendid

Raha ja selle ekvivelentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni
hoiuseid pankades.

Aktsiad ja muud viirtpaberid

Lithiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis odiglases vidrtuses, juhul kui see on wusaldusvddrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille &iglane viirtus ei ole wusaldusvidrselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase iritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalviidrtus miinus vajadusel
tehtavad allahindiused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine el ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatGendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud néuded

Kéiki muid ndudeid ( viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
soetusmaksumuses.
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Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud
kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, l6petamata toodangu ladustamisega
seotud viltimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ildkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Materiaalne péhivara

Matcriaalscks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
td0eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiscks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisscadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna véi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuvidrtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud).

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, véljastatud volakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki  soetamisega otseselt kaasnevaid Lkulutusi. Edasine kajastamine toimub  korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on  iildjubul  vOrdne nende
nominaalvifirtusega, mistéttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevGtete kasumit ei maksustata, mistdtiu ei eksisteeri ka
edasiliikkkunud tulumaksu n&udeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide  viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vdlja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt ma4ratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline,

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

10
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Lisa 2. Raha

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 3741 44 913
Pangakontod EEK 770 422 55534
Kokku 774 163 100 447

Lisa 3. Laenukohustused
Seisuga 31.12.2008

Liihiajaline osa Pikaajaline osa Kokku
AS Hansapank 179 920 2597 255 2777175

Intress kantakse jooksva perioodi kuluks vastavalt arvetele.

Laenu tagatiseks on Veerenni 29/1 korteriomandid nr 2, 7ja 11.

Lisa 4. Maksuvélad ja maksude ettemaksed
31.12.2008  31.12.2007

Kaibemaksu volg 10 620 8 776

Lisa 5. Varud

Varudeks on 4 097 861 krooni eest ostetud korteriomandeid aadressil Veerenni 29/1.
Kinnisvara soetatud miiigiks 2005. a.

Lisa 6. Pohivara

Kinnisvara

investeering  Muu inventar Kokku Kulum Kokku
Seis 31.12.2007 6 168 250 129 873 6298 123 -586 681 5711 442
Soetamine 296 025 296 025
2008 .a.
Korteriomandi 296 120 296 120
miiiik 2008. a.
Seis 31.12.2008 | 6 168 155 129 873 6 298 028 -605 749 5692279

Amordi norm on kinnisvara investeeringul 2%. Nii varudes, kui ka poéhivaras on arvud
soetamismaksumuses. Kuna varud ja ka pdhivara on soetatud enne 2005. aastat, kinnisvarahinna
tous ja langus varude ja pbhivara soetusmaksumust ei ole mdjutanud.
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Lisa 7. Miiiigitulu

Tegevusala 2008 | osakaal 2007 | osakaal
Enda kinnisvara miiiitk 1 274 000 | ~50 % 0]10%
Enda kinnisvara iitirileandmine 1281 638 | ~50 % 1050114 | 100 %
Geograafiline piirkond 2008 | osakaal 2007 | osakaal
Eesti 2555638 | 100 % 1050114 | 100 %

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega

Ettevéte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile véi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevte (ning emaettevotte omanikud);

- Tiitar- ja sidusettevdtted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;
Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud
Juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende
olulise mdju all olevad ettevdtted.

AS Hector Kinnisvara on aruandeaastal teinud seotud osapooltega tehinguid alljirgnevalt:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Laenu jadk
31.12.2008
OU Amando Kinnisvara Noukogu litkmetega 5 685 000
seotud ettevite
OU Reispass Noukogu litkmega Rent 76 440
seotud ettevite Korteriomandi mikiik 1 274000

Seotud osapooled ei ole saanud soodustusi i laenuintresside ega ruutmeetri iitiri hinna osas. Tehingud on
teostatud turuhindades.

12



AS Hector Kinnisvara majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta aruande allkirjad

Juhatus on koostanud AS Hector Kinnisvara 2008. a. majandusaasta aruande, mis on
heakskiidetud ndukogu poolt ja esitud kinnitamiseks aktsiondride iildkoosolekule.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

oR.oe ©F

Marian Vips ndukogu esimees /

// /JI. ‘-/___/
Kristel Soodla ndukogu liige /////a//fi’ L 06 09

Monika Soodia ndéukogu liige

Toénu Soodla juhatuse liige / A7,
://
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Miiiigitulu
Tegevusala 2008 | osakaal 2007 | osakaal
Enda kinnisvara ost ja miiiik 1274000 ! 50 % 0]0%
(EMTAK 68101)
Enda vdi renditud kinnisvara iiirileandmine ja 1281638 | 50% 1050114 | 100 %

kiitus
(EMTAK 68201)
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Audiitori jireldusotsus
Hector Kinnisvara AS aktsioniridele

Olen auditeerinud kaasnevat Hector Kinnisvara AS registrikood 10589330
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2008,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja diglane
esitamine  kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka
kuulub asjakohase sisekontrollististeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste véirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimdtete valimine
ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine,

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisin auditi 1dbi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen
vastavuses eetikanbuetega ning et ma planeerin ja viin auditi libi omandamaks
pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vifirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride
labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas
hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Oiglase
raamatupidamise  aastaaruande  koostamiscks  ja  esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit h&imab ka kasutatud arvestuspdhimdétete asjakohasuse,
Juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande lildise esituslaadi hindamist.

Arvan, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse
avaldamiseks.

Arvamus .
Minu arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas oigesti ja
diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.detsember 2008 ning sellel kuupieval
I8ppenud majandusaasta  finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. :

Tallinnas, 03. juunil 2009

Marika Tani ,\f
Tunnistus nr, 442 /4 ‘e,

Isikukood 46103190244



