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Tegevusaruanne

Sopruse Arimaja OU on 100% Sopruse Investeeringud OU  tiitarettevdte. SSpruse
Investeeringud OU omanikud on 73,89% osalusega E.L.L. Kinnisvara AS ning 26,11%
osalusega viikeaktsionarid. Ajavahemikul 28.02.2006 kuni 08.12.2006 oli Spruse Arimaja AS
E.L.L. Kinnisvara AS 100% tiitarettevote.

Sopruse Arimaja OU pohitegevuseks on kinnisvaraarendus ja -investeeringud. 2007 aasta
detsembrikuu valmis ettevdttel kaasaegne biiroohoone aadressil, SGpruse pst. 145, Tallinn.
Biiroohoonel on 5 korrust ning kogupindala 13 310 m?, Hoone chituse peatdovotja oli Merko
Ehituse AS ning investeeringu maksumus ligi 250 miljonit krooni.

Biiroohoone esimesel korrusel paiknevad kaubandus- ja dripinnad ning lisaks toitlustuskoht
L’amitie. Ulejdanud neljal korrusel asuvad biirooruumid. Hoone on 100% kaetud pikaajaliste
iitirilepingutega, suuremateks iiiirnikeks on SWECO Projekt AS ning Elisa Eesti AS. Parkimine
on korraldatud hoone tagumises osas kahel tasapinnal ning kiilastajatele ja klientidele maja ees.
Hoones on Ka eraldi ruum jalgrataste hoidmiseks.

2007. aastal ettevéttel tootajad puudusid ja majandusalast tegevust korraldas E.L.L. Kinnisvara
AS.

Juhatus koosneb kolmest liikkmest, kellele té6tasu ei maksta.

20. mérts 2008.a.

Katrin Miihls Tiit'Robe

Juhatyse liige Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2007 - 31.12.2007

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

S&pruse Arimaja OU juhatus kinnitab raamatupidamise aastaaruande digsust ja téielikkust.
Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt S&pruse Arimaja OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o Sdpruse Arimaja OU on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aldo Dapon juhatuse liige 31.03.2008

Katrin Miihls juhatuse liige M’” 31.03.2008

Tiit Roben juhatuse liige /

31.03.2008
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Kasumiaruanne
(kroonides)
lisa 2007 2006
Miiiigitulu 1 1767 812 -
Miitidud toodangu kulu 2 614 691 -
Brutokasum 1153121 -
Turustuskulud 3 402 511 187518
Uldhalduskulud 4 101 005 89 724
Muud drikulud 205 -
Arikasum 649 400 277 242
Finantstulud ja —kulud 5 -59 496 -431
Kasum(-kahjum) majandustegevusest 589 904 -277 673
Puhaskasum(-kahjum) 589 904 -277 673

. Alixirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupaev/date ’J /. 0% L0 08

..................................................................

Allkirifsignature 3(14)
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Bilanss
(kroonides)

lisa  31.12.2007  31.12.2006
VARA
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 932 027 355505
Nouded ostjate vastu 4 688 545 -
Maksude ettemaksed 6 3320271 5305 869
Tulevaste perioodide kulud 7 71 949 3150
Kiibevara kokku 9012 792 5664 524
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 8 29744 041 29 744 041
Materiaalne pShivara 9 248 511 184 62676315
Pohivara kokku 278255225 92 420 356
VARA KOKKU 287268 017 98 084 880
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Ostjate ettemaksed 10 1779 479 457 640
Pangalaenu liihiajaline osa 11 7373 867 -
V&lad tarnijatele 400 328 11 800
Volad konsolideerimisgrupi tarnijatele 12 12162664 17017364
Volad emaettevittele arvete alusel 12 - 188 800
Intressivolad emaettevottele 12 - 1 039 354
Intressivolad 511962 -
Liihiajalised kohustused kokku 22228300 18714958
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised ostjate ettemaksed 10 1731200 -
Pikaajalised pangalaenuvdlad 11 200026980 56 093 061
Pikaajalised laenuvSlad emaettevittele 12 62929306 23514534
Pikaajalised kohustused kokku 264 687 486 79 607 595
KOHUSTUSED KOKKU 286915786 98 322 553
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -277 673 -
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 589 904 =277 673
OMAKAPITAL KOKKU 352231 -237 673

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 287268 017 98 084 880

. Alixirjastatud identifitseerimisaks
initialled for identification purposes only
Kuupéev/date 1. 04. 2008

Alikiri/signature
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osade Osa- Jaotamata Kokku
arv kapital kasum
(-kahjum)

Saldo 31.12.2005 - - - -
Laekumine emissioonist 1 40 000 - 40 000
Aruandeperioodi puhaskahjum - =277 673 -277 673
Saldo 31.12.2006 1 40 000 -277 673 -237 673
Aruandeperioodi puhaskasum - 589 904 589 904
Saldo 31.12.2007 1 40 000 312 231 352 231
Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum 649 400 -277 242
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2771746  -5309 019
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2682220 3084109
Makstud intressid -6 190 058 -433 662
Kokku rahavood iritegevusest 5630184 -2935814
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus - 25740 041
Materiaalse pShivara soetus -182 145262 -46 611 804
Saadud intressid 112 18
Kokku rahavood investeerimistegevusest -182 145150 -72 351 827
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11,12 190 851 886 169 483 061
Laenude tagasimaksed 12 -2 500 000 -93 879 466
Laekunud emissioonist - 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 188 351 886 75 643 595
Rahavood kokku 576 552 355 954
Raha ja rahaekvivalendid perioodi alguses 355505 -
Raha ja rahaekvivalentide muutus 576 552 355954
Valuutakursi muutuste mdju -30 -449
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 16pus 932 027 355505

. Allcirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposss only

Kuupdev/dale.................. o/ 1.074 24

Alikiri/signature.......

P
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Sépruse Arimaja OU
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted ja -meetodid

Uldised alused

Sopruse Arimaja OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eestis
raamatupidamist reglementeerivate Gigusaktidega. Majandustehinguid on kirjendatud
soetusmaksumuse printsiibi kohaselt  nende tekkimise momendil tegelikus védrtuses.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jérgi (Eesti raamatupidamise seaduse
skeem 2 kohaselt).

Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on hooned ja hoonestusdigus, mida hoitakse eelkdige renditulu
teenimise, véirtuse kasvu v3i mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste
tootmisel, administratiivsetel eesmirkidel vdi miiligiks tavapdrase #ritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on ndidatud  soetusmaksumuse meetodil, see tihendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused
vidrtuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga on otseselt objekti
valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse.

Kinnisvarainvesteeringutena niidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 50 aasta jooksul.
Maad ei amortiseerita.

Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v3i
halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pshivarana vdetakse
arvele vara, mille soetusmaksumus iiletab 10 000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara
ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja —asukohta.

Vara, mille soetusmaksumus ei iileta eelnimetatud maksumust, loetakse véheolulise
maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara iile
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pohivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse lineaarselt lihtudes vara kasulikust toGeast
jérgnevalt:

chitised 50 aastat;

rajatised 5 aastat;

masinad ja seadmed 4 aastat;
muu inventar 4 aastat.

Maad ei amortiseerita.

... Alliriastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupaev/date L1 082008

Allkiri/signature
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Sépruse Arimaja OU
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Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on niidatud ldhtudes tGenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
on iga kliendi laekumata arveid hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevsime kohta. Ebatdendolised nduded on kantud kulusse. Lootusetud nduded on bilansist
vilja kantud.

Tulumaks

Tulumaksuga maksustatakse vilja makstud dividende maksumidraga 21/79 (2006: 22/78)
netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali vdljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v3imalik tulumaksukohustuse summa,
mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on &ra toodud lisades.

Tulu

Tulu kaupade miitigist on nididatud kauba omandidiguse iileminekul ostjale. Tulu teenuste
miiiigist on ndidatud vastavalt osutatava teenuse tditmise valmidusastmele. Intressitulu on
ndidatud tekkepdhiselt perioodil, mil see tekkis.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud rahavoogude aruandes {ililikviidseid ja viga viikese
védrtuse muutumise riskiga vahendeid, nditeks sularaha kassas, raha arvelduskontodel, kergesti
realiseeritavad viértpaberid nagu rahaturufondide osakud, ja kuni 3-kuulised tdhtajalised
deposiidid.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- olulist m&ju omavaid omanikke;

- samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid;

- juhatuse liikkmeid ja tegevjuhtkonda;

- olulist m&ju omavate omanike ja juhtkonna ldhedasi perekonnaliikmeid;
eespoolloetletud isikute poolt kontrollitavaid ettevdtteid.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hédledigusest.

, ‘_‘}\Hkirjast@tud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéaev/date RN
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Lisad

Lisa 1 Miiiigitulu

Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatori 15ikes:
Enda vdi renditud kinnisvara iitirileandmine ja kéitus (68 201)

2007 2006
Uliriteenus 1 364 945 -
Kommunaalteenused 402 867 -
Miitigitulu kokku 1767 812 -
Lisa 2 Miiiidud toodangu kulud

2007 2006
Maakleriteenus 102 975 -
Ostetud kaubad ja teenused 511716 -
Miiiidud toodangu kulud kokku 614 691 -
Lisa 3 Turustuskulud

2007 2006
Reklaam 318 537 177 341
Muud kulud 83974 10177
Turustuskulud kokku 402 511 187518
Lisa 4 Uldhalduskulud

2007 2006
Maamaks 34 160 17 080
Pangateenused 1341 504
Aktsiate hooldustasu 600 1554
Oigusabi 35303 37233
Muud kulud 29 601 33 353
Uldhalduskulud kokku 101 005 89 724
Lisa 5 Finantstulud ja —kulud

2007 2006
Intressitulu 112 - 18
Intressikulu -59 578 -288
Kahjum valuutakursi muutusest -30 -161
Finantstulud ja -kulud kokku -59 496 -431
Lisa 6 Maksude ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006

Kiibemaks 3320271 5305 869

Sopruse Arimaja QU
Majandusaasta aruanne 2007

_ Allxirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupaav/date "Z /' 4 4’ L 00¢§7

A”Mfi/Signature.,...,.............\.....f.%: ...............................
PKE Estania/dallinn 10(14)




Lisa 7 Tulevaste perioodide kulud

Sopruse Arimaja OU
Majandusaasta aruanne 2007

31.12.2007 31.12.2006
Ettemakstud kindlustus 23 956 -
Ettemakstud infoteenused 3593 3150
Ettemakstud libipddsukaardid 44 400 -
Tulevaste perioodide kulud kokku 71 949 3150
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
Maa
Soetusmaksumus 31.12.2005 -
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -
Jiakmaksumus 31.12.2005 -
Soetamine 29 744 041
Soetusmaksumus 31.12.2006 29 744 041
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -
Jiidkmaksumus 31.12.2006 29 744 041
Soetusmaksumus 31.12.2007 29 744 041
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -
Jadkmaksumus 31.12.2007 29 744 041

Kinnistu Sopruse pst.145 soetusmaksumus 27 775 783 krooni ja Vabadhukooli tee 84

soetusmaksumus 1 968 258 krooni.

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

Muu Lopetamata Ettemaksed Kokku
materiaalne ehitised materiaalse
pohivara pOhivara eest
Soetusmaksumus 31.12.2005 - - - -
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 - - - -
Jadkmaksumus 31.12.2005 - - -
Soetamine - 61206 299 - 61 206 299
Kapitaliseeritud laenukulud - 1470016 - 1470 016
Soetusmaksumus 31.12.2006 - 62 676 315 - 62 676315
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 - - - -
Jaakmaksamus 31.12.2006 - 62 676 315 - 62 676 315
Soetamine 416 847 177 366 882 72600 177 856 329
Kapitaliseeritud laenukulud - 7978 540 - 7978 540
Soetusmaksumus 31.12.2007 416 847 248 021 737 72600 248511 184
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 - - - -
Jaakmaksumus 31.12.2007 416 847 248 021 737 72600 248511184

Pdhivara soetusmaksumuses on 2007.aastal kapitaliseeritud pangalaenu intressid summas
6 707 088 (2006: 433 662) krooni ja emaettevStte poolt antud laenu intressid summas

1271 452 (2006: 1 039 354) krooni.

Kuupaev/dale

e Allcirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

.04 2008
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Lisa 10 Ostjate ettemaksed

Sopruse Arimaja OU
Majandusaasta aruanne 2007

31.12.2007 31.12.2006
Ettemaksed 3510679 457 640
sh lithiajaline osa 1779 479 457 640
pikaajaline osa (maksetéhtajaga 2...10 aastat) 1731200 -
Lisa 11 Pangalaenud
31.12.2007 31.12.2006
Laenu jddk aasta alguses 56 093 061 -
Saadud 151307 786 56 093 061
Laenu ja#k aasta 16pus 207 400 847 56 093 061
sh lithiajaline osa 7373 867 -
pikaajaline osa (maksetdhtajaga 2...10 aastat) 200 026 980 56 093 061

Laenu andjaks on Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal, laenusummaks 13 800 000 EUR.

Investeerimislaen biiroo- ja drihoone asukohaga S8pruse pst.145 ehituse finantseerimiseks.
Laenu tagastamise tihtaeg on 19.12.2016.a. Intressimédr EURIBOR+intressimarginaal 0,9%
aastas. Laenu tagatis: - hiipoteek kinnistule hiipoteegisummas 237 500 000 EEK

Lisa 12 Seotud osapooled

OU Sopruse Arimaja emaettevote on Sopruse Investeeringud OU, seisuga 31.12.2007
kuulub Sdpruse Investeeringud OU-le 100% osadest. SSpruse Investeeringud OU kuulub
E.L.L. Kinnisvara AS kontserni ja E.L.L. Kinnisvara AS kuulub Merko Grupp AS

kontserni.
Kohustused emaettevittele 31.12.2007 31.12.2006
Volad arvete alusel - 188 800
Intressivolad
Intressivdlg aasta alguses 1039354 -
Arvestatud intressid 1331318 1039 354
Laenule lisatud tasumata intressid 2370672 -
Intressivolg aasta 16pus - 1 039 354
Laenuvolad
Laenu jddk aasta alguses 23514 534 -
Saadud 39 544 100 117 394 000
Laenule lisatud tasumata intressid 2370672 -
Tasutud -2 500 000 93 879 466
Laenu jadk aasta 16pus 62 929 306 23514 534
pikaajaline osa (maksetéhtajaga 2...10 aastat) 62 929 306 23514 534
Kohustused emaettevottele kokku 62 929 306 24 742 688

Laenu keskmine intressiméir on 3%. Laenu tagastamistdhtaeg on 30.06.2013.a.
Laenu alusvaluuta on Eesti kroon. Laenulepingu tingimuste kohaselt lisatakse arvestatud

kuid tasumata intressid bilansipdeval laenu pShisummale.

Allirjastatud identifitseerimiseks

initiailed for identification purposes only
Kuupaev/date .04.2008
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Sopruse Arimaja OU
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Saldod muude seotud osapooltega 31.12.2007  31.12.2006
Volad Merko Grupi kontserni tarnijatele 12 162 664 17017 364
Tehingud seotud osapooltega Ostud 2007 Ostud 2006
E.L.L. Kinnisvara AS 240 000 160 000
Teised grupi ettevotted* 186 919 495 59 012 461

* Siia kuuluvad Merko Grupp AS tiitarettevotted.

Lisa 13 Vaba omakapital

Juhul, kui S&pruse Arimaja OU otsustaks kogu vaba omakapitali vilja maksta, jaotuks see
dividendideks ja dividendide tulumaksuks jargmiselt:

31.12.2007 31.12.2006

Kokku vaba omakapital 312 231 -
V&imalik dividendidena véljamakstav summa 246 662 -
Tulumaks 65 569 -

- Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for idﬁmiﬁcation purposes only
Kuupaev/date 0(, 10 4{',&5’6’4’

Aﬁkin‘/signaiure.........,..,...,..,..‘./j% ...............................
PKF Esionig”Jallinn 13(14)




Sopruse Arimaja OU
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Majandusaasta aruande allkirjad

2007.a. majandusaasta aruanne on kinnitatud ja allkirjastatud juhatuse liikkmete poolt

Aldo Dapon juhatuse liig

Katrin Miihls juhatuse liige M M/‘

Tiit Roben juhatuse liige

14(14)




PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Sépruse Arimaja OU osanikele

Oleme auditeerinud S&pruse Arimaja OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, eeltoodud kuupdeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvétet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja &iglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi
kujundamine ja t6&s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
iima pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimétete valimine
ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
l&bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me vastame eetikanduetele ning et
me planeerime ja viime auditi labi saavutamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sbltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib
sisaldada pettustest véi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v6tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse &ige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab tlalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja diglaselt Sopruse
Arimaja OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupzeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

S&pruse Arimaja OU juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Jaotamata kasumi(-kahjumi) jadk 31.12.2006 -277 673
2007.aasta kasum 589904
Kanda reservkapitali -15612
Jaotamata kasumi(-kahjumi) jadk 31.12 2007 296 619
Aldo Dapon juhatuse liige Y. OC - 2008
Katrin Miihls UZ. 926G . 2008
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Tiit Roben juhatuse liige C2 . o6, 2008




