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MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA JA JUHATUSE
DEKLARATSIOON

OU  Kinnisvarabaroo UUS MAA 2001.a. tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande on  koostanud  ettevotte  juhatus, lihtudes Eesti  Vabariigi
raamatupidamise seadusest ja Eest Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhenditest ja madrustest.

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,
audiitori jareldusotsusest ja kasumi jaotamise aruandest. Majandusaasta aruande
koostamisperioad on G1.01.2001 kuni 07.03.2001.

Ariseadustikust lahtuval koostatud. raamatupidamise aastaaruanne naitab 2001 aasta
tulemuseks 637 606 krooni puhaskasumit ja bilansi kogusummaks 2 445 027 kroont.
Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ariuhingu vara, kohustus!

ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Juhatuse hinnangul on driiihing OU
Kinnisvarabiiroo Uus Maa jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
. P

Kinnitame kogu meie kasutuses oleva informatsiooni pohjal jargmist:

e Fttevotte teuevjuhtidena oleme  teadlikud oma  vastutusest aastaaruande
koostamisel  ning  sisekontrolli  korraldamisel vastavalt  raamatupidamist
reguleerivatele seadusandlikele aktidele.

e Meil ¢i ole andmeid majandustehingute kohta, mis oleksid mingil pohjusel jaanud
raamatupidamises kajastamata.

o Koik varad. mis on kajastatud raamatupidamises, olid aruandepaeval ettevotte
omand ja koik varad, mis olid ettevotte omanduses aruandepieval, on kajastatud
aastaaruandes

e Koik aruandepaeval ettevottel olnud valad ja muud kohustused on kajastatud
aastaaruandes. Meil e ole andmeid peale aastaaruandes esitatud  oluliste
kohustuste. niiteks lahendamata vol potentsiaalsete juriidiliste tulikasimuste
kohta,

e Fitevittel e ole tuleviku jaoks tegevuskavasid, mis voiksid nouda varade voi
kohustuste raamatupidamisvaartuse olulist korrigeerimist.
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OU  Kinnisvarabiroo UUS MAA moodustab tthe osa loodud UUS MAA
Kinnisvaragrupist lisaks UUS MAA Kinnisvarahalduse OU-le ja UUS MAA
Kinnsvarakonsultantide OU-le .

s 2001 aastal jargmiseid teenuseld:

- maaklerteenused
- kinnisvaraalane konsultatsioon
- krediidi konsultatsioon ja valjastamine koostoos krediidiasutustega

2001 aastal nnestus Kinnisvarabiirool UUS MAA oma turuosa sdilitada ning olla
vahendusteenust pakkuvate kinnisvarabiroode tippkonkurentsis esimese kolme seas.
Kiive tousis 2001 aastaga vorreldes ca 0.5%,  tehingute arv suurenes 22%
Keskmiselt tehti kuus 19,6 kinnisvara vahendustehingut Vahendustegevuse kasum jii
sce aasta tagasihoidlikumaks . Eelkoige pohjustas selle aasta alguses toimunud
dmberkolimine uude kontorisse . millega kaasnesid markimisvairsed kulutused.
Vastavalt aasta alguses kinnitatud strateegilistele eesmarkidele tegeleme aina
aktiivsemalt kliendikeskse mutigiidee elluviimisega. Oleme saavutanud mirgatava
siinergia kaastOotajatega informatsiconi vahetamise ja koostod vallas seoses Uus Maa
Kinnisvaragrupi kokku kolimisega.

Koolitustegevus on muutunud regulaarseks ja téotajate osavott koolitusest aktitvseks .
Kaks korda nadalas on ettevdties inglise keele taiendoppe kursus, kord niddalas
spetsiifiline  ametiala koolitustund  Samuti on  prioriteediks  mutgikoolitused
maakleritele. Fttevolte todtajad hindavad teadmiste taiendamise vajalikkust | tookust
ning on positiivse ellusuhtumisega

Uus Maa kaubamirgi tuntus on vorreldes eelmise aastaga kasvanud margatavalt.
Emori kusitluse pohjal oleme kindlustanud oma positsiooni, pusides kindlalt nelja
funtuima kinnisvarafirma seas kogu Eestis. Head tulemust on andnud koostdo
kirjutava pressiga - artiklite kirjutamine ja regulaarreklaamide avaldamine.

Internet on endiselt efektiivseimaid kanaleid meie ettevotte tutvustamisel. 40 %
KinmisvarabGroo klientidest  saab tina esmase informatsiooni meie pakkumiste kohta
internetist

Ettevotlustegevus aastal 20010

Kinnisvarabiiroo UUS MAA tegevust 2001 aastal iseloomustavad jargmised néitajad:
- tegevdirehtor tootasu 2001 aastal 183 273 kroom

- tootajate tootasu uidsummas 1 048 351 kroont

- keskmine tootajate arv aruandeaastal ol 16 inimest
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1. Toéotajarekeskne juhtimisstisteem — oleme eelkdige inimeste aris, mitte asjade
aris > VR
1.1 tootajate motiveermine andmaks endast parimat ettevotte eesimarkide
saavutamiseks
- iga todtaja isikliku motivatsiconiteguri selgitamine
_isikliku motivatsiooniteguri teostamine labi totalaste eesmarkide

1 2 koostoo tootajatega
- juhtide motoks on edastada koik kinnisvaraspetsialisti ametialased
teadmised ja oskused maakleriteni

1.3 tootjate suunamise - ja kontrollstisteemi tdhustamine
| 4 tootajate tunnustamine

Q]

Suhete parandamine avalikus sektors
- aktiivne ja susteemne lobby avalikus sektoris
. koikide ettevtte téotajate kontaktide realiseerimine
- avaliku sektori pakkumistele esindusdiguste saavutamine

o

Kinnisvaraarendajate ja suurinvestorite pidev monitooring, jarjepideva ilevaate
omamine arendajatest ja investorite plaanidest

- kontakti sailitamine ning pidev lobby uute kontaktide hankimisel

- meic teenuse vajalikkuse selgitamine arendajatele ja suurinvestoritele

=

Olemasolevate klientide fokuseerimine . Nende olemasolu tahtsuse selgitamine
tootajatele
- prioriteediks on olemasoleva klientuuri sailitamine ning labi nende uute
kontaktide saavutamine

Lugupidamisega

/ Jaahus Laugus



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

BILANSS

AKTIVA

Kiibevara

Raha ja pangakontod (1sa 6)

Ostjatelt Tackumata arved

Ebatacnioliselt lackusad arved tlisa 2}
Nouded estjate vastu kokku

Muud lithiajalised nouded

Muud cttemakstud tulevaste perioodide kulud
Kiiibevara kokku

Pohivara

Masinad ja scadmed

Muu inventar, 10ariistad. sisseseade ja muud
Akumulecritud polivara kulum

Matcrinalne pahivara kokku (lisa 3. 4)
Pahivara koklu

AKTIVA KOKKL

PASSIVA

Kohustused

Lithiajalised kohustused

Tagatiscta volakohustused
Pikaajaliste thisingkobustuste tagasimaksed
Tagaliscta votakohustused kokku
Harkijate tasumata anved
Maksuvalad (lisa 7)

Valad 1doveyatele

Intressivélad

Muud viitvolad

Viitvolad kokku

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Mittckonverteeritinad volakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimiviidrtuses (lisa 8)
Kohustuslik reservhapital (lisa 8)
Eclnuste perioodide jaotamata kasum (lisa 8)
Aruandcaasta kasim

Omakapital kokku

PASSIVA KOKKLU

o .

31.12.01

1 979 453
156 708
-7 080
149 628
0

36 321

2 165 402

433 000
407 313
-562 688
279 623
279 625
2 445027

237 140
159 274
410 414
251 Y45
63 922
149 387
0

0

149 387
881 668

0
b
881 668

256300

25 630
043 823
637 606
563 359
2 445027
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01.01.01

2 142 527
271 489
-10 325
261 104

432
25 418
2 429 541

682 517
290 716
-432 577
320 636
520 656
2 950197

290 000
107 021
397 021
2063511
107 828
120 326
524
2554
123 404
834 504

429 8380
429 880
1 204 444

1 403 823
1 685 753
2950 197
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Aritulud
Realiscerimise netokiive (lisa ) 3 688 (48 3345 763
Muud dritulud 307 790 202 152
Aritulud kokku 6 195 844 5547915
Avikulud
Kaubad, toore. muaterjal ji 1eenused Y 345 642 1123923
Mitmesugused tegevuskulud 2017144 [ 372 332
Toaou kulud

Palgakulu 1 048 669 937 496

Sotsiaalmaksud 330199 313 366

Toatuskindlustus 403 0
Kulum

Pahivara kulum ja vairuse langus (hisa 3. 4) 163 280 203 916
Muud arikulud 19 808 [38 070
Arikulud kokku 5545045 4093 103
ARIKASUM 650 799 1 454 812
Finantstulud

Kasum valuutakurs: puutustiest 12 511 19712

Muud intressi- ja finantstulud 20 947 12 381
Kokku finantstulud 33 458 32093
Finantskulud

Intressikuiud thsa 4 40 037 83 082

Kahjum valuutakursi nsutusiest 14 0
Kolkku finantskulud 46 651 83 082
Kasum majandustegevusest 637 606 1403 823
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 637 616 1 403 823
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Lisa 1. Arvestusskeemi voi meetodite muudatused

2001.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi heast
raamatupidamistavast.  Hea raamatupidamistava  pohinduded  on kehtestatud
raamatupidamise  scadusega, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise

Toimkonna poolt valjaantud juhendid. Arvestuspohimdtteid ja aruandlusskeeme
aruandeaastal el muudetud

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Ostjatelt  laekumata naudesummad  olid  bilansipieva seisuga inventeeritud ja
hindamisel oli iga arve lackumise toendolisust kisitletud  eraldi.  Vastavalt
raamatupicdamise seaduse ¥ 34 1otke 2 kohaselt on aruandeaastal kantud kuludesse
2001 aasta arve summas 7 080 krooni. Lootusetu volgnevusena on maha kantud
1999.a. arve summas 10 325 kroont.

Lisa 3. Pohivara

Materiaalne pohivara

Eaﬁdﬁlﬁmd Muu inventar Akwmnaleeritud kulmﬂ
ik 01,01.2001 682 5317 290716 -432 377
Sissetulek

soctamine 0 116 5397

Viiljaminckud
renditepingu lgpetming 247 517 33 168
Majandusaasta kulum -L18 113 -45 165 -163 280
Jitiik 31.12.2001 335 000 407 313 -302 688
\i’llnll jadkmaksumuses | 164333 115 292 o |
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Pohivarana on hilansis kajastatud pikaajalise kasutusajaga (ule 1 aasta) varad, mille
soettlsllﬁak51.1111Lls dletab 10 000 kroopi. Esemed sc)etusnm;ﬂetgya alla _L(_)"OOO
krooni kantakse kuludesse ostumomendil.

R P )

Masinad ja seadmed amortiseeritakse lineaarselt ja amortisatsiooniméir on 20-40 %
aastas. Akumuleeritud kulum aasta algul oli 205 720 krooni.

Muu inventar amortisceritakse lineaarselt ja amortisatsioonimaar on 20-40% aastas
Akumulecritud kulum aasta algud ok 246 857 krooni.

Lisa 4. Kapitalirent

Kapitalirendimaksed
Soctus- ~ Aruandeperioodi \ 2002 R
Renditud vara maksumus maksed aasta maksed
Rendivela Intressid Rendivéla Intressid
kustutus kustutus
Sorduanto BMW 133 000 77 204 29 568 166 248 838
Soiduauto
Honda HRY 147 517 10279 17 310
Arvuiikomplekt 14250 2510 33
KOKKL 696 767 9() 088 47 161 1606 248 8 058
I

Kapitalirendi tingimustel renditud vara kulum

Renditud vara Soctusiaksumus Akunuleeritud Sh, :ll'll‘(lndepCFiODdT‘
kulum kulum

Soidusuto BMY 433 000 270 667 101 300

Sorduanio Honda HRY 247 517 33168 16 615

Arvatikomplekt 14 250 10y 430 5700

KOKKU 696 767 334 285‘1 123 815




Lisa 5. Antud laenud seotud osapooltele
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(Lacnu CRRIE Lacnu viilja- Lacnu Intress Lacnu lagastanuse Lacnu
andmise SuNLNi Ya-des kuupiicy tagastamata jadk
L | kwapiey 3 . _}77_ | seisuga 31.12.01
Uus Muaa [5/02/2001 200 060 (4 09/05/2001 0
Kinnisvaragrupp
07/05/1999 92 101 % 01/05/2002 92 161
@ms Laugus i

Laenu andmisel emaettevdtjale on lahtutud Ariseadustiku  §159 loikest 2, mis
satestab.et emaettevotja 100-protsendilises omanduses olev thtarettevotja voib anda
laenu  emaettevatiale tingimusel, et laenu andmine ei kahjusta tiitarettevotja
majanduslikku seisundit ega volausaldajate huve.
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Lisa 6. Rahavoogude aruanne
pALLID! 2000
Rahavood aruandeaasta iiritegevusest
Arikasumi maju ruhavoogudele
Arikasum 650 799 1454 812
Korrigeerimised:
Materinalse pahivara amortisatsioon (lisa 3) 163 280 205916
Korrigeerimine mahakantud pdhivara Jadkvidriusega 194 348 173 237
Korrigeerimine kapitalirendiga -194 417 -164 276
Kasum valumakursi niutusicst 12 511 19712
Kadum v aluntakirsi muiustest -14 ¥
Rahavoosude muutus puhaskasumist kokku 826 507 1 689 401
Rahavoogude muutus kiiibekapitali muutustest:
Muutus Kilibevaras:
Ostjatelt lackumata arved 114 781 -0 783
Ebatocndoliselt lackuvad arved -3 245 =940
Muud lihiajalised noéuded 432 569
Suadud intressid 20 947 12 381
Makstud tulumaks 0 -42 054
Mund ctiemakstud tulevaste pericodide kulud -1 903 -1 881
Muutus Kiibevaras (v.a. raha ja pangakontod) kKokka 122 012 =72 710
Muutus lithiajalistes kohustustes
Ostjate telijater eiiemaksed (sh kiisirahad) -125 021 =64 020
Hankijale lasunsata arved H 673 94 690
Maksuvolad -43 906 -7 483
Valad 166votjatele 290061 24 149
Muud viitvolad -2 354 -17 939
Makstud intressid (lisa 43 -47 161 -84 088
Muutus lithiajalistes kohustustes koklku -144 908 -59 641
Rahavoogude muutus kilibekapitali muutustes kokku -22 896 -132 351
Netorahavood aruandeaasta iivitegevusest kokku 803 611 1 857 054
Rahavood aruandeaasta investeerimistegeyusest
Malerizaise pohivara ostmine (lisa 3) -116 397 =293 747
Sh, kapitalirendiga 0 261 767
Lacnude viljaandnune -423 000 0
Viiljaantud lacnude Tackumised 423 000 HO OO0
Netorahavood aruandeaasta investeerimistegevusest kokku -116 547 -21 980
Rahavood aruandeaasta finantseerimistegevusest
Tagasi nakstud lacnud 0 =23 872
Makstud kapitalirenti (hsa b -90 088 -1200 462
Dividendi villnmaksmine (lisa ¥) =760 000 -178 102
Netorahavood arvandeaasta finantseerimistegevusest kokku -85 ORR -322 436
Kokku rahajiiigi muutus -163 074 1212634
Raha jidik aasta algul 2 142 527 929 893
Rala jiiik aasta [opul 1979453 2142 527




Lisa 7. Maksuvolad
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Jidk 31/12/2001
scalhulgas
Maksuliigid Maksuvdlad Maksuviivised

Kiitbemaks 7 307 3

Sotsiaalmaks 35 487

Uksikisiku tulumaks 23622

Erisocdustustc

tulumaks -2 917

Erisoodustustc

sofsinulmaks 223

KOKKU 63922 5

Lisa 8. Omakapitali liikumise aruanne
F__ o ‘6511@)“;]71 - Kohustushk Eclnuste pcrioodide_‘
| o nimividriuses reservkapital jaotamata kasum

Seisuga 01.01.2001 256 300 25 630 0
2000.a.kasuin ] 1 403 823

Viljakuulutatud '7

dividend -76() 000

Reservkapitali [

| sugrencmine o :

TSeisuga dL022000 | 286300 23630 | 043 823

Osakapitali moodustab | osa, mille suurus on 256 300 krooni.

Lisa 9. Neto realiseerimiskiiive

Scalhulgas:
Rigid Realiscerimise | clukondliku cramute korterite dripindade konsultat-
netokiive kinmisvara vahendus-|  vahendns- viahendus- sioonid ja
hindamine teenus teenus lecnus muu tecnus
Eesti Vabariik 3088 048 25 410 1 519975 2 480 640 1 504 4353 157 582
KOKKL S GRS 048 25 410] 1519975 2 480 646 1 504 435 157 582
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KASUMI JAOTAMISE ARUANNE

Y immaatc

’7%_ - __"7_-1— Aruandeaasta
— L 2001 2000

Eelmiste pericodide jaotamata

kasumi jdak aruandeaasta | 643 823 0
Mopuks S
| Aruandenasta 637 606 | 403 823
 puhaskasum | -

Kokku jaotamiseks | 781 420 | 403 823

Dividendide valjamaksmiseks | 1281429 760 000

Eelmiste perioodide jaotamata

kasumi jadk. mis kantakse | 0 043 823
| jargmisse aastasse |

14
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AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2001.a. l5ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli Libiviimise kohta

Olen kontrollinud OU KINNISVARABUROO UUS MAA 31.12.2001.a. 16ppenud
rahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti
Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus. Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi.

Auditi kiigus olen viljavatteliselt Kkontrollinud tdendusmaterjale, millel pohinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-

. péhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU KINNISVARABUROO
UUS MAA raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU KINN ISVARABUROO UUS MAA Eesti Vabariigi Raamatu-
pidamise seadusest lshtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab
2001.rahandusaasta finantstulemuseks 637 606 krooni puhaskasumit ja bilansi iild-
summaks seisuga 31.12.2001.a. 2 445 027 krooni, kajastab Jigesti ja siglaselt OU
KINNISVARABUROO UUS MAA 2001.rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2001.a.
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Tallinnas, 25.mirtsil 2002.a. ‘;‘@;/«;;;;.,,_. £
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Toomas Villems
Vannutatud audiitor



Tatfinna L nnakohus
Regisninsakond

SISSE TU LNULY
G bR 007

o " i
OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa osanike nimekiri:

Osaniku frinimi: OU Uus Maa Kinnisvaragrupp

Ariregistri kood: 10234064

Aadress: Rivala pst.6, Tallinn 10143

Osalus: 100%




