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Euroinvesteeringud OU

Tegevusaruanne
Euroinvesteeringud OU on 2003.aastal eesti erakapitalil loodud ettevdte.
Firma p&hitegevuseks on kinnisvaraarendus.
2008.a. aruandeaastal ei kasutatud palgalist t66j5udu. Majandustegevust juhtis

ettevotte juhatus ainuisikuliselt.
Ettevotte juhatus koosneb kolmest liikmest. Juhatuse t56d aruandeaastal ei tasustatud.

Juhatuse liige:




Euroinvesteeringud OU Majandusaastaaruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Euroinvesteeringud OU 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Euroinvesteeringud OU
finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ja diglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani 05.05.2009, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

- Euroinvesteeringud OU on jitkuvalt tegutsev.

L o

Gessi Kozlovski Peeter Allikvere Einar Helmik
Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige
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Bilanss

Varad Lisa 31.12.2008 31.12.2007
é

Kiibevara

Raha 2 41 906 71 216

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu 400 912 56 431

Maksude ettemaksed 4 358 719

Muud liihiajalised nduded 3.8 120 504 114 731

Nouded ja ettemaksed kokku 521 774 171 881

Kiibevara kokku 563 680 243 097

e ——————————————————————————————————————

Varad kokku

563 680

243 097

Kohustused I'a omakaBital

T —————————

Kohustused
Liihiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed

Maksuvdlad 4 0 1128
Muud vélad 5 2 000 5063
Vilad ja ettemaksed kokku 2000 6 191
Liihiajalised kohustused kokku 2 000 6191
Kohustused kokku 2000 6191
Omakapital

Osakapital 6 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 34200 34200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 162 706 2640 526
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 324 774 -2 477 820
Omakapital kokku 561 680 236 906
Kohustused ja omakapital kokku 563 680 243 097

Lisad 1k.9-11 on aastaaruande lahutamatu osa
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Kasumiaruanne

Skeem 1

Lisa

31.12.2008

31.12.2007

Aritulud
ﬁ

Miitigitulu 7

348 146

328 625

Aritulud kokku

348 146

328 625

Arikulud
é

Kauba ja teenuste ostukulud 0 -12 218
Mitmesugused tegevuskulud -25472 -96 608
T66jou kulud

Palgakulu 0 -150 000
Sotsiaalmaksud 0 -49 500
Muud drikulud -3 678 -6 244
Arikulud kokku -29 150 -314 570
Arikasum kokku 318 996 14 055
Finantstulud ja-kulud

Intressitulud 5773 148 640
Muud finantstulud ja -kulud 5 11
Finantstulud ja —kulud kokku 5778 148 651
Kasum enne maksustamist 324 774 162 706
Tulumaks 0 -2 640 526
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 324774 -2 477 820

Lisad 1k.9-11 on aastaaruande lahutamatu osa

Juhatuse liige:
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Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod

kroonides 31.12.2008 31.12.2007
Rahavood iritegevusest

Arikasum 318 996 14 055
Muutused nduetes ja ettemaksetes -344 120 13 438
Muutused dritegevusega seotud kohustustes -4 191 -31 493
Makstud ettevotte tulumaks 0 -2 640 526
Rahavood iiritegevusest kokku -29 315 -2 644 526
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud 0 -113 565
Saadud intressid 5 148 651
Rahavood investeerimistegevusest kokku 5 35 086
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid 0 -9 361 865
Osade nimivéértuse vihendamine 0 -302 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 0 -9 663 865
Rahavood kokku -29 310 -12 273 305
Raha perioodi alguses 71216 12 344 521
Raha perioodi lopus 41 906 71 216

Lisad 1k.9-11 on aastaaruande lahutamatu osa
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Omakapitali muutuste aruanne

kroonides

Reservkapital Kasum Omakapital

(kahjum)

Jaidk 31.dets. 2006 12 002 391 12 378 591
Viljakuulutatud -9361 865 -9361 865
dividendid
Aruandeaasta kasum -2 477 820 -2477 820
Osakapitali vdhendamine 0
Jadk 31.dets. 2007 162 706
Aruandeaasta kasum 324774
Jiik 31.dets. 2008 487 480

Euroinvesteeringud OU osakapital koosneb viiest erineva nimivairtusega osast.

Juhatuse liige:
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Euroinvesteeringud OU raamatupidamisaruanded on koostatud vastavuses hea
raamatupidamistava ja Eesti Vabariigis kehtiva raamatupidamise seadusega.
Euroinvesteeringud OU on registreeritud ja tegutseb Eesti Vabariigis.

Arvestuse alused

Finantsaruanded on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vélja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud  alljargnevates  arvestuspShimdtetes. Koéik  olulised
majandustehingud, mis toimuvad peale bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist kajastatakse aruandeaastal.

Euroinvesteeringud OU raamatupidamisarvestus ja finantsaruanded on koostatud eesti
kroonides.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud
lihiajalisi  ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse  korrigeeritud
soetusmaksumuses, mis on iildjuhul vordne nominaalvéirtusega, miinus
ebatdendoliste nouete allahindlused. Nouete laeckumise tdendosust hinnatakse
vOimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Ebatdenzolised nduded hinnatakse alla
toendoliselt lackuva rahavoo niitidisvésirtuseni. Varem alla hinnatud ebatdenioliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdenzoliselt lackuvate nduete kulu vidhendamisena.

Muud néuded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi-ja pikaajalised
nduded) kajastatakse korrigeeritud  soetusmaksumuses. Liihiajaliste  nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega (miinus
vOimalikud allahindlused), mist5ttu liihigjalisi ndudeid kajastatakse bilansis
tdendoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest
Jja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse
individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus véi neto realiseerimismaksumus. Soetusmaksumuse ja
neto realiseerimismaksumuse vahe kantakse aruandeaasta kuludesse.

Materiaalne péhivara

Pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, millest arvatakse maha kogunenud
kulum. Péhivaradeks on varad, mille soetusmaksumus on suurem kui 3000 krooni ja
kasutusaeg pikem kui 1 aasta. Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil pdhivara
hinnangulise kasutusaja jirgi. Maa on piiramatu kasutuseaga pdhivara. Maa
soetusmaksumus ko%naa ostuhinnast ja maa soetamisega otseselt seotud

Juhatuse liige:
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véljaminekutest. Maa soetusmaksumust ei amortiseerita. Maa ja hoonete arvestust
peetakse eraldi kontodel.
Arvestusaastal ei soetatud ega kasutatud pdhivara.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud liihi-ja pikaajalised vélakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistdttu Kkajastatakse neid bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Liihiajaliseks loetakse kohustust, mille maksetihtaeg on bilansipievast arvestades iiks
aasta voi lihem. Pikaajalised on need kohustused, mille maksetihtaeg on iile aasta.

Kasumiaruanne
Kasumiaruanne kajastab tulusid ja kulusid tekkepdhiselt ja tulude —kulude vastavuse
printsiibil. Kasumiaruandena on kasutusel skeem 1.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -
kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud konverteeritakse m&&tmisvaluutasse (Eesti kroon)
kasutades tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakurssi.
Vilisvaluutas  fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja  —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused, mida kajastatakse Giglase vésrtuse
meetodil, hinnatakse bilansipdeval umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti
Panga valuutakursside alusel. Kasumid ja kahjumid vélisvaluutatehingutest ja
vélisvaluutas fikseeritud varade ja kohustuste iimberhindlusest kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja
hiived on ldinud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusvédrselt moota.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu  kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimdsrast. Dividenditulu
kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud #rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kédibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Juhatuse liige:
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Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Raha kassas 40 000 40 000
Raha arvelduskontol 1 906 31216
Kokku 41 906 71216
Lisa 3. Muud liihiajalised néuded
(kroonides)
2008 2007
Laenunduded seotud 113 565 113 565
osapooltele (Lisa 8)
Intressinduded (Lisa 8) 6 939 1 166
Kokku 120 504 114 731

Laenude Ioplik tagasimakse tdhtaeg on médramata. Laenud on viljastatud
intressimééraga 3-5% aastas, 2008.a. arvestati intresse summas 5 773 krooni (2007-

1 166).

Lisa 4. Maksunéuded ja ~kohustused

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 358 0 719 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 1128
Kokku 358 0 719 1128
Lisa 5. Muud vélad
(kroonides)
2008 2007
Muud vélad 2 000 5063
Kokku 2 000 5063
Lisa 6. Osakapital
(kroonides)
Osade arv (tk) Osakapital
Saldo 01.01.2008 5 40 000
Saldo 31.12.2008 5 40 000

Euroinvesteeringud OU osakapital koosneb viiest erineva nimivairtusega osast.

Pohikirja kohaselt on Euroinvesteeringud OU miinimumkapital 40 000 krooni ja

maksimumkapital 160 %ooni.
Juhatuse liige:
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Lisa 7. Miiiigitulu

2008 2007
Kinnisvara miiiik 348 146 0
Kinnisvarateenuste miiiik 0 328 625
Kokku 348 146 328 625

2008.a. miitgitulu tekkimiskohaks on Eesti Vabariik.

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega
Ettevite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole iile v5i olulist maju teise osapoole irilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevote (ning emaettevdtte omanikud);

0 Titar- ja sidusettevdtted;

0 Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevatted;
Q

Osaithingu tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,
vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist moju
cttevdtte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud
isikute ldhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise moju all
olevad ettevotted.

Laenutehingud 2007

Euroinvesteeringud OU on aruandeaastal seotud osapoolega sdlminud laenutehinguid
alljargnevates mahtudes:

Seotud osapool Osapoole kirjeldus Antud laenu  Tagastatud laenu

Peeter Allikvere osanik 99 400 0

Loo Haljastus Oy~ 2Sanikega seotud 14 165 0
firma

Kokku 113 565 0

2008.a. majandusaastal ei ole ettevdte sélminud seotud osapooltega laenutehinguid.

Saldod bilansipieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevstte nduete saldod seotud osapooltega jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liihiaj. osa  Pikaaj. osa Kokku
Nouded

Peeter Allikvere osanik 105 306 0 105 306
Loo Haljastus OU gixkega seotud 15198 O 15198
Kokku nouded 120 504 0 120 504

Juhatuse liige:
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Juhatuse allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2008.a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest.

Gessi Kozlovski  juhatuse esimees %/ . .2009

v
Peeter Allikvere juhatuse liige %\—)\ """" .___.2009

.2009

Einar Helmik juhatuse liige ¢




Euroinvesteeringud OU Majandusaastaaruanne 2008

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 162 706
2008. aasta puhaskasum 324 774

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008: 487 480

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Jétta jaotamata
Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 487 480
Gessi Kozlovski Peeter Allikvere Einar Helmik

Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige
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Euroinvesteeringud OU

osanike nimekiri

Tallinnas, 05.mail 2009.a.

Osaniku nimi Aadress Isikukood  Osade nimiviirtus
Peeter Allikvere Harju MK 35004190254 13 200 EEK
Einar Helmik Tartu 37204042740 8 800 EEK
Maksim Hmeljov Tallinn 37507200340 4 400 EEK
Gessi Kozlovski Harju MK 34310060229 6 800 EEK
Edward Brailovski USA 03.09.1963 6 800 EEK

7

ya
Gessi Kozlovski

Euroinvesteeringud OU juhatuse esimees
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Miiiigitulu jaotus vastavalt eesti majanduse tegevusalade
klassifikaatorile (EMTAK)

Tegevusalad (EMTAK) 2008 2007
Enda kinnisvara ost ja miiiik (6810) 348 146 328 625
Kokku

348 146 328 625

Juhatuse liige:
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