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TEGEVUSARUANNE

Arco Vara Saare Kinnistud OU midgitulu moodustas 2007. aastal 5203 119 (2006: 4 227 B14) krooni, mis saadi
ettevBtte tavapérasest dritegevusest (kinnisvaraobjektide hatldamisest ja arendamisest). 2007. aasta ettevitte kasumiks
kujunes 43 692 155 krooni {2006: kahjum 37 693 922) krooni. Kasum oli tingitud peamiselt kinnisvarainvesteeringute

diglase vaartuse muutusest ja kinnisvarainvesteeringu miiiigist.

2007. aastal mirkimisvadrseid muudatusi ettevétte igapdevatéds aset ei leidnud v.a. Varamaad Kinnisvara OU osakute
33,33 % vdbrandamine ning Tallinn, Kotzebue tn. 18c maa erastamine ja miilik kinnistuna. Riitli tn 16/18 kinnistut ei

onnestunud realiseerida nagu oli planeeritud.

Ettevitte 2008. aasta peamised eesmnargid on Tallinnas ROOtl tn 16/18 kinnistu realiseerimine ja Saaremaal Raekoja 10
kinnistu valisitme oluline parendamine haljastuse tdiendamise osas. Clulisi imberehitusi ega investeeringuid planeeritud

el ale,

EttevStte tood juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi tdétajaid aruandeperioodil el olnud.
Juhatuse liikmetele maksti 2007. aastal tasusid 256 000 krooni ja sotsiaalmaksu 84 480 krooni.

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevarad / lihlajalised kohustused) 0,7 0,1
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,3 -0,2
Omakapital vlakohustustest (omakapital / (lihiajalised laenukohustused + 05 0.2
pikaajalised laenukohustused) 4 '

Puhaskasumi marginaal {puhaskasum / miidigituiu) B4 -8,9
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 0,6 -0,6
Varade tulukus (¢midgituiu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad) a,5 0,4
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 4,8 -5,1

Urmas Lind

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 21 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitame, et:

1. Arco Vara Saare Kinnistud O0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

T
,//./
/'
“
Y
Urmas Lind Maik Tgiv
Juhatuse liige ‘ JuhatQise liige

18. veebruar 2008. a
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KASUMIARUANNE

krocnides

i

Muadgitulu

4 227 814

Middud toodangu kulu 3 -760 289
Brutokasum 3 467 525
Turustuskulud 3 -6 061 500
Gldhalduskulud 3 -23 258 645
Muud &ritulud 3 23 364 139
Muud drikulud 3 -3 588 144
Arikasum/-kahjum -6 076 625
Finantstulud 4 100 661
Finantskulud 4 -31 717 958
Kasum enne tulumaksu -37 693 922
Aruandeaasta puhaskasum/kahjum -37 693 922

Lehekiily 5
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BILANSS
krognides

31.12.2007

Kaibevara

Raha ja pangakantod 164
Néuded 5 2573819
Ettemakstud kulud 106 718
Kiibevara kokku 2 680 701
Pahivara

Tltarettevdtete osad 6 809 288
Kinnisvarainvesteeringud 7 63 460 000
Pdhivara kokku 64 269 288
VARAD KOKKU 66 949 989
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 8 19 482 194
Vélad 9 88t 231
Ettemaksed 9 438 779
Liihiajalised kohustused kokku 20 802 204
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 8 58 800 198
Pikaajalised kohustused kokku 58 800 198
Kohustused kokku 79 602 402
Omakapital

QOsakapltal 13 150 400
Ulekurss 1013 817
Kohustuslik reservkapital 15 040
Jaotamata kasurm/kahjum 13 -13 831 670
Omakapital kokku -12 652 413
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 66 949 989

\ tehekiig 6
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kroonides

E*EE'

R 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum 31 598 463 -6 076 625
Arikasumi korrigeerimised* -28 470 783 2907 938
Arltegevusega seotud nduete muutus 33752 -7 032
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 141 041 -93 849
Rahavood dritegevusest kokku 3302473 -3 269 568
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 7 =25 527 -2 493 365
Kinnisvarainvesteeringute mauk 7 3 249 219 26 392 380
Tiitarettevitete soetus 0 -51 947 724
Tiitarettevitete miik 6 -33 710 0
Antud laenud L] -2 200 000
Saadud intressid 413 3495
Rahavood investeerimistegevusest kokku 3190 395 =30 245 214
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1920 000 80 650 Q00
Laenude ja kapitalirendi kehustuste tagasimaksed -4 236 829 -44 467 893
Makstud intressid -4 153 343 -2 855 224
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -6 470172 33 326 883
RAHAVOOD KOKKU 22 696 -187 B99
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 164 208 671
Raha ja raha ekvivalentide muutus 22 696 -187 899
Valuutakursi muutuse mdju rahale ja raba ekvivalentidele -8 117 -20 608
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |18pus 14 743 164

ARIKASUMI KORRIGEERIMISED

Investeeringu vaartuse langus ] 22 634 587
Kinnisvarainvesteeringute midgi kasum (llsa 3) -3 120 225 -17 B91 139
Kinnisvarainvesteeringute diglase vadrtuse muutus (lisa 3} -25 350 558 -1 835 510
Arlkasumi korrigeerimised kokku -28 470 783 2907 938

Lehekiig 7
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Saldo 31.12.2005 150 400 1013 817 15 040 23 862 252 25 041 509
Aruandeaasta kahjum 1] o] 0 -37 693 922 -37 693 922
Saldo 31.12.2006 150 400 1013817 15 040 -13 831 670 -12 652 413
Aruandeaasta puhaskasum Q 0 0 43 692 155 43 692 155
Saldo 31.12.2007 150 400 1013 817 15 040 29 860 485 31039742

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 13.

Lehekdly 8
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Arco Vara Saare Kinnistud Q0 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, l&htudes Eesti heast raamatupidamistavast
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspGhimdtetes on alljirgnevalt kirjeldatud teisiti
(naiteks kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid diglases vadrtuses). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pGhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole mérgitud teisiti.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

h na olulise: ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb
otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise p8himbtteid ja vadrtust bilansipdeval, tingimuslike varade ja
kohustuste esitamise viisi, 1dhtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid {le ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tdenaolistest tulevikusindmustest, vivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tédhtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiconi, puudutavad jargmisi

arvestusvaldkondi.
Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide kiassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks vdi materiaalseks pdhivaraks (l&petamata
ehitis) lahtutakse juhtkonna soetusjérgsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel, Plaanide elluviimine v&ib
nduda juhtkonnast sBltumatuid lisactsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade
andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tapsust.

Varuna Kkajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmérk on elukeskkonna, (ksikute eluhoonete vdi elamukruntide
valjaarendamine ja vd0randamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaracbjekte, mis on soetatud edasimiigiks

tavapdrase &ritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmark on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest vi turuvadrtuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu

vbimalikku kasutuseesmarki.

Kinnisvaraobjektid, mida ettevite alles arendab kasutusrendi tingimustel renditavaks &rikeskkonnaks vii kus toimub
soetatud drihoone ulatuslik rekonstrueerimine, kajastatakse Kinnisvarainvesteeringuna alles parast objekti valmimist
(kasutusloa saamist). Need objektid on kuni valmimiseni esitatud materiaaise péhivara hulgas l&petamata ehitisena.

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustdid, ei klassifitseerita

objekti ajutiselt imber iGpeta mata ehitiseks.

!
Kasutusrendilepingud: ettevdte rendileandjana

Mitme kinnisvaraportfelli kuulqiva objekti rendilepingute kriitiline anallis on n&idanud, et rendile antud objektide
omandidigusega seotud olulised riskid ja hived ei ole rentnikule ile kandunud. Sellised lepingud loetakse

kasutusrendilepinguteks.

! Lehekily g
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Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, lhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljermnalt
aastaaruande valmimise kuupdeval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude
puhul on seetdttu oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus tapsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse tSttu

esineb tavapérasest suurem korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljérgnevalt.

Kinnisvarainvesteeringud: diglase vaartuse mddramine

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende Siglases vaartuses, Oiglase vaartuse masramisel
on liks hindamistehnikaid diskonteeritud rahavoogude anallils. Diskonteeritud rahavoogude vdértuse leidmiseks tuleb
hindajal prognoosida kinnisvaracbjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade taituvus) ja
tegevuskulusid. Samuti tuleb netorahavoo niidisvddrtuse leidmiseks valida sobiv diskontom&ir, mis véaljendab k&ige
paremini raha hetkevddartuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Valisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni (arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehingute
kajastamisel viOetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise péaeval.
Viélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded} ning monetaarsed kohustused (saadud
laenud ja vélad) hinnatakse (imber bilansipdeva seisuga Eesti kroonidesse, v8ttes aluseks bilansipdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandepericod
kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
mdddetakse soetusmaksumuses, vdetakse arvele tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised
vilisvaluutas fikseeritud wvarad ja kobustused, mida mB&ddetakse diglases vadrtuses, hinnatakse (mber
arvestusvaluutasse, vittes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad 8iglase védartuse méaramise pdeval.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu figlases vaartuses. Miilgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas mééras.

Tulu kinnisvara miggist

Kinnisvara miik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hived on ile kantud miiiijalt ostjale
ning milijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatdid. Uldjuhul loetakse milik toimunuks asjadiguslepingu
s@lmimisega. Summad, mis kiiendid on maksnud enne lepingu sBlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste miiigist

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi
jooksul tuluna. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud

kommunaalteenuste kuludega.
Finantstutud

Intressitulu kajastatakse tekkepfhiselt, kasutades efektiivse intressimdara meetodit. Dividenditulu vdetakse arvele

ndudediguse tekkimise hetkel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja rdla ekvivalentide*s loetakse raha ja lhhiajalisi suure likvildsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tahtajast ldhtudes on vﬁimarik kuni koime kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise
!
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muutuse risk on ebacluline, Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning

rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

Koik finantsvarad vietakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Giglane vaartus.
Soetusmaksumuse huika loetakse kik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on
diglases vadrtuses muutusega labi kasumiarvande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused

kajastatakse kasurniaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miik kajastatakse tehingupdeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu vbi milgi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu sBimimise) pdev. Tavapdrastel turutingimustel
toimunuks loetakse ostu v milki, mille puhul miiija on andnud finantsvara ostjale (e sellise tdhtaja jooksul, mis on
sellel turul tavaks vdi Sigusaktidega ette n&htud.

Esmase arvelevitmise jirel jagatakse finantsvara riihmadeks (vt allpoof). Iga majandusaasta I8pus kontrollitakse, kas
finantsvara on kajastatud Biges rilhmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida Raamatupidamise
Toimkonna juhendid ei luba Umber klassifitseerida, mber ei klassifitseerita. Finantsvarade mé&gtmisel kasutatakse
rihmade kaupa jargmisi p&himdtteid;

1) finantsvarad Biglases vdartuses muutusega ldbi kasumiaruande — Giglane vaartus;
2) lunastustdhtajani holtavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;
3) nbduded - amortiseeritud soetusmaksumus;

4) midgivalmis finantsvara - &iglane v&drtus vSi soetusmaksumus, kui tegemist an selliste omakapitali
instrumentidega, mille Biglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara

Giglases vasrtuses kajastatav finantsvara hinnatakse imber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures Oiglasest vadrtusest ei
arvata maha vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Bérsil noteeritud vaartpaberite puhul pdhineb
diglane véartus bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Barsil noteerimata
vdartpaberite puhul leitakse Siglane v&&rtus, tuginedes kattesaadavale infale ning kasutades hindamistehnikana v&rdlust
teiste, olulises osas sarnaste instrumentide Giglase vaartusega bilansipdeval ja/vdi diskonteeritud rahavoogude analiiiisi.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad Giglase va&rtuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes Gldjuhui finantstulude ja
-kulude real. Erandiks on miiligivalmis finantsvara, mille &iglase vdédrtuse muutusest tulenev kasum vdi kahjumn
kajastatakse otse omakapitalis (mberhindluse reservi real. Umberhindluse reservi jagk kantakse pé#rast vara
realiseerimist v3i vadrtuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Vadrtuse languse korral omakapitalist
kasumiaruandesse Umber klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (véhendatud tagasimakstud
pBhimaksete ja amortisatsiooni véirra) ja Giglase vadrtuse vahe, millest on maha arvatud vara vadrtuse langusest

tulenev kahjum, mis on juba varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vadrtuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samuti varade omamisel saadud
intressid ja dividendid kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real,

Noéuded teiste osapoolte vastu ja lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmérgil, ning lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse

omandamise jarel nende arhortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimisra kaudu.
|

Amortiseeri ] soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vietakse soetamisel

tekkinud dis okntod ja preemiaT ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

\(( ‘ '{ itehekOlg 11
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Kui ilmneb m&ni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vdartuse vdhenemisele alla bilansilise vaartuse,
hinnatakse amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vadrtuse vahe
virra alla. Kaetavaks vdartuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartust,
diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimédraga. Aritegevusega seotud finantsvara
allahindius kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna (ldhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud
finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga abjekti vdsrtuse vdhenemist eraldi. Kui néudesumma lackumise tédhtpdevast on
méddunud 180 pdeva vdl {ile selle, loetakse ndudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses
kuluks. Kui vara vadrtuse vahenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse néuded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu siindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tlihistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

N&uete ja lunastustdhtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -

kulude real.

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava véartuseni alla juhul, kui viimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest vdiksem. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav vidartus on finantsvarast
tulevikus eeldatav rahavoog diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva keskmise tulususeméaraga.
Finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvara kajastamine 18petatakse siis, kui ettevéte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood téies ulatuses ja markimisvadrse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,

kellele kantakse lle enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Konsolideerimine

Ettevite ei koosta konsolideeritud aruannet, sest tema majandusnaitajad el vasta konsolideerimise néuetele ja ta
kasutab kapitaliosaluse meetodit.

Investeering tiitar- ja sidusettevitetesse

Tltarettevite on ettevite, mille tegevust Arco Vara Saare Kinnistud OU kentrollib. (ldjuhul eeldatakse kontrolli
olemasolu juhul, kui Arco Vara Saare Kinnistud OU-ile kuulub titarettevtte haalediguslikest aktsiatest vSi osadest 51-
100%.

Sidusettevdte on ettevdte, milte lle Arco Vara Saare Kinnistud OU-I on oluline m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhu
eeldatakse olulise m&ju olemasoiu juhul, kui Arco Vara Saare Kinnistud OU-le kuulub sidusettevétte haalediguslikest
aktsiatest vBl osadest 20-50%.

Investeeringud tijtar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodit kasutades. Selle meetodi kohaseit
vBetakse investeering algul arvele soetusmaksumuses, mida jérgmistel pericodidel korrigeeritakse osalusega, mis
investoril on investeeringuobjekti omakapitah muutustes (nii sidusettevtja kasumi/kahjumi kui ka muude omakapitali
kirjete muutused), omandamisel tekkinud firmavadrtuse v&imaliku allahindlusega ning omandamisel tekkinud negatiivse
firmavéartuse kajastamisega tuluna. Realiseerumata kasumid ja kahjumid, mis on tekkinud omavahelistes tehingutes,
elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumit ei elimineerita juhul, kui kahjumi on
pdhjustanud vara védrtuse vahenemine.

Kui ettevftte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- vdi sidusettevitte kahjumis on virdne sidusettevétie
: ‘

bilansilise v& 'Lrtusega vii tletab seda, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid
|
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kajastatakse bilansivéliselt. Kui ettevite on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevétte kohustusi,
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui ka kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titar- v&i sidusettevBtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust

kajastatakse bilansis netosummana real ,Sidusettevétjate aktsiad véi osad”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvisrtuse suurenemise
eesmargil ning mida el kasutata ettevftte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida
hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid véimalikke kasutuseesmérke. Elamuarenduse eesmérgil soetatud maad vGi
hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad drihooned) ja vallasvarana
kasitietavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni arendustds i8puni materiaalse p&hivarana,

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, n8ustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tdendoliselt saanud sdimida. Edaspidl kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Giglases
vaartuses, mille leidmisel ldhtutakse bilansipéeva tegelikest turutingimustest,

Kinnisvarainvesteeringu &iglase vaartuse ma&ramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate
investeeringute puhul voetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane
vaartus leitakse peamiselt kas v8rreldavate turuhindade meetodi vbi diskonteeritud rahavoogude anallilsi abil. Vasrtuse
muutusest tulenevaid kasumeid vBi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v8i muude drikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |3petatakse objekti voorandamise v8i kasutusest eemaldamise korral, kui
varast el teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise IGpetamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse I18petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude v&i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, kiassifitseeritakse vara bilansis Gmber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimétteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt rilhmitatakse (mber varuks vdi materiaalseks pShivaraks, on objekti uueks
tuletatud soetusmaksumuseks tema Siglane vaartus imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Kui kinnisvaracbjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast Umber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
diglase ja bilansilise viirtuse positiivne vahe limberklassifitseerimise kuupdeva seisuga eelmiste perioodide jaotamata
kasumis, negatitvne vahe kajastatakse kasumiaruandes pdhivara amortisatsiconikulu hulgas. Erandiks on pocleli olevad
ehitised, milte (mberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivhe vahe
kasumiaruandes muude &ritulude v muude drikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
umber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Oiglase vadrtuse ja bilansilise
vddrtuse vahel Umberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes muude aritulude v8i muude drikulude kirjel.

Vara vadrtuse langus

Igal bilansipgeval analiilisitakse, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava viartuse vihenemisele alla
bilansilise vadrtuse. Vajaduse iimnemise korral v&i vahemalt kord aastas {(kui see on ndutud) hindab ettevdte vara
kaetavat vaartust. Kui vara kaetav véartus on viiksem kui bilansiline vaartus, hinnatakse vara Uksikuna vdi raha
genereeriva lksusena alla kuni kaetava v&artuseni. Lahtudes sellest, kumb on suurem, on kaetavaks véirtuseks kas
varast tulevikus saadavate rahavoogude nillidisvdartus (ehk kasutusvaartus) vdi vara diglane vaartus, millest on maha
arvatud mudgikututused. Kasytusvaartuse hindamiset diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge madraga, mis véljendab
hetke turuvaartuse suundumiiusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Vara Giglase vdartuse méadramisel kasutatakse
vajaduse kopcal sdltumatute ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva (iksuse allahindlus, esitatakse
kasumiaruan \Fs aruandeperioipdi amortisatsioonikulude hulgas.
] |
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Kui véartuse vidhenemise pdhjus kaob, tihistatakse varem kajastatud allahindlus. Allahindluse asjaclude muutumist
analidsitakse véhemalt kord aastas bilansipdeval. Allahindiusi tihistatakse ja vara védrtust suurendatakse
maksimaalselt bilansilise vaédrtuseni, mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara aliahindiuse
tdhistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real mis varasem ailahindlus. Erandina ei tihistata firmavairtuse

allahindlust,

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v@lad tarnijatele, véetud laenud, viitv8lad, valjastatud vdlakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
vélakohustused) vBetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiligl eesmargil soetatud
finantskohustused, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Lithiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused voetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Siglases vairtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jérgnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimiira

meetodit,

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jocksul alates bilansikuupdevast voi kui ettevdtte!
pele tingimusteta Bigust likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupdevast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliscks pérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse llihiajalisena. Samuti kajastatakse liihiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandjal on Gigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kSik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hived kanduvad
Ule rentnikule. Kdiki llejdanud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vdartuses
vai rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, kui see on véiksem, Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse
pbhivara amortisatsiooniperioodiks vGetakse lihem kahest jérgnevast: vara eeldatav kasulik eluiga vai kokkulepitud
renditdhtaeg. Vara, mis on miliidud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Eri pericodide rendimaksed jagatakse finantskuluks v6i -tuluks ja rendikchustuseks voi
-ndudeks, kasutades renditdhtaja kestel lihesugust intressimééra.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid

pericdiseeritakse rendiperioodi tuluna v3i kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab ariseadustiku kohaselt olema vdhemalt 10% ettevitte aktsia- v&i osakapitalist. Sellest
lahtudes eraldab ettevbte igal aastal kasumi jaotamisel vdhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali.
Eraidiste tegemist jatkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava swuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda vOib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite
katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitall

suurendamiseks fondiemissiooni teel.
A ‘

Leneklly 14




Arco Vara Saare Kinnistud oU Majandusaasta aruarne 2007

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kunl 31.12.2007 viéija makstud (neto)dividendide maksumadr on 22/78 ning alates 01.01.2008 on
maksumdagraks 21/79. Tulumaksuseadus ndeb ette rakendatava tulumaksumaésra edasise véhenemise 1% vdrra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima pérast 01.01.2009 vélja makstud dividendide kohta. Dividendide
valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide valjakuulutamisel

(vdljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapédrast |dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel edasiliikkunud tufumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vilja
dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vélja, on
toodud lisas 13.

Lisa 2 Miiiigitulu
kroonides

oy EPENE . T fops

Rent ja haldusteenused (EMTAK 68201) 4 176 970

Muu midgitulu (EMTAK 68329) 50 844

Mlligitulu tegevusalade lGikes kKokku 4 227 814

Kogu midk toimus Eestis.

Lisa 3 Arikulud ja muud &ritulud
kroonides

MUOdud kinnistute soetusmaksumus -722 594

Muud kulud -37 695

Miiiidud toodangu kulu kokku -760 289

Reklaamikulud 0

Vahendustasud -6 061 500

Turustuskulud kokku -6 061 500

-111 449

To6j6ukulud

Buroo tegevuskulud -7 734
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -146 434
Investeeringu vaartuse langus -22 634 587
Muud kulud -358 441
Uldhalduskulud kokku -23 258 645

|
| [
\

J
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Kasum kinnisvarainvesteeringute Jiglase vaartuse muutusest (lisa 7) 5423 000

Kasum kinnisvaralnvesteeringute miligist (lisa 7 ) 17 891 139
Muud tulud 50 000
Muud dritulud kokku 23 364 139

[ e L 111 2008
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vadrtuse muutusest {lisa 7) -3 587 490
Viivised ja trahvid -654
Muud kuiud 0
Muud &rikulud kokku -3 588 144

Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
kraonides

_ntst

0

Kasum tltarettevdtete osade midgist

Intressitulud 100 661

Finantstulud kokku 100 661

%

Kahjum tiltarettevitetest kapitaliosaiuse meetodil (lisa 6 )

-28 503 849
Intressikulud -3193 501
Kahjum valuutakursi muutustest -20 608
Finantskulud kokku -31 717 958
Lisa5 Nouded
krocnides
312
N&uded ostjate vasty
QOstjate tasumata summad 276 653
Nduded ostjate vastu kokku 276 653
Muud liihiajalised néuded
Antud laenud 2 200 000
Muud lihiajalised néuded (lisa 12 ) | 97 166
Muud lihiajalised nduded kokku ;, 2297 166
!
2573819

Nduded kokku )

Lehekitlg 16




Arco Vara Saare Kinnistud 00 Majandusaasta aruanne 2007

SRR

Soeigt

Muude maksude ettemaksed®

Tulevaste perioodide kulud?

Ettemaksed kokku 106 718

1Seisuga 31.12.2007 koosnevad maksude ettemaksed ettevdtte tulumaksu ettemaksust.

ZSeisuga 31.12.2007 koosnevad muud ettemakstud kulud vara kindiustuse ettemalksust ja (iuni ettemaksust.

Lisa 6 Tiitarettevotete osad

Varamaad Kinnisvara QU e - € 809 288
, e

Kokku

809 288

Bilansiline vaartus perioodi alguses

Osa miilik 0
Kapitaliosaluse kahjum (lisa 4) 0
Bilansiline viartus perioodi lopus 809 288

Ettevdte miils 2007. aastal 1/3 oma titarettevdtte osast, mille tulemusel saadi kasumit 17 061 496 krooni.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

kroonides

Saldo seisuga 31.12.2005 67 632 366
Soetused 2 493 365
M{gid -8 501 241
Kasum diglase vdartuse muutusest (lisa 3) 1835510
Saldo seisuga 31.12.2006 63 460 000
Midgid -1 860 000
Kasum Biglase vddrtuse muutusest (lisa 3) 25 350 558
Saldo seisuga 31.12.2007 86 950 558

Muu kinnisvarainvesateeringute kohta avallkustatav informatsioon:

aasta kohta

% G , o8}
Kinnisvaralnvesteeringutelt teenitud renditulu 4971 092 3932737
Kinnisvaralnvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud -1564 173 -714 119

2007. aastal mluUs ettevdte Ohe kinnisvarainvesteeringu Tallinnas, millelt saadi kasumit 3 120 225 krooni.
!

;
!
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Lisa 8 Laenukohustused
kroonides

Lilhiajalised laenukohustused

£

Pikaajaiiste vilakohustuste tagasimaksed jérgmise! perioedil, s.h 2 305618

Pangalaenud 1904 667
Kapitaltrendikohustused (lisa 10) 400 951
Muud lihiajalised laenud ? 17 176 576
Lihiajalised laenukohustused kokku 19 482 194

Pikaajalised laenukohustused

IR

%

Pikaajalised laenukohustused kokku 61 105 816

sh. kohustuste [Uhiajaline osa 2 305 618
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 58 800 198
Pangalaenud 57 382 096
Kapitafirendikohustused (lisa 10 ) 1418102

Liihiajaliste laenukohustustena kajastatakse pikaajaliste laenukohustuste tagasimakseid 2008. aastal.

' Muud lUhiajalised laenud seisuga 31.12.2007. a sisaldavad laenusid seotud osapoocltega summas 121 891 krooni
(2006: null), millelt arvestatakse intressi 6% aastas ja tagasimakse tahtaeg on 08.01.2009. Lisa informatsiooni vaata
lisast 12.

Kolme pangalaenu tagasimakse téhtajad on 2008. a, 2016. a, 2019. a ning kdik nad on fikseeritud eurodes
Intressimaarad vastavalt EURIBOR (4,762%) + 1,95%, EURIBOR (4,653%) + 2,75% ja EURIBOR {4,775%) + 2,75%.

Pangalaenude tagatisteks on ettevdtte kinnisvarainvesteeringud, emaettevitete garantiid ning pant titarettevitte
osadele,

2007. aastal Idpetati ks pangalaenuleping seoses kinnisvarainvesteeringu miiigiga tasaarvelduse teel.
2007. aastal maksti pikaajalisi pangalaene tagasi 1 855 878 krooni (2006. a: 1 731 874 krooni).

Kapitaiirendi kohustuste intressiméar on 12 kuu EURIBOR + 4%. Lisa informatsiooni kapitalirendi kohustuste kahta
vaata lisast 10. 2007. aastal maksti kapitalirenti tagasi 400 951 krooni (2006. a: 377 790 krooni).

Lisa 9 Vdlad
kroonides

SEE

Valad tarnijatele

168 289

Muud valad ‘
Vélad Arco vara Gru?f‘gttevﬁtete ees (lisp 12 ) 2124
Muud vlad kokku\ # 2124

i
!
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Maksuvdlad

Kédibemaks 38781
Uksikisiku tulumaks 5 850
Sotsiaalmaks a
Muud maksuvdlad 0
Maksuvidlad kokku 44 631
Viitvolad

Intressivélad 656 047
vilad tésvitjatele 10 140
Viitvilad kokku 666 187
Volad kokku 881 231

Muud ettemakstud tulud 438 779

Ettemaksed kokku 438 779

Rendi ettemaksetesse kuuluvad Ulrnike ettemakstud tagatisrahad.

Lisa 10 Kapitalirendikohustused
kroonides

Ettevdte rentnikuna

EttevSte on kapitalirendi tingimustel soetanud vara, mida ta naitab kinnisvarainvesteeringuna. Nimetatud soetusest on
ettevdttel jadrgmised kohustused:

31.12.2007

Rendimaksete M umsumma
miinimum iidisvairtus

400 951

480 429

2-5 aastat 1 505 930 1418 102
Ule 5 aasta
Rendileandja brutoinvesteering kokku 1 986 359 1819 053
Tuleviku intressikulu -167 306
Rendiieandja netoinvesteering kokku 18 102 1819053 1 819 053

Kapitalirendile vietud varad

3048 576

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku renditud vara bilansiline viirtus 3048 576
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Katkestamatutest kasutusrendliepingutest saadavad maksed

4 328 046

kuni 1 aasta

2-5 aastat 5 098 062

Ule 5 aasta 11 045 186
Kokku 20 471 294

Lisa 11 Omakapital
kraonides

Lihtaktslad nominaalvaértuses {tk)

Aktsiakapltal 150 400
(lekurss aktsia kohta {kroonides) 506 909
Otekurss kokku 1013 817

-13 831 670

Ettevitte jaotamata kasum 31.12.2007

Patentsiaaine tutumaksukohustus -3 042 967

-10 788 703

Dividendidena on v8imalik vélja maksta

Lisa 12 Tehingud seotud usapooltega
kroonides

Arco Vara Saare Kinnistud QU kuulub 50% Arce Investeeringute AS-le ja 50% AS Saare Finantsile, kes ise ei kuulu Arco
Vara gruppi. Seega kajastatakse tehingutes Arco Vara grupi ettevBtetega omanike osas tehinguid Arco Investeeringute
AS-iga ning Arco Vara AS-iga ja sOsarettevftete osas tehinguid teiste Arco Vara grupl ettevitetega.

Tehingutes muude seotud osaptmltega kajastatakse tehinguid AS Saare Finantsi kui omanikuga ja teiste ettevdtete

omanikele kuuluvate ettevitetega.

TEHINGUD ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETEGA

TEHIN NIKEGA:

'SALDOD OMANIK

_Liihiajalised kohustused, s.h 2676576
Saadud IUhiajalised laenud 2 500 000
176 576

Intressikohustus

Saadud laenu 13 800 000
Saadud laenude tagasimaksed 16 468 729
Makstud intresse 268 408

136 814

Ostud £
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Arco Vara Saars Kinnistud 00

Majandusaasta aruanne 2007

2007. aastal maksti saadud laenu tagasi 1 280 000 krooni Ja intressi 351 917 krooni, tasaarveldati saadud laenu
1 220 000G krooni ja intressi 25 989 krooni.

TEHINGUD

ETTEV TEGA:

Liihiajalised kohustused, s.h

Tasumata arved

148 705

TEHINGUD MUUDE SEOTUD OSAPDOLTEGA

TEHINGUD OMANIKEGA:

ALDOD OMANIKEGA ¢ UHATUSE LTIKME : e 5, 5 0007
Lilhlajalised koehustused, s.h

Saadud luhiajallsed laenud

121 891
121 891

Saadud laenu

1 220 000
Saadud laenude tagasimaksed

950 00Q
1098109 7585500

Saadud laenud koosnevad AS Saare Finants-ilt saadud laenust, mis on intressiga 6% ja tagasimakse tdhtaeg on
08.01.2009.

TEHINGUD OMANIKE KONTROLLI ALL OLEVATE ETTEVOTETEGA JA OMANIKE LAHISUGULASTEGA:

: N 31.12.2007
Liihiajalised nduded, s.h 1332 603 0
Muud liihiajalised néduded 1332 603 0

—

Saadud laeny

200 000 10 900 000
Saadud laenude tagasimaksed | 14 700 000 12 804 000
Makstud intrega\ : 1467 397
¢ i
l |

0
‘ |
\ |
JC/ ‘ “‘_ Lehekilg 21
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Arco Vara Saare Kinnistud OU

Majandussasta arvanne 2007

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2007
Eraldis kohustuslikku reservkapitali
Valjamakstavad dividendid (netodividendid)

Jactamata kasumi ja&k parast dividendide valjamaksmist

Urmas Lind \
Juhatuse liige

18. veebruar 2008. a

29 860 485
0
0

29 860 485

Maik Tej
Juhatuge liige

Juhatus teeb Arco Vara Saare Kinnistud 00 {ldkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt (kroonides):
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Arco Vara Saare Kinnistud 0O Majandusaasta aruanne 2007

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2007. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kéesolevaga kinnitame Arco Vara Saare Kinnistud 00 2007. a majandusaasta aruandes toodud andmete Oigsust,

. N

?—\_

eiv
Juhatuse liige

Urmas Lind - \ Mai
Juhatuse liige

/ﬂ Z 4/2008.a
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