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Tegevusaruanne 06 -i2- 2006
Oldinfo i
Maardu Maja OU on registreeritud 28.12.2000.a. Reaalset majandustegevust alustas Maardu Maja OU 2001 .a.
alguses.

\
Ettevétte pShitegevusalaks on etteviitele kuuluva vallas- ja kinnisvara haldamine ning Odrimine. Ettevdttele
kuutub osa Tallinnas, Weizenbergi 4 kuuluvast hoonest suurusega 191,2 m2. Nimetatud &ripinnad on jagatud 3
0ssa ja renditakse vélja kaubandus—teemndusplndade?a

30.01.2001.a. omandas Maardu Maja OU endise Uhlselamu aadressil Keemikute 8, Maardu. Hoone omandati
eesmargiga renoveerida see ({rimajaks. Hoones on 103 kortent, suurusega 36 m2 ja 54 m2 ning &ripind
suurusega ~80 m2. hoone véljacstmiseks ja ehtustdﬁde finantseerimiseks sdlmiti laenuleping krediidiasutusega
({AS-ga Sampo Pank) 17.12.2001a Renoveerlmlswdde finantseerimiseks on kasutatud veel laene
sidusettevitetelt ja teistelt futsilistelt ning juriidilistelt isikutelt.

Aritegevuse iilevaade i

Ettevétte mldgitulu kasvas 5% vireldes 2004a. tulemusega ning moodustas kokku 2,3 milj. krooni. Tuludest figi

87% on seotud kinnisvara Gurimisega ning ligi 5% elanikele kommunaalteenuste vahendamisega. Aritulud kokku
olid 2,3 milj. krooni. |

|

i

Muud valdkonnad \

Eftevitte juhatus on Uhe liikmeline. Juhatuse Iukmele arvestati kokku tasusi 18 tuh. krooni, Ettevittes tootas
2005.a. jooksul keskmiselt 3 t6&tajat ning tbdtasu arvestati kokku 83,2 tuh. krooni.

|
I
|
|
|
|
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon
&lse

Maardu Maja OU juhatuse liikmena olen vastutav kéesoleva raamatupidamise aastearuande 6ly:
eest ning kinnitan, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted ja hindamisalused on
vastavuses Eesli hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti |ja Giglaselt Maardu Maja OU 31.12.2005
finantsseisundit ning pericodi 01.01.2005 kuni 31.12.2005 majandustulemust ja rahavoogusid;

Maardu Maja OU on jatkuvalt tegutsev #rithing.

Juhatuse liige " " 2006

{Laire Lind/
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Bilanss SISSE TULNUD
(k:roonides) g8 i 2606
VARAD Lisanr. 31.12.2005 31.12.2004
Kiibevara
Raha 46 781 41 843
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 2 484 576 208 422
Néuded ja ettemaksed kokku 484 576 208 422
Kéaibevara kokku 531 356 250 265
P&hivara
Materjaalne pohivara
Maa ja ehitised 3 10 457 775 9978 003
Masinad ja seadmed 3 43 939 51 262
Materjaalne pdhivara kokku 10501714 10 029 265
Pohivara kokku 10 501 714 10 029 265
VARAD KOKKU | 11033070 10 279 530
\
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL | 31.12.2005 31.12.2004
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
LUhigjalised laenud ja vélakirjad 4 456 923 0
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 5.6 880 045 865 492
Laenukohustused kokku 1 336 968 865 492
Viilad ja ettemaksed
Ostjate ettemaksed 276 800 264 000
Vélad tarnijatele 130 414 105 151
Vélad aruandvatele isikutele 23 446
Volad toovotjatels 11 368 9702
Maksuvdlad 7 25614 8 466
Muud luhiajalised vBlad kokku 0 481 923
Vblad ja ettemaksed kokku 444 196 892 688
Lihiajalised kohustused kokku 1781165 1758 180
Pikaajalised kohustused
Mittekonventeeritavad laenukohustused 70 410
Muud pikaajalised vélad 5:6 3233190 3 865 576
Pikaajalised kohustused kokku 3233190 3 935 985
KOHUSTUSED KOKKU 5014 355 5694 165
Omakapital
Osakapital 400 000 400 000
Ulekurss 1 700 000 1 700 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
R|eservid kokku 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum 2 445 365 1 050 600
Aruandeaasta kasum 1433 350 1394 765
OMAKAPITAL KOKKU 6018 715 4 585 365
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 11033071 10279 530
h)
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Kasumiaruanne | SISSE TULNUD
(Ikroonides) | | B -i2- 2305
| |
SKEEM 1 Lisa nr. 2005 2004
Aritulud L e eaesenanrn e sanns everrenrensnane
Mitgitulu 8 225492 2 569 877
Muud &rituiud 10 140 867 247 886
Aritutud kokku 2395794 2817763
Arikulud
Kaubad,toore, materjal ja teenused L (29 068)
Muud tegevuskulud (239 478) (945 875)
Tasjdukulud kokku (101 172) (]
Pdhivara kulum ja védrtuse langus (224 258) (65 392)
Muud arikulud (987) (1807)
Arikulud kokku (594 963) (1013 074)
Arikasum } 1 800 830 1804 689
Finantstulud ja -kulud |
Intressikulud t (367 695) (431 5086)
Muud finantstulud ja -kulud 215 21 581
Finantstulud ja -kulud kokku {367 480) (409 924)
Kasum majandustegevusest 1433 350 1394 765
Aruandeaasta kasum 1433 350 1394 765
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Rahavoogude aruanne SISSE TULNUD
(kroonides) 06 -i7- ZGib
E Lisa nr. 2005 2004
Rahavood éritegevusest
| Arikasum 1.800.830........1.804.689........
" Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja véértuse langus 3 224 258 65 392
Rahavood peale arikasumi korrigeerimist 2025088 1870 081
Nouded ostjate vastu muutus (276 154) 34 349
Ostjate ettemaksed muutus 12 800 36 160
Vdlad tarnijatele muutus | 25 263 (249 615)
Vélad aruandvatele isikutele | (23 446) 23 446
Volad tdovotjatele muutus 1 666 {7 161)
Maksuvéigade muutus 7 17 148 (9 930)
Makstud intressid ja muud finantskulud (367 480) {409 924)
Rahavood dritegevusest kokku 1 414 886 1287 406
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus 3 (696 707) (1048 185)
Rahavoogud investeerimistegevusest kokku (696 707) (1048 185)
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud {713 242) {264 686)
Rahavood finantseerimistegevusest kokku (713 242) {264 686)
Rahavood kokku | 4 937 {25 465)
|
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses | 41 843 67 308
Raha ja ekvivalentide muutus 4937 (25 465)
‘Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 46 781 41843
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Kohustusik  Jaotamata

Osakapital reserv|kapital kasum  ceeoee Kokku
Saldo 31.12.2003 400 000 50 000 1 060 600 1 490 600
Aruandepericodi l
puhaskasum | 1 394 765 1394 765
Saldo 31.12.2004 400 000 40 000 2 445 365 2 093 006
Aruandeperiocodi l
puhaskasum : | 1433 350 1433 350
Saldo 31.12.2005 400 0600 40 000 3878715 3 526 356
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Raamatupidamise aastaarL‘Jande lisad SISSE TULNUD
-7+ 7606
l!-isa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvesgtt?spéhlt[ﬁotted ja

r|1innangud |

L e
Maardu Maja OU 2005 aasta raamatupldamlsle aastaaruanne on koostatud kooskdias Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tuglneb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimdtetele ning
selle pbhinduded on kehtestatud Raamatupldamlse‘seaduses ja Vabariigi valitsuse ja rahandusministeeriumi
vastavasisulistes masrustes, mida tiiendavad Raamatupldamnse Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Maardu Maja OU kasutab kasumiaruande koostamnsel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 ja rahavoogude aruande koostamisel kaudset meetodit dritegevuse kajastamisel ning otsemeetodit
investeerimis -ja finantsinvesteeringute kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode

jadke.

Nduded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laeskuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata summasnd eraldi, arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdensoliselt [askuvad summad kantakse kuludesse ja arvel negatiivse varana eraldi real.
Aruandes kajastatakse ndudeid netosummas. Lootusegud néuded on kantud bilansist vélja. Pikaajalisteks loetakse
lepingujargseid pikema kui aastase maksetdhtajaga ndudeid.

Materiaalne pShivara
Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga Ole Che aasta ja maksumusega alates 2 000 kroonist. Varad, mille

kasulik totiga on Gle 1 aasta, kuid mille maksumus jadb alla 2 000 krooni, kantakse kasutusele vitmise hetkel
100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel;, kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
madratakse igale pShivara objektile eraldi sSltuvalt kasullkust tobeast.

Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmlsed

Ehitised ja rajatised ................cccooceerirrnnnn. 2-8% \
Masinad ja seadmed............c.ccccrvrirecivcinns 20-40%

Muu materiaalne pdhivara..................c........ 20-40%
Maad ef amortiseerita.

Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhlselt neid omavahel saldeerimata. Kasumeid/kahjumeid
pdhivara midgist kajastatakse netosummana. Tulu teenuste moGgist kajastatakse teenuse osutamisel. Juhul kui
intressitulu laekumine on ebakindel, kajastatakse seda kassapﬁhlselt muul juhu! tekkepdhiselt.

Bilansipdeva jirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olullsed vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansi kuupfeva ja aruande koostamispéeva vahemlkul kuid on seotud aruandeperioodi v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2. N6uded ostjate vastu SISSE TULNUD
Noéuded ostjate vastu tulenevad pdhiliselt arveldustest Gimikega. Sellest tulenevalt ei ole eftevéjtel éjksikuid
suuri nbudeid, vaid need on piisavalt hajutatud. THLT LUl
! 31.12.2005 31.12.2004
Weizenbergi 4 Giirnikud 42 321 37133
Keemikute 8 Girnikud 280491 .................. reerenennn 171,289
Muud néuded ! 151 763
484 576 208 422
| ,
Lisa 3. Materiaalne pohivara
Ettemaksed
materiaalse
Maaja Masinadja Lo6petamata p&hivara
ehitised | seadmed ehitus eest KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2004 10182 210 ‘ 73231 0 0 10255 441
Soetamine 0 | 0 696 707 o 696 707
Mudk ja mahakandmine 696 707 0 -696 707 0
Soetusmaksumus 31.12.2008 10 878 917 73231 0 0 10952148
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -204 207 -21 969 0 0 -226 176
Arvestatud kulum -218935 | -7323 ~224 258
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 421142 | -29292 0 0 ~450 434
Jéadkmaksumus 31.12.2004 8978 003 51 282 0 0 10029265
Jadkmaksumus 31.12.2005 10 457 775 43 939 0 0 10501714
Lisa 4. Liihiajalised laenud ja volakirjad
Lihigjalised laenud sisaldavad laene omanikult summas(456 923 krooni.
Laire Lind i 50 500 10,0%
Losside Kinnisvara OU 406 423 0.0%
;
Lisa 5. Pikaajalised laenud
sn. sn.
pikaajaline ljhiajaline makse- intressi
31.12.2005.a. Laenu saldo osa osa tihtaeg mair
Investeerimislaen (Sampo Pank AS) 3533826 3078 081 855845 18.12.2009 8,0%
Maa erastamise jérelmaks (Eesti Vat 108 900 84 700 24200 10.03.2010 10,0%
Helen Lind 70410 70 410 10,0%
Lisa 6. Laenude tagatised ja panditud varad
Maardu Maja OU poolt AS-It Sampo Pank saadud investeeimisiaenu (31.12.2005.a. seisuga 6,05 miljonit
krooni) tagatiseks on panditud jargmised varad: ‘
Hipoteek korteriomandile aadressil Weizenbergi 4, Tallin!n 1 500 000 krooni '
Komertspant elamule aadressil Keemikute 8, Maardu i 6 000 000 krooni
Hipoteek Lind Laire’le kuuluvale korteriomandile aadressil Kopli tn. 8-13, Tallinn 340 000 krooni
Lind, Laire isiklik kédendus
Lisa 7. Maksuvdlad ja ettemaksed
Ettemaksed | 31.12.2005 31.12.2004
Kinnipeetud tulumaks } g9
Kokku ; 0 99
!
Maksuvolad 31.12.2005 31.12.2004
Ettevotte tulumaks 97 0
Sotsiaalmaks 17 084 6475
Kinnipeetud tulumaks 7 851 1823
Tootuskindlustusmaks 582 265
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Lisa 8. Mudgitutud 06 -

s 2005 : e a‘..wﬁ 2004
1{8% madrga maksustatav kiive 249 566 12 425
I\;Iaksuvaba Kdive 2 005 3BT rnerscsnanann 1.899.253
Kokku mil{igitulud 2 254 926 1911678
Miiiigitulud teenuste 16ikes 2005 2004
Teenuste vahendamisest saadud tulu/kulu (-) 86 726 658 199
Udritasu ja hooldustasu 2005 360 1 899 253
Muud kaubad ja teenused 162 839
Kokku 2254926 2 557 452

Teenuseid realiseeriti 100% Eesti Vabariigis.

Lisa 9. Vahendatud teenused
Kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud. Kemmunaalmakseid on tekkepé&hiselt
arvestatud kuludesse jargmiself:

Tulu Kuiu Vahe

1. Elektrienergia 198 286 180 783 17 503
2. Vesi- ja kanalisatsioon 143 331 148 217 -4 886
3. Soojusenergia 331 450 254 651 76 799
4. Priigivedu 32200 34 143 -1 944
5. Maamaks 1957 2703 -746
86 726

Samad summad on kantud korteriomanike arvele. Eraldil vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest
i vbeta. Teenuse vahendamisest ja imardamisest tekkinud tulud vai kulud kajastatakse Midgitulu kirjel.

Lisa 10. Muud &ritulud
Muud &ritulud summas 140 867 krooni on seotud (lrilepingu ennetihtasgsel ISpetamisel leppetrahvina
méadratava tagatisraha tuludesse kandmisega, ebatbengoliste néuste Ja viiviste laekumisegatuludesse
kandmisega jmt. tuludega.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek
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Maardu Maja O vaba omakapital seisuga 31.12.2005.|a. oli jargmine: SISSE TULNUD
-i2. 9
Eelmiste perioodide kahjum 2 445 365 D6 -ic- 7006
Aruandeaasta puhaskasum 1433350
Jaotamata kasumi jaidk kokku 3878715

Maardu Maja OU juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jactada:

Jaotamata kasumi jiadk 38787156
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SISSE THILNUD

p6 - 2006
Nimi Aadress Registri- v&i Isikukood Osaluse %  ........ocoeemess
1. Laire Lind Kopli 8-13, Tallinn 47104090233 9375
2. Losside Kinnisvara OU Weizenbergi 4, Tallinn 10142327 6,25
KOKKU 100




