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TEGEVUSARUANNE

0U Edovalde (regkood 10572507 ) osteti 22.09.1999. Majandustegevust alustati 2002.a.
aprillikuus.

2007.ajitkas OU Edovalde eelmistel aastatel alustatud tegevustega — kinnisvaraalased
konsultatsioonid, kinnisvara hooldus ja arendus-projektjuhtimine ning vahendustegevus.
Projektid on péhiliselt seotud klientide omaotstarbeliste kinnistute arendamisega ning ostu-
miliigi korraldamisega.

7006.a. vecbruaris sdlmiti koostdtleping OU Edovalde ja Rohuneeme tee 64, Viimsi vald,
Harjumaa kinnistuomaniku vahel kaksikelemu ehitamiscks. Tanases turusituatsioonis on
elamuprojektide realiseerimine kiillaltki komplitseeritud ja arendusprojekt elamuna on
muudetud. Praeguseks on koostdds Viimsi vallaga Ioppfaasis lidbirddkimised hoone miitigiks
lasteaiaks eralasteaeda pidava ettevttega. Projekti rahastamiseks 2006.a. oktoobris sOimitud
laenuleping AS-iga SEB Eesti Uhispank tihtajaga 1 (iiks) aasta on pikendatud vdimaliku
miiiigiperioodi 16puni.

2006.a. augustikuus AS-iga Pirnu EEK sdlmitud iihise tegutsemise lepingu alusel renditi OU-le
Edovalde Kiili valla keskuses asuvad AS-i Pimu EEK omanduses olevad Kiili kinnistud
eesmiirgiga nende kasumlik realiseerimine ja arendamine. Kaesolevaks hetkeks on 60%
projektist realiseeritud.

Jitkub 2005.a. alustatud merekonteinerite libivalgustamise projekti elluviimine.

USA valitsuse eraldatud tagastamatu abiraha toel on realiseerunud uuringud Tallinna sadamas ja
kicsoleval hetkel on koostods Maksu- ja Tolliametiga ning AS-ga Tallinna Sadam
viiljatbotamisel reaalne projekti kiivitamine.

Uue koostddpartnerina on lisandunud AS EKE, kellega koos on arendamisel kinnistu Kiili
vallas.

00-1 Edovalde on epamusosalus (66,5%) OU-s Estolux, mis tegeleb turismiteenuste
osulamisega — autosuvilate rentimise ja purjetamistcenuse pakkumisega. 2006.a. juunikuus
soetatud avamerejaht X-35 ei osutunud teenuse osutamisel sobivaks ja tiinaseks on alla kirjutatud
antud jahi miiiigileping ning soetatud on sobivam jaht X-43 Tiitarettevdite kahjum tulenes
avamerejahi X-35 projekti mitterealiscerumisest ning soetatud jahi X-43 algusjérgus olevast
teenuste kiivitamise projektist ning seliega seotud kuludest.

OUJ Edovaide 2007 majandusaasta kasum oli 1 919 418 krooni, eelmiste aastate jaotamata kasum
2 556 152 krooni.

Osaiithingus Edovalde oli 2007.a. 5 to6tajat, kellele maksti 166tasu 620 317 krooni. Juhatuse
liikmetele liikmetasusid ja ametist lahkumise hiivitist ei maksta.

Kaido K&rm
Juhatuse liige
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Majandusaasta aruanne 2007

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekillgedel 4 kuni 16 toodud Edovalde OU 2007.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust:

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdited on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Edovalde OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige 4
Kaido K6rm

Tallinn, 26.mai 2008
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Bilanss

kroonides

YARAD Lisa nor. 31.12.2007 31.12.2006
Kiithevara

Raha 2 125 054 707 379
Nouded ja etternaksed 3 246 207 706 208
Varud 4 8 635293 3234259
Kiiibevara kokku 9 006 554 4 647 846
Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 5,6 1170 280 1130280
Materiaalne pShivara 7 246 374 338 231
Pohivara kokkn 1416 654 1 468 511
VARAD KOKKU 10 423 208 6116 357
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 8 5241963 2 952 963
Vélad ja ettemaksed 9 1661 676 563 243
Liihiajalised kohustused kokku 6 903 639 3516 206
KOHUSTUSED KOKKU 6 903 639 3516 206
Omakapital

Osakapital i2 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1556 151 652 189
Aruandeaasta kasum 1919418 1 903 962
Omakapital kokku 3519 569 2 600 151
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 10 423 208 6116 357

|
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Edovalde O¥J

Majandusaasta aruanne 2007
Kasumiaruanne
kroonides
Lisa nr 2007 2006

Miiligitulu 13 5376 285 4 414 366
Muud aritulud 7 000 0
Kaupade ja teenuste kulu 14 -1 720 482 0
Mitmesugused tegevuskulud 15 -789 531 -1 568 610
Toojou kulud

Palgakulu -620 317 -619 593

Sotsiaalmaks -206 592 -206 359
T66)6u kulud kokku -826 909 -825 952
Péhivara kulum 7 -151 192 -112 702
Muud rikulud ~342 0
Arikasum 1894 829 1907 102
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud investeeringutest tiitarettevotjatesse 29 872 0
Kahjum valuutakursi muutustest 0 -992
Muud finantstulud ja -kulud -5283 27722
Finantstulud ja -kulud kokku 24 589 26 730
Kasum enne tulumaksustamist 1919 418 1933 832
Tulumaks 0 -29 870
Aruandeaasta puhaskasum 1919418 1 903 962

Juhatuse liige \( K.K8m
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Rahavoogude aruanne
kroonides

Lisa 2007 2006

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 1 894 829 1907 102
Korrigeerimine :

P&hivara kulum ja vidrtuse langus 7 151192 112 702

Kasum pdhivara miitigist -7 000 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 449 874 -534 340
Varude muutus -5 121255 -3 234 259
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 98 433 3 440 165
Makstud intressid -285 579 0
Kokku rahavood firitegevusest -2 819 506 1691370
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 7 -59 335 -168 475
Matriaalse pShivara miiiik 7 000 0
Saadud intressid 516 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -51 819 -168 473
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 989 000 0
Saadud laenude tagasimaksed =700 000 0
Antud laenud 0 -807 680
Makstud dividendid 0 -100 000
Kokku rahavood finantsecrimistegevusest 2 289 000 -907 680
Rahavood kokku -582 325 615 215
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 707 379 91172
Raha ja raha ekvivalentide muutus -582 325 615215
Valuutakursside muuntuste méju 0 992
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lépus 125 054 707 379

Juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne

kroonides

Eelmiste

perioodide

Kohustuslik Jjaotamata
(sakapital  reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4 000 752 189 796 189
Makstud dividendid 0 -100 000 -100 000
2006.a. puhaskasum 0 0 1903 962 1 903 962
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 2 556 151 2 600 151
Viiljakuulutatud dividendid 0 -1 000 000 -1 000 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 1919418 1919418
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 3475569 3519569

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2007 moodustas 3'475'569 (31.detsember
2006: 2'556'151) krooni. Dividendide viiljamaksmisel omanikele alates I.jaanuarist 2008
kaasneb seilega tulumaksukulu 21/79 netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik vilja maksta
2'745'700 krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 729'869

krooni.

Juhatuse Hige \ K.K8mm 8



Edovalde OU
Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

Edovalde OU aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarauande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjetel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja arvelduskontode jaiike.

Nouded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud  soetusrmaksumuses  (s.0
nominaalviiirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vifrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niitidisvadrtusest. Selliste nduete
puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, ¢t nende véirtus
oieks langenud, hinnatakse vairtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jisinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Materiaalne péhivara

Materiaalscks pdhivaraks loetakse etievitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tdoeaga iile {the aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pShivara
voetakse algselt arvele soctusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tSdseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja viimalikud vi#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vietud materiaalse pShivara arvestus toimub sarmaselt ostetud pohivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir méiratakse
igale pOhivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust toOeast. Olulise 18ppvéirtusega
varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
18ppvidirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kut vara 16ppviéértus iletab tema bilansilist
jaakmaksumust, idpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varacbjektidena ning mifiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Juhatuse liige \( K.K&rm 9
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Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kiisitletakse rendilepingut mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad

riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei
cksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumigraga 21/79 (kuni 31.12.2007
maksumiiiraga 22/78) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat eitevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil,
kui dividendid vilja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval

ametlikult kehtinud FEesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fiksceritud monetaarsed
finantsvarad ja -kobustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida
kajastatakse Jiglase viifirtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval {imber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vi#rtuses, voites arvesse
k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
omandiga scotud riskid on ldinud iile miiiijalt ostjale, miiligitulu ja tchinguga seotud kulu on
usaldusvidrselt midraiav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdenioline.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, viitvolad, ning muud lithi- ja pikaajalised
vdlakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub Korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vdrdne nende
nominaalviifirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuunluvas summas.

Finantskohustus ligitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupéevast; vi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata
rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva.

Juhatuse liige \/ K.Kdm 10
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Majandusaasta aruanne 2007
Lisa 2 Raha
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Kassa 29 647
Pangakontod 125 025 706 732
Raha kokku 125 054 707 379
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Néuded ostjate vasu 151 068 438 950
Mazksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 10) 38 020 240012
Muud liihiajalised nduded 57119 27 246
Nouded ja ettemaksed kokku 246 207 706 208
Lisa 4 Varud
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Varud 8 635293 3234 259
s.h. kapitaliseeritud makstud intressid 295 947 16 168
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Titarettevotte osad( lisa 6} 266 000 106 400
Pikaajaline laen tiitarettevottele 904 280 1023 880
1170 280 1130280
<
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Edovalde OU
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Lisa 6 Tiitarettevotte osad
kroonides

Edovalde OU omab osalust tiitarettevttes Estolux OU, mille pohitegevusalaks on matkaautode

rent

Osaluse %
Soetusmaksumus
Reserv osakapitali tdstmiseks

Estolux OU omakapital

Osakapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum
Aruandeaasta kahjum

Omakapital kokku

Investeerija osa omakapitatist

Investeerija osa omakapitalist

Lisa 7 Materiaalne péhivara
kroomdes

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jiikmaksumus 31.12.2005

31.12.2007 31.12.2006
66,5% 66,5%
266 000 26 600
0 79 800
266 000 106 400
31.12.2007 31.12.2006
400 000 40 000
0 120 000
-370 914 -84 009
-855 955 -286 905
-826 869 -210914
66,5% 66,5%
-549 868 -140 258
Muu
Masinad ja materiaalne
seadmed pohivara KOKKU
283 170 142 983 426 153
-102 352 -41 343 -143 695
180 818 101 640 282 458

Juhatuse liige K.Korm
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Edovalde QU

Majandusaasta aruanme 2007
2006.a.toimunud muutused
Soetamine 148 738 19 737 168 475
Amortisatsioonikulu -72934 -39 768 -112 702
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 431 908 162 720 594 628
Akumuleeritud kulum -175 286 -81 111 -256 397
Jidkmaksumus 256 622 81 609 338231
2007.a.toimunud muutused
Soetamine 49 236 10 099 59335
Miiiik -9 738 0 -9 738
Amortisatsioonikulu -105 203 -45 989 -151 192
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 471 406 172 819 644 225
Akumuleeritud kulum -267 056 -130 795 -397 851
Jiidkmaksumus 204 350 42 024 246 374
Lisa 8 Laenukohustused
kroonides

31.12.2007  30.12.2006
Pangalaen - maksetihtajaga kuni 1 aasta( Lisal8) 5041963 2952963,00
Muud [aenud - maksetihtajaga kuni 1 aastat 200 000 0,00
Kapitalirendi volgnevus kokku 5241963 2952 963,00
Lisa 9 Vilad ja ettemaksed

kroonides

31.12.2007  31.12.2006
Vlad tarnijatele 510296 458 977
Maksuvdlad (lisa 10) 24 474 0
Muud vdlad (lisa 11) 1126 906 104 266
Vélad ja ettemaksed kokku 1 661 676 563 243

|
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Edovalde O
Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 10 Maksud

kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Ettemaks Maksuvilg
Sotsiaalmaks 0 15315 62 421
Uksikisiku tulumaks 0 6 595 20 929
Ettevotie tulumaks 0 1707 2718
Té6tuskindiustusmaks 0 349 1280
Kogumispension 0 508 1782
Kiibemaks 38 020 0 -330 020
Maksuintressid 0 0 878
Kokku 38020 24 474 -240 012
Lisa 11 Muud volad
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Valad toovotjatele 97 891 104 266
Dividendivdlad 1 000 000 0
Muud viitvaiad 29015 0
Mnuud vilad kokku 1 126 906 104 266
Lisa 12 Omakapital
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv 1 1
Osade nimiviirtus 40 000 40 000

Juhatuse Hige

K.Kdrm

14



Edovalde OU
Majandusaasta arvanne 2007

Lisa 13 Miidgitulu
kroonides

OU Edovalde miiiigitulu tekkis Eestis ja jaguneb tegevusalade 16ikes jirgnevalt:

EMTAK Tegevusala
4120 Ehitustegevus
6832 Kinnisvaraalane tegevus

Lisa 14 Kaupade ja teenuste kulu
kroonides

Kiili tehnopargi detailplaneeringud
Projekieerimiskulud

Rendikulud

Kinnisvaraalased konsultatsioonid jm.

Muud teenused

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
kroonides

Kasutusrendikulu (lisa 16)
s.h. kindiustus
intress
Rendikulu
Ostetud teenused
Side- ja postikulud
Elektri- ja kiitusekulud
Viikevahendid
Muud kulud

2007 2006
2713 156 0
2663 129 4414 366
5376 285 4 414 366

2007 2006
323 400 0
681 800 0
243 415 0
224 298 0
247 569 0

1720 482 0
2007 2006
198 711 249 690
46 202 39699
39145 25 238
172 226 53378
30 620 16 815
72 187 74 955
111 821 73 093
31150 31455
172 816 1069 224
789 531 1568 610
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Edovalde OU
Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 16 Kasutusrent
kroonides

Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel 2 sdiduautot. Aruandeperioodil kajastati kuludes
kasutusrendimakseid summas 198 711 (2006: 249 690) krooni.

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

Edovalde OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks :
a. omanikke

b. tiitarettevotjaid

¢. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lihedasi perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise
mdju all olevaid ettevitteid

31.12.2007 31.12.2006
Tiitarettevottele antud laen 904 280 1023 880

Lisa 18 Lihiajalised laenud
kroonides

Edovalde OU-1 on stlmitud laenuleping AS-ga SEB Uhispank (2007.a. tehtud lisaleping)
summas 7 000 000 krooni tihtajaga 1(iiks) aasta kahe paarismaja ehitamiseks.

31.12.2607 31.12.2006
Laenu summa 5041 963 2 952 963
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Edovalde OU
Majandusaasta arvanne 2007

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Edovalde sai 2007. majandusaastal kasumit 1 919 418 krooni. OU Edovalde juhatus teeb
osanike tildkoosolekule ettepaneku lisada kasum eelmiste perioodide jaotamata kasumi hulka.
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Edovalde OU
Majandusaasta aruanne 2007

Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

Edovalde OU 2007 majandusaasta aruanne koosneb juhatuse poolt koostatud tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest koos lisadega ja kasumijaotamise ettepanckust.

2007. majandusaasta aruande kinnitas Edovalde OU osanike iildkoosolek

22 mai 2008 otsusega , allkirjastamine 26.mai 2008.a.
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Edovalde O1J
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Omanike nimekiri

Nimi: Aime Komm
Isikukood: 45803260346
Osakapital: 40 000 EEK

Osalus: 100%
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