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EPF Neli OU Konselideerimisgrupi majandusaasta arzanne 2006/2007

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

EPF Neli O konsolideerimisgrupp kuulub Explorer Property Fund Baltic States AB-kontscrni (cdaspidi Fond), mis on
Rootsi seaduste alusel juulis 2005 loodud kinnisvarafond. Fondi investceringuid juhib Baltikumi jubtiva
kinnisvaracttevdite Arco Vara ning lda-Euroopa juhtiva varavalitsemisettevdtte East Capital vdrdsete osalustega
tihisettevite AVEC Asset Management AS. Fondi omakapital on 55,1 miljonit eurot.

EPF Neli O1) konslideerimisgrupp koosncb emaettevdtjast EPF Neli OU ja selle 100% titarettevatjast Tanassilma OU-
st. Majandusaasta 2006/2007 oli EPF Neli OU konsolideerinisgrupile esimene tegevusaasta. EPF Neli OU asutati ja
kanti driregistrisse aprill 2006, ctievitte peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraga seotud konsultatsioonid ja
investeeringud kinnisvarasse.

Aprill 2006 ostis EPF Neli OU 100% Tanassitma OU osa. TiitarettevStie soetamine oli emaetievdlie oluliseim
majandusaastal toimunud tehing.

Tanassitma O{ omab nelja kinnisvarainvesteeringut Harjumaal, Saku vallas, Tanassilma killas, laiemalt tuntud
Tinassilma Tehnopargina. Kahel kinnistul Pdikméc 2 ja Poikmie 4/Linamde 5 asub Quelle logistikakeskus ning
Tanassilma OU on andnud nimetatud kinnistud pikaajalisele rendite Quelte OU-le. Kinnistul aadressil Piirimde 13a/
Piirimée 13 asub Makita tooriistade keskladu ning Tanassilma GU on andnud nimetatud kinnistud pikaajalisele rendile
Oy Makita-le. Kinnistul aadressil Poikimiie 9/Piirimic 11 asub Soome ettevdtie Pussikeskus Oy paberkotie tootev Eest
titaretievdte tootmistiehh ning Tanassilma OU on andnud nimetatud kinnistud pikaajalisele rendile Pussikeskus Eesti
OU-le.

Kinnisvara hinna iildine tous Ecstis mojutas ka Norbert AS kinnisvarainvesteeringu hinda — vara hinnati majandusaastal
iiles 29 miljoni kroont vémra.

Majandusaastal 2006/2007 (15 kuud) oli Tiinassilma O viljaiifiritavate kinnistute mitiigitulu koigilt kolmelt diirnikuit
kokku 11,7 miljonit krooni. Muu #rituly, summas 29 miljonit krooni tuleneb kinnisvara-investeeringu vidrtuse kasvust.

Peamised finantssuhtarvod perioodi aprill 2006—juuni 20067 kohta olid jargmised: (tile vaadata)

Konsolideerimisgrupp Emaettevite
Miliigitulu (tuh kr) 1t 755 60
Brutokasami méir % 99% 100%
Puhaskasum (tuh kr) 31670 453
Puhasrentaablus %o 269% 755
ROA 16% 1%
ROE 100% 92%)

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Brutokasumiméir (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miliigitulu * 100
ROA (%) = puhaskasuny/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasumy/ omakapital kokku * 100

Tehingud klientide ja teenuse osutajatega toimuvad Eesti kroonides, mistdtiu on valuutakursi risk madal. Saadud ja
antud laenude baasvahiuta on euro.

EPF Neli O konsolideerimisgrupi dividendipoliitika kohaselt makstakse osanikele dividendidena viitja maksimaalsed
vabad vahendid, mida ei kaasata konsolideerimisgrupi eitevitete arendamiseks.

Lugupidamisega,
Ténu Uustalu
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERIMISGRUFPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 20 esitatud konsolideerimisgrupi
raamatupidamise aastaarvande koostamise eest ja kinnitan, et:

1. konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdited on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja Oiglaselt kontserni
finantsseisundit; MajanduStulemust ja rahavoogusid;

Snu Uustalu
Juhataja

25. oktoober 2007, a

DI, A D —
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

kroonides

Li 03.04.2006-

AN 30.06.2007

Mittigitulu 2 11755814

Miiiidud teenuste kulu 3 -153 407

Brutokasum 11 602 407

Uldhalduskulud 3 -557 866

Mund éritulud 3 26047 181

Muud drikulud 3 22053

Arikasum 40 069 669

Finantstulud ja -kulud 4 -8 399 825

Aruandeaasta puhaskasum 31 669 844
AN 77 W Lehkillg 5
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

kroonides

Lisa nr 30.06.2007 3.04.2006
VARAD
Kiibevara
Raha 4217 148 40 000
Nouded ja ettemaksed 5 153 681 0
Kiibevara kokku 4 370 829 40 400
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 1994 898 0
Kinnisvarainvesteeringud 7 192 938 225 0
Pohivara kokku 194 933 123 0
VARAD KOKKU 199 303 952 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 3613120 0
Volad ja ettemaksed 9 3603719 0
Liihiajalised kohustused kokku 7216 839 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 8 116 102 650 0
Muud pikaajalised volad 10 44 274 619 0
Pikaajalised kohustused kokku 160 377 269 0
KOHUSTUSED KOKKU 167 594 108 ]
Omakapital 11
Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum 31 669 844 0
OMAKAPITAL KOKKU 31 709 844 40 900
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 199 303 952 40 000

mﬂf’“ (70‘) 586209‘ Lehekiils 6
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

03.04.2006-
Lisa nr 30.06.2007
Rahavood #ritegevusest
Arikasum 40 069 669
Korrigeerimised:
Kasum kinnigvarainvesteeringute fimberhindlusest 3 -29 047 181
Positiivae firmaviartus drfithendusest 3 21315
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 13 -2 148 495
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 13 2533993
Kokku rahavood #dritegevusest 11 429 301
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus 7 -163 891 043
Kinnistu ostueesdiguse soetus -13 259 831
Kinnistu ostucesdiguse miiitk 13 259 831
Tiitareftevitete soetus 6 -61 315
Ariithenduse k#igus saadud raha 40 000
Saadud intressid 256 607
Kokku rahavood investeerimistegevusest -163 655 751
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 180 544 824
Saadud laenude tagasimaksed -18 505 001
Osakapitali sissemaks 40 000
Makstiud intressid -5 579715
Kokku rahaveod finantseerimistegevusest 156 500 108
Rahavood kokku 4273 658
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4273 658
Valuutakursside muutuste méju -56 510
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 4217 148

AT AC. ZOOH
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALE MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Osakapital Jaotamata Kokkn
kasum
Osakapitali sissemaks 03.04.2006 40 000 0 40 000
Arnandeperioodi puhaskasum 0 31 669 844 31 669 844
Saldo seisuga 30.06.2007 40 000 31669 844 31 709 844

Taiendav informatsioon omakapitali kohta lisas 11.

Lehekiilg
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

EPF Neli OU (edaspidi ka “emaettevite™) ming tema titarettevdtte (edaspidi koos “kontsern™) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soctusmaksumuse
printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse Jiglases
viirtuses kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna peolt viljaantavad juhendid.

Kiesolev rasmatupidamise aastaaruanne on koostatud pericodi kohta 03.04.2006-30.06.2007 (edaspidi ,,2006/2007%).
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti mirgitud.

Jargnevalt on viilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

A, Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab EPF Neli OU ning selle tiitarettevitte finantsnditajaid
konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevite konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastavalt valitsev mdju voi tihine
kontroll on kontsernile iife Hinud ning nende konsolideerimine 13petatakse alates kuupdevast, mil kontsernil valitsevat
mdju vai iihist kontrolli enam ei ole.

Tiitarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille file emaettevittel on kontroll. Tiitarettevitet loetakse emactievhtte kontrolli all
olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt vdi kaudselt ille 50% tiitarettevdite hitflediguslikest aktsiatest v3i osadest
vHi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtic tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitaretievdte kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestuspshimdtteid, mis emaettevitegi. Koik kontsernisisesed
tehingud, néuded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud
tehingutelt on reamatupidamise anstaaruandes tHies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui
sisuliselt on tegemist vara vifrtuse langusega.

Uued tiitarettevdtted ja ihisettevitted (Hriiihendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
ostumeetodil.

Ostumeetodil kajastatavate &rifihenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste
diglastele viirtustele omandamise kuupieva seisuga. See osa soctusmaksumusest, mis iletab soctatud varade,
kohustuste ja tingimuslike kohustuste Giglast viidrtust, kajastatakse firmaviirtesena. Juhul, kui Giglane vilirus tiletab
soetusmaksumust, siis see vahe kajastatakse koheselt tdies ulatuses periooditufuna (kasumiaruandes real
“iildhalduskulud™).

B. Investeering tiitaretteviittesse emaettevitte konsolideerimata bilansis

FEmaettevdtte konsolideerimata  bilansis {esitatud lisas 15) on investeeringud titarettevitetesse kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. See tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on
omandamisel makstava tasu Siglane vasrtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu védrtuse langusest
tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise viirtuse viimalikku langust kontrolitakse jubtudel, kui mingid
siindmused v&i asjaolude muutemine niitavad, et vara kactav véiirtus vib olla langenud alla tema bilansilise viirtuse.
Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern 18bi vara kaetava viiirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vidrtus on
viitksemn kui bilansiline vi#ttus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava viirtuseni (kdrgem kahest: kasutusvidrtus
ja diglane visirtus miinus miliigikulutusted), Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Tittarettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaetievittel tekib Sigus neile dividendidele,
finantstuluna, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse viilja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitarettevéte oli
teeninud viilja enne selle ettevdtte soctamist kontsemi poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu
vithendusena.

C. Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Emaettevatte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja emaettevotte konsolideerimata
aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluntadeks.

P . Lehekilg o9
IO, ALXID
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EPF Neli Ot Konsolideerimisgrupi majandusuaste aruanne 2006/2007

Vitisvalnutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péieval amettikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga timber
Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuuntakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,
kusjuures #rituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on scotud tarndjate ja ostjate
arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja
—kuludes.

D. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaocleva tasu Siglases vidrtuses, Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi
jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niitidisviirtuses,

Tulu teenuste mitiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepOhisclt lihtudes sisemisest intressimddrast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

E. Raha ekvivalendid

Raha ckvivalendina kajastatakse rtahavoogude aruandes lithijalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning milte pubul puudub
oluline turuviirtase muutuse risk, sh. panga arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid.

F. Finantsvarad

K&ik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu
diglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittctagastatavad maksud ja muud sarnased
kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Siglases vidrtuses muutusega 1dbi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

K&ik tavapirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miifigid kajastatakse nende tehingute tehingupéieval,
s.t. pieval, mil kontsern vitab endale kohustuse (néitcks sBlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiiigiks.
Tavapiirasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse sclliseid oste ja miiitke, mille puhul ostetava voi miiiidava
finantsvara {ileandmine miiiijalt ostjale toimub antud turul viljakujunenud v3i vastavate tururegulatsioonidega ndutud
perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases viirtuses, v.a. nbuded teiste osapoolte vastu, mida
konisern ei ole soctanud edasimiiiigi eesmirgil- kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

G, Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa voi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuviidrtuse tusmise eesmérgil
ning mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soefusmaksumuses, mis sisaldab ks soetanisega otseselt seonduvaid (ehingutasusid, Kinnisvarainvesteeringu edasiscl
kajastamisel lahtutakse diglase viirtuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipieval
tema Biglasele vidirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vidrtusesse kasutatakse sbltumatute
professionaalseie hindajate abi. Véartuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes Teal
*muud dritulud” / *muud drikulud”,

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis {imber, kui selle kasutamise eesmiirk on muutunud. Alates muutuse
toimumise kuupHevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt timber
klassifitseeriti, Juhul, kui eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse {imber kas varudeks
v6i materiaalseks pohivaraks, siis loctakse selle objekti Siglast véirtust imberkiassifitseerimise kuupéeval vara uueks
tuletatud soetusmaksumuseks.

H. Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu
Figlane vadreus, Edaspidi kejastatakse finantskohustusi nende komrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimifira. Tehingukulud vbetakse arvesse efektiivse intressiméifira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikuiu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiarsande real “finantstulud ja
—kutud®).

Lehekslg 10

gl FrNST & YOUNG




EPF Neli 00U Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006/2007

Finantskohustuse kajastamine Iopetatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v6i acgunud.

L Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende. Kuni 31.
detsembrini 2006. a vilamakstud dividendide osas oli maksumiiiraks 23/77 ning alates L. jaanuarist 2007, a on
maksumédraks 22/78 netodividendidelt, Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksumidr 1%
aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétie
kasumi aseme] viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevnsi varade ja kohustuste maksnarvestuslike ja
bilansiliste ji#kviirtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu néue voi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali subtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena, Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide
viilljamaksmisega, on dra toodud Hsas 9.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide villjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna,

I Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi riseadustikule ja emaettevdtte pShikirjale tech ettovite iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikkn
reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda voib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole
voimalik katta vabast omakapitalist. Samuti véib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

K. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille pubul kbik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hitved kanduvad file rentnikule. X&iki tilejdéinud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel svetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara  soetusmaksumuses  voi
miinimumrendimaksete nididisvidruses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid
amortiseeritakse ldhtudes kontsernis sama tiiiipi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimispShimdtetest, Kui
ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi lopuks vara cmandiGiguse, siis amortiseeritakse vara kas
rendiperioodi jooksul v6i kasuliku tétea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi tingimustel miilidud
vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse
finantskuluks / -fuluks ja rendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt, et intressiméir oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poelt kuluna.

L. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipieva ja aruande koostamispieva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel pericodide! toimunud
tehingutega.

Bilansipievajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetnd, kuid mis ofuliselt
mojutavad jirgraise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastarvandes avalikustatud.

X0 BgOP % Lehekillg 11
For identification purpGses only

2 Ernst & YOoung




EPF Neli O

Konsolideerimisgrupi majandusaasta amzanne 2006/2007

Lisa 2 Miiiigitulu
kroonides

Kontserni miiligitulu tekkimise kohaks oli Eesti.

30.03,2006- 30.06.2007

THiritulu 11755 814

Kokku 11 755 814

Planeeritav renditulu

12 kuud 13367 120

1-5 aastat 86 839732

Kokku 100 206 851
Lisa 3 Arikulud ja muud dritulud
kroonides

Miiiidud teenuste kulud 30.03.2006-

30.06.2007
Hoonete remont ja haldus -101 397
Muud kukud -52 010
Miitidud teenuste kulud kokku -153 407
Uldhalduskulud 30.03.2006-

30.06.2007
Bitroo tegevuskulud -3 781
Juriidiline teenindus ja konsuliatsioonid -551 910
Muud kulud -2 175
Uldhatduskulud kokku -557 866
Muud dritalud 30.03.2006-~

30.06.2007
Kinnisvarainvesteeringu iimberhindlus diglasele vi#rtusele (lisa 7) 29047 181
Muud fritulud kokku 29047 181
Muud drikulud 30.03.2006-

30.06.2007
Viivised ja trahvid 738
Ariiihendusest tekkinud firmaviirtus (lisa 6) -21 315
Muud dritulud kokku -22 053

7O ReTD
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EPF Neli OU

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 200672007

Lisa 4 Finantstulud ja -kuiud
kroonides
03.04.20006-
30.06.2007
Intressikulud -8 600 006
Intressitulud 256 690
Valuutakursi kahjum =36 509
Kokku -8 399 825
Lisa § Nouded ja ettemaksed
kroonides
03.04.2006-
30.06.2007
Nouded ostjate vastu 66 146
Muud lihiajalised nduded0 80 000
Viitlaekumised 84
Ettemaksed 7451
Liihiajalised nduded ja ettemaksed kokku 153 681
03.04,20006-
30.06.2007
Pikaajaline deposiit {ostjate tagatisrahad) 1 994 898
Pikaajalised nduded kokku 1994 898
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EPF Neli QU

Konsolideerimisgrupi majandusuasta aruanne 20062007

Lisa 6 Tiitarettevitted
kroonides
Tanassilma OU
Asukoht Eesti Vabariik
Pohitegevusala lao- ja biiroopindade rendile
andmine
Osaluse % 03.04.2006 0
Omandatud osalused 03.04.2006-30.06.2007
Omandatud osaluse % 100
Omandatud osaluse soetusmaksumus 61315
Omandatud netovara Siglane vidirtus 40 000
Positiivne firmaviartus (lisa 3) 21315
Osaluse % 30,06.2007 100
Emaettevdtte osalus investeerimisobjekti omakapitalis 31299 639
30.06.2007
Emaettevitte osaluse bilansiline viifirtus 30.06.2007 61 315
Planeeritav miiligitulu
12 kuund 13 303 741
1-5 aastat 50 594 282
iife 5 aasta 39615752
Planeeritav miiiigitulu kokku 103 513 775
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides
03.04.2006-
30.06.2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendituln 11755 814
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskuiud -153 407
Netotuiu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 11 602 407
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Arithenduse kiigus saadud kinnisvarainvesteering 163 891 043
Kasum iimberhindiusest 29 047 181
Saldo 30.06.2007 192 938 225
AT O e > c,/é’; Lchekillg 14
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EPF Neli 00

Ronsclideerimisgrupi majandusaasta arvanne 2006/2007

Lisa 8 L.aenukohustused
kroonides

Pikaajalised laerukohustused

30.06.2007

s.h. kohustuse lithiajaline osa

s.h. kohustuse pikaajaline osa (1-5 aastat)
s.h. kohustuse pikaajaline osa (ille 5 aasta)

3613120
16 906 474
99196 176

Pikasajalised laenukohustused kokku

119 715770

Pangalaenu tagasimakse téhtaeg on 29.06.2016.a.

Intressimiir on 6 kuu EURIBOR+ 1,25%. Laenu alusvalouta on EUR,

Laenu tagatiseks on kinnistutel olev hiipoieek DnB Nord Bank Eesti filiaal kasuks

summas 9 395 012 EUR,

Lisa 9 Vilad ja ettemaksed
kroonides

30.06.2007
Vélad tarnijatele 52617
Maksuvdlad (kitibemaks) 196 954
Muud vdlad (lisa 12) 3309 816
Intressivilad 44 332
Volad ja ettemaksed kokku 3603719
Lisa 10 Muud pikaajalised volad
30.06.2007
Volad seotud osapooltele (lisa 12) 42324 053
Muud pikaajalised volad 1950 566
Muud pikaajalised vdlad kokku 44 274 619

Muude pikaajalised vSlad on rendilepingutest tulenevad tagatisrahad, mis kuuluvad tagasimaksmiscle
rendiperioodi 16ppedes. Rendilepingnd on sGlmitud tihtajaga 2009-2015. aasta.

a0 2Oh &
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EPF Neli OU Konsolideerimisgrupl majandusaasia arnanne 2006/2007

Lisa 11 Omakapital

Seisuga 30.06.2007 koosnes osakapital 1 osast nimivi#rtusega 40 000 krooni.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 30. juuni 2007 moodustas 31 669 844 krooni. Dividendide véljamaksmisel
omanikele kaasneb sellega tulumaksukualu 22/78 netodividendina viiljamakstavalt summalt. Eraldist ei
moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on
omanikele viimalik maksimaalselt dividendidena vilja maksta 24 699 358 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 6 966 486 krooni.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

Konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle @ile olulist mdju omavad isikud);
b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid;

¢) juhtkonnaga seotud ettevitteid.

OU EPF Neli emaettevdte on EPF Property IV AB (Rootsi),

2006/2007 majandusaastal saadi pikaajalist laenu emaettevdtielt EPF Property IV AB-1t 3 705 000
EUR intressimiifiraga 7% aastas. Laenu tagasimakse tihtaeg on 31.12.2012.a. 2006/2007
majandusaastal maksti osatiselt laenu tagasi 1 000 000 EUR.

2006/2007 majandusaastal veti lithiajalist laenu juhatuse liilkmega seotud ettevittelt EPF TopSpa
00-1t 30 000 EEK, intressiméiiraga 7% aastas. Arnandeaastal tagastati laen koos intressidega.

2006/2007 majandusaastal on arvestatud tekkepdhiselt juhtimisteenuse kulu konsolideerimisgruppi
kauluvalt ettevdttelt kogusummas 289 525 EEK. Juhtimisteenuse eest tasutakse 2007/2008
majandusaastal.

Saldod seotud osapooliega:

30.,06,2007
Emaettevite - intressid 3020291
Konsolideerimisgruppi kuuluv ettevote 289 525
Lithiajalised kohustused kokku 3309 816
Emactievdte - pikaajaline laen 42324 053
Pikaajalised kohustused kokku 42 324 053

Juhtkonna tasud
Kontserni ettevitete juhatuse ja ndukogu liikmed ei saanud arvandeasstal tasu (palk, preemia ja muud hiivitised}.
Juhtkonna liikkmed ei ole kontsernilt saanud pensioniga seotud digusi.
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EPF Neli OU Konsolideerimisgrupi majandusaasta arnanne 2006/2007

Lisa 13 Lisa konsolideeritud rahavoo aruande juurde
kroonides
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 03.04.2006-
30,06.2007
Nouded ostjate vaste muutus -66 146
Muude nbuete muutus -80 000
Ettemaksete muutus -7 451
Pikaajalise deposiidi muutus -1 994 898
Aritegevusega seotud nduecte ja ettemaksete muutus kokku -2 148 495
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 03.04.2006-
30.06.2007
Volad tarnijatele muuntus 52 617
Maksuvdlgade muutus 196 953
Viitvdlgade muutus 333 857
Tagatisrahade muutus 1950 566
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus kokku 2533993
Lisa 14 Emaettevdtte konsolideerimata kasumiarnanne
kroonides
03.04.2006
30.06.2007
Miiigitulu 60 000
Brutokasum 60 000
Uldhalduskulud -65 011
Muud drikulud -10
Arikasum -5 021
Finantstulud ja -kulud 457 856
Aruandeaasta puhaskahjum 452 835
Aruandeaasta puhaskasum 452 835

ag j»\ 4 F ‘ ﬁz&?/é/ Lehekiilg 17
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EPF Neli QU

Konsoiideerimisgrupi majandusaasia aruanne 200672007

Lisa 15 Emacttevitte konsolideerimata bilanss
kroonides

30.06.2007 3.04,2006
VARAD
Kiibevara
Raha 5117 40 000
Muud nGuded 3528934 0
Viitlaeckumised 84 0
Kiiibevara kokku 3534135 40 000
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 42 307 135 0
Tiitarertevotete osad 61315 0
Muud pikaagjalised néuded 42 245 820 0
Phivara kokku 42 307 135 0
VARAD KOKKU 45 841270 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volad tamijatele 3 894 0
Muud vilad 3020 488 0
Lithiajalised kohustused kokku 3024 382 0
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vélad 42 324 053 0
Pikaajalised kohustused kokku 42 324 053 0
KOHUSTUSED KOKKU 45 348 435 0
Omakapital
Osakapital 4G 000 40 000
Arniandeaasta kahjum 452 835 0
OMAKAPITAL KOKKU 492 835 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 45 841 270 46 000
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EPF Neli OU

Konsolideerimisgrupi majandusaasia arvanne 2006/2007

Lisa 16 Emaettevitte konsolideerimata rahavoo aruanne
kroonides
03.04.20006-
30.06.2007

Rahavood éritegevusest
Arikasum -5021
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -85 900
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4091
Kokku rahaveod idritegevusest -86 830
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnistu ostneesdiguse soetus -13 259 831
Kinnistu ostueesdiguse miiiik 13 259 831
Tiitarettevotete soetus -61 315
Antud laenud -42 245 820
Saadud intressid 35205
Kokku rahavood investeerimistegevusest -42 271 930
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 58 000 653
Saadud laenude tagasimaksed -15 676 600
Osakapitali sissemaks 40 000
Makstud intressid -43
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 42 364 010
Rahavood kokku 5250
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5250
Valuutakursside muutuste mdju -133
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 5117
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EPF Neli OU Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006/2007

Lisa 17 Emaettevotte konsolideerimata omakapitali muutuste arnanne
kroonides
Osakapital Jaotamata Kokku
kasum
Osakapitali sissemaks 03.04.2006 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi kahjum 0 452 835 452 835
Saldo seisuga 30.06.2007 40 000 452 835 492 835
03.04.2006-
30.06.2007
Emacttevotte konsolideerimata omakapital 492 835
Tiitarcttevitte bilansiline vidrtus emaettevitte konsolideerimata bilansis (miinus) -61 315
Tittarettevdtte viidrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodit {pluss) 31299 639
Kokku 31731 159
N s ) = Lehekily 20
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

EPF Neli OU osanikele

Oleme auditeerinud EPF Neli OU ja tema tiitarettevdtte (edaspidi ,kontsern™) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.juuni 2007 ning ecltoodud kuupieval Idppenud majandusaasta
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud
peamiste arvestuspShimétete kokkuvStet ning muid selgitavaid lisasid. Auvditeeritud raamatupidamise aastaaruanne
on lisatud meie poolt identifitseerituna kiiesolevale jireldusotsusele.

Juhatuse kolustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kolwstuseks on raamatupidamise aastagruande koostamine ning Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisilsteemi kujundamine ja 168s
hoidmine, mis tagab rammatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vai vigadest
tulenevate oluliste virkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes p&hjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kolustased

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime auditi libi
koosk8las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks p8hjendatud kindlustunde, et
raaimatupidamise aastaaruanne ei sisaltda olulisi vitirkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l#biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sGltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest v3i vigadest
tulenevaid olulisi vi#irkajastamisi, Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse 8ige ja OSiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiscks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hahmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi t8endusmaterjal on piisav ja asjakchane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvantis

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades &iglaselt kontserni
finantsseisundit seisuga 30. juuni 2007 ning sellel kuupieval ldppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Jﬂ\aninn, 25. oktoober 2007

u

Hanno Lihdpere
Ernst & \q ing Baltic AS

A Member of Ernst & Young Global



EPF Neli OU Koasolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006/2007

KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb EPF Neli OU tildkoosolekule ettepancku jaotada aruandeperioodi kasum 31 669 844 krooni jiirgmiselt:

4 (00 krooni
31 665 844 krooni

Ténu Unstalu
Juhataja

25, oktoober 2007, a
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EPF Neti OJ Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne 2006/2007

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006/2007 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan EP
digsust:

(] 2006/2007. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruandes esitatud andmete

“Ténu Uustalu
Juhataja

25.oktoober 2007. a

Leheknlg 23




M ajandusaasta aruande allkirjad

EPF Neli OU (registrikood: 11240865) 01.07.2006 - 30.06.2007 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Tonu Uustalu (Juhatuse liige) - kinnitanud 31.12.2007



